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Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete

WA

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,3

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal

Traufhohe als HochstmaR

TH 4,5m

Firsthohe als Hochstmafd

FH 9m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

j nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

N

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige Malinahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken

Q

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

—Oo——O——0—

StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein-und Ausfahrt

Sichtdreieck

Versorgungsflache Wasser

Leitungen, unterirdisch
G = Gasleitung
MS = Mittelspannung

Vervielfaltiqung fur gewerbliche
[wecke verboten!
gema § 5 Niedersichsisches Gesetz iiber

das amtliche Vermessungswesen vom
12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003 S. 5)

Die Grundloge der Grundrissdarstellung stammt aus
dem Auskunftssystem Liegenschaftskataster (ASL).
Abweichungen in der Laqe zwischen der Grundriss—
durste\?ung und der Ortlichkeit sind maglich!
Es wird keine Gewdhr fir die Lagerichtigkeit von Punkten,
Linien und entnommenen Koordinaten Ubernommen.
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Grinflachen

Offentliche Griinflache

Private Griinflache

Planungen, Nutzungsregelungen, Malinahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

O

O O O O O

Bepflanzungen

© o0 000 g Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Sonstige Planzeichen

N N
_r|:|1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L N . J

Textliche Festsetzungen

1.

Hohe baulicher Anlagen:

1.1 Bezugspunkt fUr die Hohenangaben ist die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache im Plangebiet an dem

Punkt der Strallenbegrenzungslinie, der der Mitte der straRenzugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt.
Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite, so ist die
Normalhdhe um das Mal der natUrlichen Steigung oder des Gefalles zu verandern.

1.2 Die Gebaudehohe in den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf eine Firsthohe von maximal 9 m Uber dem

Bezugspunkt nicht Uberschreiten. First im Sinne der Festsetzung ist die obere Begrenzung der Dachflachen.

1.3 Die Traufh6he in den allgemeinen Wohngebieten (WA) darf eine Hoéhe von maximal 4,50 m (ber dem

Bezugspunkt nicht Uberschreiten. Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenflachen von
AuBenwand und Dachhaut.

1.4 Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen darf ausnahmsweise von technischen Anlagen, wie z. B.

2.

Schornsteinen, Fahrstuhlaufbauten, konstruktiv bedingten Bauteilen und Liftungsanlagen tberschritten werden,

soweit die Uberschreitung nicht mehr als 3,00 m betragt und sich auf einen untergeordneten Teil der Grundflache
beschrankt.

Nebenanlagen:

2.1 Gem. § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen i.S. des § 14 BauNVO sowie Garagen und Carports, die nach

3.

Landesrecht zulassig sind oder zugelassen werden kdnnen, auf den nicht (iberbaubaren Grundstiicksflachen wie
folgt eingeschrankt:

Zu den offentlichen Verkehrsflachen dirfen Garagen und Carports sowie Nebenanlagen nur innerhalb der
bebaubaren Flache mit einem Abstand von 5,00 m zur Stralenbegrenzungslinie errichtet werden.

Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstticksflachen

3.1 Die Uberbaubaren und nicht iberbaubaren Grundstiicksflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB sind, soweit sie nicht

4

5.

flr andere zulassige Nutzungen erforderlich sind, gem. § 9 Abs. 6 BauBG i.V. § 9 Abs.2 NBauO als Grinflachen
auszubilden. Kies- /Schotterflachen gelten nicht als Griinflachen im Sinne dieser Festsetzungen.

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind

Im Bereich der von Bebauung freizuhaltenden Flachen gem. § 9 (1) Nr. 10 BauGB mit der Funktion eines
Sichtdreieckes sind Stellplatze und Garagen sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, Einfriedungen und
Bewuchs mit mehr als 0,80 m Hohe Uber StraBenkrone unzulassig. Hiervon ausgenommen sind Einzelbaume mit
einem Kronenansatz nicht unter 2,50 m.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 25a BauGB

Innerhalb der Festsetzung zur Anpflanzung von B&umen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gilt
Folgendes:

5.1 Je 2,5 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehodlz wie Weilkdorn, rote Heckenkirsche, roter Hartriegel,

Holunder, rote Johannisbeere oder Haselnuss zu pflanzen.

5.2 Je 70 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehdlz wie Feld-Ahorn, Hainbuche, Vogelbeere, Winterlinde

oder Trauben-Eiche zu pflanzen.

5.3 Die Gehdlze sind artgerecht zu unterhalten und im Falle ihres Abgangs durch gleichartige Gehélze zu ersetzen.

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB in der derzeit geltenden
Fassung.

§ 1 Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Béttelsfeld". Die Begrenzung ist
nebenstehend dargestellt.

§ 2 Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

Fur die Dacher der Haupt- und Nebengebaude sind nur Sattel-, Kriippelwalm-, Walm-, Zelt- und versetzte
Pultdacher mit einer Dachneigung von 15° bis 50° zulassig. Dabei diirfen untergeordneten Dachflachen, wie die
Nebenseite des Wohntrakts oder der Krippelwalm, die festgesetzte Dachneigung von 50° berschreiten. Ein
gegeneinander versetztes Pultdach im Sinne dieser Festsetzung ist ein Dach, das von zwei horizontalen
hohenversetzten Firsten und Giebelflachen gebildet wird.

Der Kriippelwalm ist so auszubilden, dass sein Traufenpunkt nicht tiefer liegt als die halben Differenzen zwischen
First und Traufe des Hauptdaches.

Fur die Nebengebaude und Garagen sind auch Flachdacher zulassig.

§ 3 Anforderung an die Gestaltung der Dachdeckung

Fur die Deckung der geneigten Dacher sind nur nicht hochglanzende Dachdeckungen in den Farbreihen ROT
(RAL 3009, 3011, 3013, 3016) und BRAUN (RAL 8004, 8012, 8015, 8016, 8019) und GRAU (RAL 7016, 7021,
7022, 7024) zuldssig. Mischtone sind zugelassen. Bei flachgeneigten Dachern und Flachdéchern sind auch
begriinte Dacher zulassig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und Solarzellen in die
Dachflache zulassig.

Fur Wintergarten und fur Teile der Dachflache sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glasahnlichem Kunststoff
zulassig.

§ 4 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 Abs. 3 NBauO, wer vorsatzlich oder fahrlassig eine Baumalnahme durchfihrt

oder durchfiihren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 und 3 dieser Ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die
Ordnungswidrigkeiten konnen mit einer Geldbulle geahndet werden (§ 80 Abs. 5 NBauO).
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Gemeinde GroR Oesingen

Bottelsfeld

mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan

Stand: § 10 (1) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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