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1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

1.2

Die Gemeinde Grof3 Oesingen ist mit rd. 1.950 Einwohnern nach den Zielen des Re-
gionalen Raumordnungsprogramms 2008 (RROP) fur den GrofRraum Braunschweig
Teil des landlich strukturierten Raumes.

Durch das Gemeindegebiet verlauft in Nord-Sud Richtung die Bundesstrale B 4
(Lineburg - Uelzen - Gifthorn).

Ein Eisenbahnhaltepunkt der Eisenbahnnebenstrecke Celle — Wittingen besteht nord-
lich von Grol3 Oesingen - Mahrenholz.

Nach den Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes fir den Grol3-
raum Braunschweig hat Wesendorf die Funktion eines Grundzentrums wahrzuneh-
men. GroR Oesingen ist als Standort mit grundzentralen Teilfunktionen festgelegt ).
Grundzentren und Standorte mit grundzentraler Teilfunktion decken mit ihren Ange-
boten und zentralen Einrichtungen den allgemeinen, taglichen Grundbedarf.

Mit der vorliegenden Planung — der Erweiterung des vorhandenen Betriebes - kommt
die Gemeinde Grol3 Oesingen ihrer Aufgabe, Arbeitsplatze zu sichern und zu schaf-
fen, nach.

Das RROP weist die Flache noch als Vorbehaltsgebiet fiir die Landwirtschaft (auf-
grund besonderer Funktionen der Landwirtschaft) aus.

= Zitatbeginn

"Alle raumbedeutsamen Planungen und MalRnahmen sollen so abgestimmt werden,
dass diese Gebiete in ihrer Eignung und besonderen Bedeutung maoglichst nicht be-
eintrachtigt werden."

= Zitatende

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Erweiterung eines bestehenden
Betriebes an diesem Standort. Uber die Erweiterungsmafnahme werden Arbeitsplat-
ze im landlichen Raum gesichert, ggf. werden neue Arbeitsplatze entstehen und lan-
gere Wege zur Arbeit vermieden.

Ziel des Bebauungsplans ist die Absicherung des bestehenden Betriebes (Druckerei)
in der Gemeinde Grol3 Oesingen.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der Urplan "Druckerei Harms" ist aus der gultigen Fassung des Flachennutzungs-
plans der Samtgemeinde Wesendorf, Stand: 11. Anderung, entwickelt worden. Die
Erweiterungsflache ist in der Flachennutzungsplananderung 26a als gewerbliche
Bauflache dargestelit.

Der Urplan "Druckerei Harms" ist am 30.07.2004 in Kraft getreten. Mit dem Bebau-
ungsplan "Druckerei Harms - Erweiterung”, zugleich 1. Anderung "Druckerei Harms"

D)

RROP 2008, zu 1.1.1 Zentrale-Orte-Konzepte

Bdro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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erfolgte eine Flachenerweiterung nach Westen und eine erneute schalltechnische Be-
rechnung. Der Plan ist am 30.10.2009 in Kraft getreten.

Da mit dieser Anderung nur eine Verlagerung der Baugrenze auf der iiberbaubaren
Flache erfolgt, ohne dass das Mald der Nutzung oder der Schallschutz angetastet
wird, werden die Grundzuge der Planung nicht berthrt. Daher wird fir diesen Plan
das vereinfachte Verfahren gem. 8 13 BauGB angewandt.

Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde fir das vereinfachte Verfahren von der friihzei-
tigen Unterrichtung und Erdrterung nach § 3 (1) und § 4 (1) Bau abgesehen.

13 Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans
Die Aufstellung des Bebauungsplans "Druckerei Harms - Erweiterung”, 1. Anderung
wird erforderlich, um dem Betrieb Flachen zur Betriebserweiterung auf der bereits
festgesetzten Bauflache im Osten durch die Verschiebung der Baugrenze zu ermdgli-
chen. Damit werden Arbeitsplatze vor Ort erhalten und u. U. geschaffen. Es ist das
Ziel des Bebauungsplans, am sudwestlichen Rande des Altdorfes fur die ortsansas-
sige Firma Bauflachen bereitzustellen.
Unter Beriicksichtigung des anstehenden Bedarfs und unter Beachtung der Nut-
zungsstruktur wird das Planungsgebiet als Gewerbegebiet festgesetzt.

2.0 Planinhalt / Begriindung

2.1 Baugebiete

- Gewerbegebiete (GE und GEe) gem. § 8 BauNVO

Das Planungsgebiet ist aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan (G) und dem
wirksamen Bebauungsplan entwickelt. Konkret ist beabsichtigt, dem hier angesiedel-
ten gewerblichen Betrieb (Druckerei) Erweiterungsflachen durch die Verschiebung
der Baugrenze nach Osten zur Verfligung zu stellen, daher wird das festgesetzte
Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO beibehalten.

Das Gewerbegebiet liegt am Eichenring. Innerhalb des Eichenrings liegt das gewach-
sene Altdorf mit den landwirtschaftlichen Hofstellen. Entlang des nach Siidosten ver-
laufenden Birkenwegs und zwischen dem Birken- und dem Lindenweg befinden sich
weitere landwirtschaftliche Gehdfte bzw. Scheunen. Aufgrund der stark landwirt-
schaftlichen Pragung ist die gesamte Ortslage von Zahrenholz als gemischte Baufla-
che im Flachennutzungsplan dargestellt. Im Rahmen einer verbindlichen Bauleitpla-
nung wirde aus diesen Flachen ein Dorfgebiet entwickelt werden.

Im Rahmen der Erweiterung und ersten Anderung des Urplans wurde eine neue
Schalltechnische Beurteilung?) durchgefiihrt. Diese fiihrte zu einer Larmkontingentie-

%)

Schalltechnisches Gutachten Nr. 98138/l vom 24.03.2009; Bonk-Maire-Hoppmann GbR,
Garbsen

Bdro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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2.2

rung i. V. mit einer Gliederung des Plangebietes, die von der im Urplan festgesetzten
Gliederung abweicht. Dabei werden die Emissionskontingente im o6stlichen und im
nordlichen Teil zur bestehenden Wohnnutzungen starker eingeschrankt als der sid-
ostliche und der westliche Teilbereich. Die jetzt dargestellte Gliederung bertcksichtigt
die im Norden neu entstandene Bebauung und gewéhrleistet, dass fur diese Flachen
gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden.

Die aufgrund der erneuten Schalltechnischen Berechnung festgesetzte Gliederung
des Plangebietes zur Larmkontingentierung wird in der vorliegenden 1. Anderung
beibehalten. Die Erweiterungsflachen nach Osten werden bendétigt, um den beste-
henden Buchverkauf mit einer Grundflache von 8,00 m x 10,00 m zu verlagern und
um eine neue Lagerhalle zu errichten, die das z. Zt. in vier Containern auf dem
Grundstiick ausgelagerte Material aufnehmen soll.

Durch die Verlagerung des Verkaufs entsteht kein Bedarf an neuen erforderlichen
Stellplatzen. Es ist auch nicht mit einer Zunahme des Besuchsverkehrs zu rechnen.

Die Zuwegung zum Gelénde erfolgt Uber eine Verlangerung der bestehenden Zuwe-
gung. Die Grundflachenzahl von 0,5 und die Zweigeschossigkeit aus dem rechtskraf-
tigen Bebauungsplan wird beibehalten, so dass sich das Bauvorhaben gut in die dorf-
liche Struktur eingepasst. Auch wird die vorgesehene Eingriinung, die eine Einbin-
dung in das Orts- und Landschaftsbhild gewahrleistet, durch die Planung nicht ange-
lastet. Auf die Ausweisung einer Nutzungsstruktur wird, wie bisher, verzichtet.

Grunflachen

2.3

Im Osten der Bauflache wird die 10 m breite Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Grunanlage“ beibehalten, als deutliches "Abstandsgrin® zur benachbarten Baufla-
che.

Auf den Flachen am Siudrand des Plangeltungsbereiches unterhalb des Schutzstrei-
fens von 10 m der 20 kV-Freileitung wird die Festsetzung einer naturnah gestalteten
Wiese beibehalten. Der Schutzstreifen ist von hochwachsenden Gehdélzen freizuhal-
ten.

Da sich weder am MaR der Nutzung noch an den festgesetzten Griinflachen Ande-
rungen ergeben, wird keine Bilanzierung fur den zu erfolgenden Ausgleich fir die
Eingriffe in den Naturhaushalt notig.

Verkehrsflachen

a) StralRenverkehrs- und Wegeflachen

Der Anschluss an den Eichenring erfolgt iber einen vorhandenen 6 m breiten Grund-
stucksstichweg. Die ErschlieBung ist damit gesichert.

b) Park- und Stellplatzflachen

Die Anzahl der privaten Stellplatze, die fir den Firmenbetrieb genutzt werden, und die
auf den Bauflachen nachzuweisen sind, wird durch die vorliegende Planung nicht
verandert.

Bdro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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24 Ver-und Entsorgung
Die Anschlisse fur die Versorgung mit Wasser und elektrischer Energie kdnnen
durch die Erweiterung der vorhandenen Verbundnetze der Gemeinde erfolgen. Au-
Berdem ist eine Versorgung des Plangebietes mit Erdgas vorgesehen.
Die Entwésserung wird Uber das vorhandene bzw. auszubauende Kanalnetz in die
Klarteichanlagen von Zahrenholz vorgenommen.
Die Abfuhrung des anfallenden Oberflachenwassers erfolgt mdglichst durch Versicke-
rung auf den Grundsticken. Die Entwasserung der Stellplatzflachen erfolgt Uber
Griunflachen und durch Einleitung Gber das Kanalsystem der Gemeinde in die Klartei-
che.
Die Mullbeseitigung wird durch den Landkreis Gifhorn vorgenommen.

2.5 Brandschutz
Es ist vorgesehen, die Erfordernisse des Brandschutzes einvernehmlich mit den zu-
standigen Behotrden und Tragern o6ffentlicher Belange (Landkreis Gifhorn, Freiwillige
Feuerwehr) zu regeln.

2.6 Immissionsschutz

Immissionen kdnnen auftreten bei der Bewirtschaftung der angrenzenden landwirt-
schaftlichen Flachen durch Staub, Larm und Geruch. Die vorgesehene Ortsrandein-
grinung dient hier auch als Schutz vor negativen Einflissen aus der Landwirtschaft.
Ferner kbnnen Larmemissionen von der Gewerbeflache ausgehen. Dazu ist im Rah-
men der Erweiterung und 1. Anderung des Urplans ein schalltechnisches Gutachten
erstellt worden®). Dieses wird unverandert bernommen und hier noch einmal zur
Klarstellung der Festsetzungen abgedruckt. ).

Um die Schutzanspriiche im Bereich der benachbarten schutzwiirdigen Bauflachen
sicherzustellen, hat die Gemeinde Gro3 Oesingen ein schalltechnisches Gutachten
erstellen lassen (Nr. 98138/ vom 24.03.2009, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Garb-
sen). Fur die Nachbarbebauung im Osten ist dabei die Schutzwiirdigkeit eines Dorf-
gebietes (MD gem. § 5 BauNVO) zugrunde gelegt worden.

Die neu hinzugekommene Bebauung nordlich des Plangebietes auf den Flurstiicken
130/12 und 130/13 wird entsprechend der Nutzung als wohnen beurteilt, da die neue
Bebauung auf der Grundlage des § 34 BauGB genehmigt wurde.

Da fir diese nordlich angrenzenden Flachen kein Bebauungsplan vorliegt wird auch
da unbebaute Grundstiick 130/14 gemal der z. Zt. vorliegende Nutzung als unbebau-
tes Grundstick in der schalltechnischen Beurteilung bertcksichtigt.

Fur den Bereich des Urplans wurden seinerzeit flachenbezogene Schallleistungspe-
gel festgesetzt. Da die Flachen des Urplans in die 1. Anderung einbezogen sind, er-
folgt eine erneute schalltechnische Beurteilung Uber die gesamte Plangebietsflache
auf der Grundlage der nun anzuwendenden DIN 45691. Aufgrund der im Urplan fest-
gesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel wurde der vorgeschlagenen Vor-
gehensweise des Schallgutachtens wie nachfolgend erlautert gefolgt:

%)

Schalltechnisches Gutachten Nr. 98138/l vom 24.03.2009; Bonk-Maire-Hoppmann GbR,
Garbsen

Bdro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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= Zitatbeginn

Im Dezember 2006 wurde die DIN 45691 verdffentlicht. Bei strikter Anwendung dieser
Norm ist ausschlieBlich von geometrisch bedingte Pegelénderung in die Ausbrei-
tungsrechnung einzustellen. Hierdurch bleiben Zusatzdampfungen durch Bodeneffek-
te, Luftabsorption usw. unbericksichtigt. Diese Zusatzddmpfungen betragen bei den
im vorliegenden Fall z. T. zu beachtenden Abstanden im Mittel 4 + 1 = 5 dB(A). Ande-
rerseits ist nach dem angesprochenen alternaiven Verfahren der 1ISO 9613-2 die
Raumwinkelkorrektur mit Ko = + 3 dB(A) in Ansatz zu bringen, so dass sich in der
Anwendung beider Rechenverfahren flr die Immissionsorte in den 0. g. Abstanden
zum Plangebiet eine systematische Pegeldifferenz von = 5 — 3 = 2 dB(A) ergibt. Eine
noch dartiber hinausgehende Pegeldifferenz tritt auf, wenn die im Bereich des jeweils
betrachteten Immissionsortes ggf. auftretende "Eigenabschirmung” auf3er acht gelas-
sen wird; hierdurch kénnen sich im Einzelfall Pegeldifferenzen von bis zu 20 dB(A)
ergeben.

Die angesprochenen, immissionsseitigen Pegeldifferenzen waren durch eine Redu-
zierung der Larmemissionskontingente zu kompensieren. Hierdurch wéren die in ak-
tuellen Bebauungsplanen festzusetzenden Emissionskontingente entsprechend nied-
riger als die in friheren Planen festgesetzten flachenbezogenen Schallleistungspegel.
Bei strikter Anwendung der DIN 45691 ergdben sich daher systematische Unter-
schiede zu den in der Vergangenheit von der GEMEINDE GROR OESINGEN vorgenom-
menen Larmkontingentierungen. Es entstiinde — allein bedingt durch die formale An-
wendung der genannten DIN — der Eindruck, dass aktuell geplante Gewerbe- und In-
dustriegebiete nach schalltechnischen Kriterien weniger "nutzbar" sein als die in der
Vergangenheit ausgewiesenen gewerblichen Bauflachen.

Aus den genannten Grinden wird vorgeschlagen, weiterhin die vorgenannten Zu-
satzdampfungen unter Beachtung der Vorgaben einer Berechnung hach dem alterna-
tiven Verfahren gemar Nr. 7.3.2 der 10 9613-2 in die Berechnungen einzustellen.

= Zitatende

Unter Beachtung der aktuellen DIN 45691 ist eine Larmkontingentierung i. V. mit ei-
ner Gliederung erarbeitet worden. Die Beurteilung der Gerauschsituation erfolgte un-
ter Beachtung von Beiblatt 1 zu DIN 18005 und den Regelungen der TA Larm.

Hierbei erfolgt die Betrachtung der flachenhaften Gerauschemissionen i. S. der ISO
9613-2, dabei ist von einer Gleichverteilung der Gerduschemission bei einer mittleren
Quellhdhe von hg = 3,00 m tUber Gelandeoberflache ausgegangen worden.

Das Schallgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass sichergestellt ist, dass die Orien-
tierungswerte der DIN 18005 im Bereich der am starksten betroffenen schutzwiirdi-
gen Nachbarbauflachen eingehalten bzw. unterschritten werden, wenn die folgenden
Emissionskontingente festgesetzt werden:

Emissionskontingente tags und nachts in dB(A)

Lex, tags Lex, nachts
[GE1] 63 48
[GEZ] 65 50
[GE3] 67 52

Bdro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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Dabei ist jedoch Folgendes zu beachten.
= Zitatbeginn

Mit den flir die betrachteten Gewerbegebietsflachen ermittelten emissionsseitigen
Einschrankungen ist in der Nachtzeit (22.00 bis 6.0 OUhr) eine Nutzung im wesentli-
chen nur innerhalb von Betriebsgebduden mdglich. Ein intensiver Fahrverkehr auf
den Freiflachen bzw. eine vergleichbare Nutzung (Ladetétigkeiten im Freien o. &.) ist
unter Beachtung der vorgegebenen Emissionskontingente nicht zu realisieren. Die
Festsetzung des relativ niedrigen Pegelwertes fur die BEURTEILUNGSZEIT nachts ist
dennoch sinnvoll, da Uber diesen Kennwert unmittelbar Anforderungen an ggf. konti-
nuierlich betriebene Liftungsanlagen abgeleitet werden kénnen.

= Zitatende

Da bei einem Gewerbegebiet ein flachenhafter Schall entsteht und ein Wall daher
nicht sehr wirksam dagegen ist, wird auf die Festsetzung eines Larmschutzwalles
verzichtet und stattdessen wird die o. g. Larmkontingentierung i. V. mit einer Gliede-
rung festgesetzt.

3.0 Umweltbelange
Im vereinfachten Verfahren wird nach § 13 BauGB von der Umweltpriifung abgese-
hen.
Bestand
Fur das Plangebiet besteht ein rechtskraftiger Bebauungsplan aus dem Jahres 2009.
Festgesetzt ist fir die Flache ein gegliedertes Gewerbegebiet mit einer Grundfla-
chenzahl von 0,5 und einer Zweigeschossigkeit.
Planung und Umweltauswirkungen
Da es sich bei der vereinfachten Anderung um die Verlagerung der Baugrenze auf
der Uberbaubaren Flache handelt, ohne dass das Mald der mdglichen Versiegelung
geandert wird, entstehenden auch keine Eingriffe in den Naturhaushalt, die gem.
8§ 1 a BauGB auszugleichen waren.

4.0 Hinweise der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Der Wasserverband Gifhorn weist in seiner Stellungnahme vom 26.04.2010 auf
Folgendes hin:

Die Ableitung des anfallenden Oberflachenwassers darf nicht in die Ortskanalisation
von Zahrenholz erfolgen. Das Oberflachenwasser ist nach DINA-ATV 138 schadlos
zu versickern.

Das anfallende Oberflachenwasser von den Stellplatzen ist Uber eine belebte Boden-
zone zu entwassern mit anschlieRender Versickerung.

Bdro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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5.0

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

6.0

- Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Von der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1) BauGB wurde gem.
§ 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

- Beteiligung der Behérden/ Nachbargemeinden

Von der Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gem.
§ 4 (1) BauGB wurde gem. 8 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behoérden und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren gem. 8 13 BauGB in Verbindung mit § 3 (2) BauGB hat die Offent-
liche Auslegung vom 06.04.2010 bis zum 07.05.2010 stattgefunden. Die Behdrden
und sonstigen Trager offentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden nach §
4 (2) bzw. 8§ 2 (2) BauGB mit Datum vom 01.04.2010 angeschrieben und zu einer
Stellungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise fuhrten zu Ergédnzungen in der Be-
grindung. Die vorgebrachten Anregungen wurden zum Gegenstand der Abwagung
gem. 8§ 1 (7) BauGB gemacht.

Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die
Grundlage bildet

7.0

- sind nicht erforderlich -

Zusammenfassende Erklarung

7.1

Planungsziel

7.2

Der Bebauungsplan hat das Ziel, durch Anderung des Bebauungsplans Bauflachen
fur eine Betriebserweiterung durch die Verlegung einer Baugrenze zu schaffen

Beriicksichtigung der Umweltbelange und der Beteiligungsverfahren/ Abwa-
gung

Das Verfahren wurde nach § 13 BauGB durchgefuhrt. Gem. § 13 (3) BauGB wird im
vereinfachten verfahren von der Umweltprifung und vom Umweltbericht abgesehen.

Die Behandlung der Umweltbelange (s. Kapitel 3.0) ergab, dass durch die Anderung
keine Eingriffe in den Naturhaushalt erfolgen, die gem. § 1a BauGB auszugleichen
waren.

Bdro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig
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8.0 Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

Der Gemeinde entstehen keine Kosten, da die ErschlieRung und die Versorgungsein-
richtungen bereits bestehen.

9.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindungen zum Bebauungsplan und der ortlichen Bauvorschrift haben mit
den dazugehorigen Beiplanen gem. § 3 (2) BauGB vom 06.04.2010 bis 07.05.2010
offentlich ausgelegen.

Sie wurden in der Sitzung am 26.05.2010 durch den Rat der Gemeinde Grof3
Oesingen unter Berlcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bau-
leitplanverfahren beschlossen.

GrofR3 Oesingen, den 10.06.10

Gez. Dierks Siegel

(Burgermeister)

Bdro fur Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt Braunschweig



