PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung

Allgemeine Wohngebiete, siehe textliche Festsetzung Ziff. 5

WA

Gewerbegebiete, eingeschrankt, siehe textliche Festsetzung Ziff. 1, 2, 3

GE e

Mal der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl

0,8

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen iber Bezugspunkt, siehe textliche Festsetzung Ziff. 2

H=10m

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

ﬁ nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

StraRenverkehrsflachen

Stralkenbegrenzungslinie auch gegenlber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Griinflachen

Offentliche Griinflache

Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Malnahmen und Flachen fiir Mainahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen, siehe textliche Festsetzung Ziff. 4

Sonstige Planzeichen
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Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Immissionsschutzanlagen erforderlich, siehe textliche Festsetzung Ziff. 3

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des rechtskraftigen Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

In den Gewerbegebieten (GEe1 bis GEe3) werden betriebliche Nutzungen gemaRk § 1 (4) Nr. 2 BauNVO wie folgt
eingeschrankt: Durch Betriebe in dem Gebiet diirfen die folgenden flachenbezogenen Schallleistungspegel Lw"
nicht Uberschritten werden:

Flachenbezogener Schallleistungspegel

tagstber 6.00 - 22.00 Uhr nachts 22.00 - 6.00 Uhr

GEef 55 dB(A) 40 dB(A)
GEe2 60 dB(A) 45 dB(A)
GEe3 65 dB(A) 50 dB(A)

Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmung erreicht werden, erhéhte
Luftabsorptions- und Bodenddmpfungsmalie (frequenz- und entfernungsabhéngige Pegelminderungen sowie die
meteorologische Korrektur nach DIN I1SO 9613-2, Entwurf Ausgabe September 1997) und/ oder zeitliche
Begrenzungen der Emissionen kdnnen bezliglich der maligebenden Aufpunkte dem Wert des
Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden.

Hohen der baulichen Anlagen:

Die Gebdaude in den Gewerbegebieten GEe1 bis GEe3 dlrfen eine maximale Gebaudeoberkante von 10 m nicht
uberschreiten. Ausgenommen hiervon sind technische Anlagen und Bauteile.

Der Bezugspunkt ist die mittlere Hohenlage der Geldndeoberflache i. S. des § 16 BauNVO.

Umgrenzung von Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen

Umwelteinflissen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes gemal § 9 (1) Nr. 24 BauGB.

a) Innerhalb der gekennzeichneten Flachen ist zum Zweck des Immissionsschutzes gegeniiber den

Gewerbegebieten ein Erdwall und/ oder eine Larmschutzwand mit einer wirksamen Schirmhéhe von

3,00 m zu errichten. Der Larmschutzwall ist mit einer naturnahen Gehdlzhecke ausschlieRlich mit standort- und

landschaftsgerechten und heimischen Laubgehdlzen zu bepflanzen.

b) Bei der Errichtung einer LA&rmschutzwand kann diese auch Teil eines Baukdrpers sein kann. Wahlweise ist die
Flache zwischen der Wand bzw. dem Baukérper und der Grenze des Gewerbegebietes oder die

Fassadenflache zu begriinen.

c) Bei Bepflanzung der Abstandsflache ist wahlweise eine Wieseneinsaat oder Gehdlzplanzungen mit

heimischen Straucharten vorzunehmen. Die innerhalb der Flache fir Immissionsschutz errichteten

Gebaudefassaden, die das Gewerbegebiet zum allgemeinen Wohngebiet hin begrenzen, sind mit

Ausnahme transparenter Wandflachen und Offnungen mit Kletterpflanzen wie Efeu, Wilder Wein,
Kletterhortensie, Waldrebe, dauerhaft zu begriinen. Dabei sind mindestens 70 % der Fassade
dauerhaft zu begriinen. Von den zu begriinenden Fassadenabschnitten ist mind. alle 1,50 m eine
Pflanze zu setzen.

Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 a BauGB.
Innerhalb der Fl&chen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Bdumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen”
gilt Folgendes:
a) Je 5 m? Bepflanzungsflache ist ein heimisches, standortgerechtes, strauchartiges Gehdlz wie Hainbuche,
Hartriegel, Hasel, Brombeere, Holunder zu pflanzen. Es sind zweimal verpflanzte Landschaftsgehdlze zu
verwenden.

Die Gehdlze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stiick je Art zu pflanzen. Fur die
Gesamtbepflanzungsflache sind mind. 5 verschiedene Arten zu pflanzen.
b) Je 40 m* Bepflanzungsflache ist ein heimischer, standortgerechter Laubbaum wie Ahorn, Buche, Esche,
Eiche, Linde, Vogelbeere zu pflanzen.
c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

Fur die Versiegelung der Baugrundstiicke im allgemeinen Wohngebiet (WA) ist je 150 m2 neu versiegelter Flache
ein hochstdmmiger einheimischer Laubbaum wie Eberesche, Birke, Eiche, Vogelkirsche, Linde oder ein
hochstdmmiger Obstbaum zu pflanzen.

Externe Ausgleichsflache

Auf dem Flurstiick 139/2, der Flur 2, der Gemarkung Grof} Oesingen erfolgt auf einer Teilfldche von 1.750 m? eine

externe Ausgleichsmalinahme gem. § 1a (3) BauGB. Die Malinahme ist gem. § 135a BauGB dem Vorhaben im

Geltungsbereich des Bebauungsplans zugeordnet. Innerhalb der Flache gilt Folgendes:

a) Je 1 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Gehdlz wie folgender Sorten zu pflanzen: Schiehe,

Gemeiner Hartriegel, Wald-Hasel und Hundsrose.

b) Je 20 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Gehdlz folgender Sorten zu pflanzen: Eberesche, Feldahorn,
Hainbuche und Winterlinde.

c) Die Gehdlze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT

Aufgrund der §§ 56 sowie 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§ 1-GELTUNGSBEREICH

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir einen Teil des Geltungsbereichs des Bebauungsplans "Im Felde II", zugl. 1.

Anderung "Im Felde" mit értlicher Bauvorschrift. Die drtliche Bauvorschrift gilt fiir das allgemeine Wohngebiet
(WA).
Die Begrenzung ist nebenstehend dargestellt.

§ 2 -ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

Fur die Dacher der Hauptgeb&ude sind nur Sattel-, Walm- und Krippelwalmdacher mit einer beidseitig gleichen
Dachneigung von 35° - 48° zulassig.

§ 3 -ANFORDERUNG AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECKUNG

Fir die Deckung der Sattel-, Walm- und Kriippelwalmdé&cher sind nur nichtglanzende Dachdeckungen aus
gebranntem Ton oder Beton in den Farbreihen ORANGE/ROT der RAL Farbkarte 840 HR zuléssig.

ORANGE RAL 2001 ROTORANGE

ROT RAL 3000 FEUERROT
3002 KARMINROT
3011 BRAUNROT
3013 TOMATENROT
3016 KORALLENROT

Mischungen der genannten Farbreihen sind zulassig.

§ 4 -ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER HOHENLAGE UND DIE GEBAUDEHOHEN VON BAULICHEN

ANLAGEN

Drempel (Kniestdcke) sind in einer Hohe von 50 - 80 cm zulassig, gemessen zwischen der Oberkante der
Rohdecke und dem Schnittpunkt der AuBenseite der Aullenwand mit der Unterkante der Dachkonstruktion.

§ 5-ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER AUSSENWANDE

Die Verkleidung der AuBenwénde mit Kunststoffmaterialien und anderen Imitaten ist nicht zulassig.

HINWEIS - ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauQ vorsatzlich oder fahrldssig, wer eine Baumalnahme
durchfiihrt oder durchfiihren I&Rt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 5 dieser ORTLICHEN

BAUVORSCHRIFT entspricht.

Die Ordnungswidrigkeiten kdnnen mit einer Geldbue geahndet werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niederséchsischen Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen und die Ortliche

Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

GroR Oesingen, den 20.04.2009

gez. Dierks Siegel
(Birgermeister)
Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 30.07.2007 die
Aufstellung des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB am
30.08.07 ortsiiblich bekannt gemacht.

GroR Oesingen, den 20.04.2009

gez. Dierks  Siegel
(Birgermeister)

Planunterlage
Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstdndig nach (Stand vom November
2007).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdglich.

Gifhorn, den 27.05.2008

gez. Erdmann  Siegel
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Biiro fiir Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Waisenhausdamm 7

38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 23.5.08

gez. FS, gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 19.02.2008 dem
Entwurf des Bebauungsplanes, der Ortlichen Bauvorschrift und den
Begriindungen zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. § 3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 03.03.2008
ortstblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Ortlichen Bauvorschrift und
die Begriindungen haben vom 12.03.2008 bis 14.04.2008 gem. § 3
Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

GroR Oesingen, den 20.04.2009

gez. Dierks  Siegel
(Birgermeister)

GEMEINDE GROSS OESINGEN
IM FELDE |I

ZUGL. 1. ANDERUNG IM FELDE
MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT

In Kraft getretene Fassung

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die Ortliche
Bauvorschrift nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 28.04.2008 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindungen beschlossen.

GroR Oesingen, den 20.04.2009

gez. Dierks  Siegel
(Birgermeister)

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschrift ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 30.04.2009
im Amtsblatt Nr. 4 fir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht
worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB
erfolgt.

Der Bebauungsplan und die Ortliche Bauvorschrift sind damit gemaR
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 01.05.09 in Kraft getreten.

GroR Oesingen, den 04.05.2009

gez. Dierks  Siegel
(Birgermeister)

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb von einem Jahr seit Bekanntmachung des

Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift ist die Verletzung
von Vorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3 und Abs. 3,
Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und

der Ortlichen Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.

GroR Oesingen, den .................

(Birgermeister)

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt, dass
die Abschrift des Bebauungsplanes und der

Ortlichen Bauvorschrit mit der vorgelegten
Urschrift Gbereinstimmt.

GroR Oesingen, den ...............

(Blirgermeister)

BEBAUUNGSPLAN

Biro fiir Stadtplanung Dr.-Ing. W. Schwerdt - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig




