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1.0

Vorbemerkung

1.1

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

1.2

Die Gemeinde Schénewdrde ist Mitgliedsgemeinde und liegt im norddstlichen Teil der
Samtgemeinde Wesendorf. Sie ist im Westen Uber das klassifizierte StralRennetz mit
Anschluss an die Bundesstralle B 4 (Luneburg-Uelzen-Gifhorn) in das Uberregionale
StralRenverkehrsnetz und in das regionale Strallenverkehrsnetz Uber L286 eingebun-
den. Schoénewdrde ist Eisenbahnhaltepunkt der Strecke Uelzen-Gifhorn-Braun-
schweig.

Die Samtgemeinde Wesendorf hat z. Zt. 15.491 Einwohnerinnen und Einwohner
(Stand 31.01.2021) und gehort nach landesplanerischen Zielvorgaben zum Ordnungs-
raum Braunschweig. Der Zentralort Wesendorf hat die Funktion des Grundzentrums.
Warenholz und Grof3 Oesingen haben grundzentrale Teilfunktionen und decken mit
ihren Angeboten und zentralen Einrichtungen den allgemeinen taglichen Grundbedarf.

Schoéneworde liegt im landlich strukturierten Raum. Hier soll gem. RROP die Siedlungs-
und Infrastruktur entwickelt werden, die der Erhaltung, Erneuerung und Weiterentwick-
lung der Dorfer dienen. Au3erdem soll eine Standort- und Lebensqualitat verbessernde
Infrastrukturentwicklung und die Versorgung mit Gutern des taglichen Bedarfs gewahr-
leisten werden. Unter anderem ist durch die Starkung der ansassigen kleinen und mitt-
leren Betriebe und Schaffung neuer Arbeitsplatze, ein differenziertes Angebot an qua-
lifizierten Arbeits- und Ausbildungsstellen zu sichern.

In den landlich strukturierten Rdumen sind insbesondere solche MalRhahmen vorrangig
durchzufihren, die ihnen eine eigenstandige Entwicklung ermdglichen und die beson-
deren Standortvorteile fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung
der landlichen Raume fur den Erhalt der naturlichen Lebensgrundlagen ist bei allen
Entwicklungsmallinahmen zu berucksichtigen.

Die Gemeinde Schéneworde hat gegenwartig 965 Einwohnerinnen und Einwohner
(Stand 31.01.2021). Der beplante Bereich ist im RROP als Siedlungsbereich nachricht-
lich ibernommen und als Vorranggebiet Trinkwassergewinnung festgelegt. Hier sind
die Regelungen fir das Bauen im Wasserschutzgebieten zu beachten (s. Kap. 2.4).

- OPNV

In rd. 190 m Entfernung zum Plangebiet befindet sich die Haltestelle "Hagenkamp",
welche von der Linie 137 zwischen Wesendorf — Knesebeck von der Verkehrsgesell-
schaft Landkreis Gifhorn mbH angefahren wird. Somit ist die Einbindung in das OPNV-
Netz sicherstellt.

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der Bebauungsplan wird aus dem wirksamen Flachennutzungsplan (40. Anderung)
entwickelt. Die Flache ist im Flachennutzungsplan als Wohnbauflache ausgewiesen.

Der Geltungsbereich der vorliegenden Planung "Querkamp II" beinhaltet den zweiten
Bauabschnitt des Wohnbaugebietes Querkamp am stidéstlichen Randbereich Flachen
des ansonsten 6stlich benachbarten Bebauungsplans "Querkamp" mit értlicher Bau-
vorschrift.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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1.3

Um den aktuellen Umweltzustand im Plangebiet und den erforderlichen Kompensati-
onsbedarf zu ermitteln, fihrt die Gemeinde im Hinblick auf die vorgesehenen Malinah-
men parallel zur Planaufstellung gem. § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durch.
Sie findet ihren Niederschlag als in die vorliegende Begriindung integrierter Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Bebau-
ungsplans

Mit der vorliegenden Planung werden neue Bauplatze planungsrechtlich abgesichert,
um ortsansassigen Bauwilligen Bauplatze anbieten zu kénnen und diese im Ort zu hal-
ten.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist notwendig, um die bauplanungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Entstehung eines allgemeinen Wohngebietes (WA) zu schaf-
fen, das nicht nur zur Deckung des nachgefragten Wohnungsbedarfs innerhalb der rd.
965 Einwohnerinnen und Einwohner zdhlenden Gemeinde Schoneworde, sondern
auch zur Entlastung des Grundzentrums Wesendorf dient.

Die Gemeinde erachtet ihre Planung als gut geeignet, ihre Aufgabe zur Bereitstellung
von Wohnbauflachen im Rahmen der Eigenentwicklung nachzukommen. Da mit dem
Bebauungsplan "Querkamp" nicht alle Baulandinteressenten einen Bauplatz erhalten
haben, reagiert die Gemeinde und stellt hiermit aufgrund der hohen Nachfrage an
Wohngrundstlicken weitere Bauplatze zur Verfigung.

Der Regionalverband Grofiraum Braunschweig setzt als Trager der Regionalplanung
fur den Eigenbedarf 3,5 Wohneinheiten pro 1.000 Einwohner/ Jahr an. In der Ge-
meinde wurde vor Erstellung des Bebauungsplans "Querkamp" seit Jahren kein Bau-
gebiet realisiert. Zusammenhangende Bauplatze waren seit langerem bebaut, so dass
keine zusammenhangenden Wohnentwicklungsflachen im Ort zur Verfligung standen.
Davon unabhangig besteht ein Bedarf an Eigenentwicklung, der aus der naturlichen
Bevolkerungsentwicklung und dem veranderten Wohnflachenbedarf resultiert. Insofern
ist es notwendig, die Erweiterung des Wohnbaugebietes durch den Bebauungsplan
"Querkamp 11" zu sichern.

Im Rahmen des vorliegenden Bebauungsplans werden ca. 11 Bauplatze fir Gberschla-
gig rd. 25 Einwohnerinnen und Einwohner bereitgestellt. Somit soll insbesondere den
jungen ortsansassigen Familien die Gelegenheit gegeben werden, ihr Eigentum vor Ort
zu bilden. In Kapitel 1.3 "Eigenentwicklung" formuliert das RROP 2008 die Grundsatze
der Eigenentwicklung, wonach ein Orientierungswert von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr
und pro 1.000 Einwohner zugrunde gelegt werden sollen.

Fir die Gemeinde Schénewdrde mit 965 gemeldeten Einwohnerinnen und Einwohnern
ergibt sich daraus ein Eigenentwicklungsbedarf von 3,38 Wohneinheiten pro Jahr, der
durch die Planung fir insgesamt rund 3,3 Jahre gedeckt ware.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.0

Planinhalt/ Begriindung

21

Baugebiete

- allgemeines Wohngebiet (WA) gem. § 4 BauNVO

Das Baugebiet wird auf seiner Westseite tUber die Gemeindestralle "Lindenstralle" er-
schlossen. Ostwarts wird es an die bestehende Wendeanlage des Querkamps ange-
schlossen, sodass eine durchgangige geschwungene Verbindungsstralle bis in den
Hagenkamp entsteht. Die Wendeanlage des ersten Bauabschnitts wird im Zuge des
Ausbaus der ErschlieRung des Baugebietes "Querkamp [I" nicht mehr bendtigt und zu-
rickgebaut.

Aufgrund der beabsichtigten Nutzung wird ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Hier sollen im Anschluss an die bestehende Bebauung Einfamilienhauser in zweige-
schossiger Bauweise entstehen, die nach Stidwesten, wo der neue Ortsrand von Scho-
newodrde entstehen soll, in eine eingeschossige Bauweise Ubergeht. Die festgesetzte
MindestgroRe der Baugrundstlicke betragt flr die Einzelhauser 750 m2. Die Grundfla-
chenzahl wurde mit 0,3 gewahlt, damit ein ausreichend durchgriintes Baugebiet ent-
steht. Garagen und Carports sowie Nebenanlagen durfen zu den offentlichen Stralen-
verkehrsflachen hin nur innerhalb der Gberbaubaren Flache errichtet werden, damit das
Baugebiet nicht im rdumlichen Erscheinungsbild von Nebenanlagen und Garagen, son-
dern durch die Hauptbaukdrper gepragt wird.

Die Hohe der Gebaude wird im gesamten Allgemeinen Wohngebiet mit einer Firsthohe
(FH) von maximal 9,00 m tber dem Bezugspunkt begrenzt. Die Traufhdhe TH1 darf im
Bereich mit einer maximal eingeschossigen Bauweise eine H6he von maximal 4,50 m
nicht Uberschreiten und bezieht sich auf das Vollgeschoss. Die Traufhohe TH2 gilt er-
ganzend nur im Zusammenhang mit der Traufhdhe TH1 und bezieht sich auf ausge-
baute Radume oberhalb des Vollgeschosses. Hier ist eine zweite Traufe bis zu einer
Hoéhe von maximal 7,50 m Uber dem Bezugspunkt moglich. Damit kann durch eine
bessere Ausnutzung der Flachen eine sinnvolle und vom Gesetzgeber gewollte ver-
dichtete Bebauung erfolgen. Gleichzeitig werden dadurch verschiedene Hausformen
madglich. Durch die Festsetzung von einer zulassigen Gesamthdhe der Baukdrper wird
vermieden, dass einzelne Gebaude durch eine ibermaflige Hoéhenentwicklung in den
Vordergrund treten. Im ndrdlichen Bereich mit maximal zweigeschossiger Bauweise
darf die Traufhdhe TH eine Hohe von maximal 7,50 m Uber dem Bezugspunkt nicht
uberschreiten und bezieht sich auf das oberste Vollgeschoss.

Aufgrund eines gewulinschten einheitlichen Erscheinungsbildes des Plangebietes wer-
den in der 6rtlichen Bauvorschrift (OBV) Dachformen, Dachneigungen und Dachauf-
bauten geregelt. Da die OBV neben der traditionellen, vorherrschenden Bauweise auch
neue Baustile berlicksichtigt, werden die mafigeblich in den &ffentlichen Raum hinein-
wirkenden Gestaltungselemente geregelt, um ein einheitliches und ruhiges Baugebiet
beizubehalten.

Da auf der L 286 Tempo 100 km/h zuldssig ist, soll aufgrund der Emissionen ausrei-
chend Abstand zur L 286 eingehalten werden, um die Orientierungswerte gemaf
DIN 18005 fir ein allgemeines Wohngebiet sicher zu stellen. Gleichzeitig verlauft im
Siuden die Bahnlinie Braunschweig-Uelzen. Hierzu wurde eine schalltechnische Unter-
suchung durchgefihrt (s. Kap. 2.6). Die Bauflachen wurden mit den Larmpegelbereich
[l und Il Gberlagert. In Gebauden, die innerhalb dieser Flache errichtet werden, missen
aus schallschutztechnischen Grinden empfindliche Raume die in der Nachtzeit ge-
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2.2

nutzt werden, wie Kinderzimmer und Schlafzimmer, und der Larmquelle (L 286) zuge-
wandt sind, mit einer Zwangsliftung versehen werden, da bei Beurteilungspegeln tber
45 dB(A) selbst bei nur teilweise geodffnetem Fenster ungestorter Schlaf haufig nicht
mehr mdglich ist. Insofern wird diese Festsetzung zur Wahrung gesunder Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse getroffen. Wenn allerdings nachgewiesen werden kann, dass die
Laftung durch geeignete technische MalRnahmen sichergestellt werden kann, kann von
dieser Festsetzung abgewichen werden. Ausgenommen hiervon ist der Teilbereich
WA,* im Nordosten, innerhalb dessen die Grenze der 45 dB(A)-Nacht-Isophone unter-
schritten wird.

Griinflachen

2.3

Im SUdosten des Plangebietes wird eine &ffentliche Grinflache von ca. 1.400 m? fest-
gesetzt. Hier wird das bestehende Regenrickhaltebecken auf der dstlich angrenzen-
den Flache erweitert, um ein naturnah gestaltetes Regenwasserriickhaltebecken mit
ausreichendem Stauvolumen nach Berechnungen des Wasserverbandes Gifhorn an-
zulegen. Somit werden die im Baugebiet anfallenden, nicht verunreinigten Oberfla-
chenwasser gesammelt und zeitlich verzogert in die Vorflut abgeleitet.

Verkehrsflachen

2.4

Das Plangebiet wird Giber die vorhandenen Gemeindestralen "Lindenstralle" (ehemals
K 6) und "Querkamp" erschlossen. Die westlichen Grundstucke konnen direkt Uber die
ausgebaute Stralie Lindenstralle angebunden werden. Die innere HaupterschlieRung
erfolgt durch eine neu anzulegende Strale in 7,00 m Breite mit Gegenverkehr Uber die
Lindenstrale im Nordwesten. Die Planstralie knickt im Gebiet Richtung Stden ab und
schliel3t an die bisherige Wendeanlage des Querkamps an. Das Gebiet wird somit auch
in Richtung Westen an das bestehende Stralennetz angebunden. Die Wendeanlage
wird dementsprechend zur Durchgangsstralle zuriickgebaut, sodass die freigewor-
dene Flache offentlichen Stellplatzen zugefuhrt werden kann.

- Park- und Stellplatzflachen

Private Stellplatze werden auf den Grundstlicken nachzuweisen sein. Die Belange des
ruhenden Verkehrs werden wie bisher in der ausreichend dimensionierten Strallenver-
kehrsflache geregelt. Die bestehende Wendeanlage im Sidosten des Gebietes wird
durch eine Durchgangsstralde Uberplant, sodass an dieser Stelle entfallende Flachen
dem ruhenden Verkehr zugefuhrt werden.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung des Baugebietes mit Wasser und elektrischer Energie erfolgt Gber ei-
nen Anschluss an die vorhandenen Leitungen.

Die Mullabfuhr erfolgt Gber den Landkreis Gifhorn. Die ordnungsgemafie Durchfihrung
ist ausschlieBlich auf offentlichen Verkehrswegen gesichert. Hierzu sind die Vorgaben
der RASt 06 unter Berucksichtigung eines 3-achsigen Mullfahrzeuges (Fahrkurve 3) zu
beachten. Anwohnerinnen und Anwohner von Stichstralien, die diese Anforderungen
nicht erflllen, haben ihre Mullbehalter rechtzeitig an den Tagen der Mullabfuhr (spa-
testens bis 6.00 Uhr) im Bereich der 6ffentlichen Stral’e dort bereitzustellen, wo die
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2.5

Schwerlastfahrzeuge der Mullabfuhr ungehindert an- und abfahren kénnen und nach
erfolgter Entleerung wieder auf ihr Grundstiick zuriickzuholen.

Es sind geeignete Standplatze zur Bereitstellung von Abfallbehaltern und Wertstoffen
einzurichten. Es ist zu berucksichtigen, dass je Wohneinheit die entsprechenden Ab-
fallbehalter (Rest- und Biomll sowie Papier) sowie sonstige Abfalle (Sperrmull, Weih-
nachtsbaume, Granrickstande, Gelbe Sacke) jeweils am Abfuhrtag zur Leerung bzw.
Abholung bereitgestellt werden. Eine Beistellung auf einer zugeordneten Flache stellt
eine ordnungsgemale StralRenbenutzung und somit eine rechtmalige Sondernutzung
sicher.

Die Entwasserung des Schmutzwassers erfolgt wie bisher in das Kanalsystem des
Wasserverbandes Gifhorn. Eine Anbindung der neuen SW-Kanalisation kann an die
vorhandene Ortskanalisation in der Strafle Querkamp erfolgen. Das Abwasser wie
auch das anfallende verunreinigte Oberflachenwasser werden in die Klaranlage We-
sendorf gepumpt.

Das anfallende nicht verunreinigte Oberflachenwasser wird im vorhandenen Regen-
ruckhaltebecken aus dem Baugebiet "Querkamp" gesammelt. Die Anbindung der
neuen RW-Kanalisation erfolgt Uber eine Erweiterung des Bestands-Regenrickhalte-
beckens. Das zurlickgehaltene Oberflachenwasser im Becken wird Uber den vorhan-
denen Ablauf in die sudlich angrenzende verrohrte Vorflut eingeleitet. Das Rohr ist mit
einem Durchmesser von DN 500 ausreichend dimensioniert. Die Entwasserung der
Flurstiicke an der Lindenstra3e muss abhangig von der Aufteilung ggfs. direkt in das
RRB erfolgen Die erforderliche Flache fir ein Regenrtickhaltebecken ist im B-Plan aus-
gewiesen und geht in das Eigentum des Wasserverbandes Uber, der die Ausflihrung
und auch die regelmafligen Unterhaltungsarbeiten durchfuhrt, die zum Erhalt der Leis-
tungsfahigkeit des Beckens erforderlich sein werden.

Der Anschluss an die Trinkwasserversorgung kann Uber das vorhandene Trinkwasser-
netz in der Stralle Querkamp gewahrleistet werden.

Das Baugebiet liegt in der Wasserschutzzone 1ll A des Wasserschutzgebietes Scho-
newdrde. Die Richtlinien fur bautechnische MalRnahmen an Stralen in Wasserschutz-
gebieten sind zu berlcksichtigen und umzusetzen. Fir die Erstellung der abwasser-
technischen Anlagen ist das Arbeitsblatt DWA-A 142 zu berlcksichtigen. Es gelten die
Bestimmungen der giltigen Wasserschutzgebietsverordnung, daher sind fir die Be-
bauung u. a. folgende Aspekte zu berticksichtigen:

e Versenkung oder Versickerung des von Strallen und Verkehrsflachen abflief3en-
den Wassers ist verboten;

¢ neue Wohnsiedlungen sind nur erlaubt, wenn das Abwasser vollstandig in die kom-
munale Kanalisation eingeleitet werden kann;

e  Warmepumpanlagen mit Warmeentzug aus dem Grundwasser oder aus dem Erd-
reich oder bei denen temperaturveranderndes Grundwasser in den Untergrund
eingeleitet wird sind nicht zulassig.

Brandschutz

Der Landkreis Gifhorn, Fachbereich Brandschutz, gibt Stellungnahmen vom
01.11.2021 folgende Hinweise:

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Zur Sicherstellung der erforderlichen Léschwasserversorgung gehort neben der ab-
hangigen Loschwasserversorgung (Hydranten im Trinkwassernetz) auch eine unab-
hangige Loschwasserversorgung (z.B. Loéschwasserbrunnen). Die Wasserversor-
gungsunternehmen gehen, aus trinkwasserhygienischen Grinden, zwischenzeitlich
dazu Uber die vorhandenen Versorgungsleitungen mit geringeren Rohrdurchmessern
zu versehen, um die Verkeimung des Trinkwassers so gering wie moglich zu halten.
In Neubaugebieten werden daher auch Leitungsnetze mit geringen Rohrdurchmes-
sern verbaut. Die geringen Rohrdurchmesser fihren dazu, dass Uber das Hydranten-
netz nicht die erforderliche Léschwassermenge zum Grundschutz zur Verfigung ge-
stellt werden kann.

Zu dem Bauvorhaben wird nach Prifung der vorliegenden Unterlagen aus brand-
schutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Gebietstypik:
Allgemeines Wohngebiet (WA1) [2 Vollgeschosse, GRZ: 0,3, GFZ: 0,6] mit min. 48
m3/h gemal Arbeitsblatt W405 DVGW,

Allgemeines Wohngebiet (WA2) [1 Vollgeschoss, GRZ: 0,3, GFZ: 0,3] mit min. 48
m3/h gemal Arbeitsblatt W405 DVGW,

Bemessung:

Gegen den B-Plan bestehen gemalf der zur Zeit vorgelegten Zeichnungen und Be-
schreibungen in brandschutztechnischer Hinsicht keine Bedenken, wenn nachfol-
gende Bedingungen erflllt bzw. Auflagen aufgenommen und bei der Planerstellung
und Ausflihrung der ErschlieRung beachtet werden:

1. Zum Grundschutz hat die Loschwasserbereitstellung fir die geplanten Gebietstypen

Allgemeines Wohngebiet (WA1) mit min. 48 m3/h gemaf Arbeitsblatt W405 DVGW,
Allgemeines Wohngebiet (WA2) mit min. 48 m3h gemal Arbeitsblatt W405 DVGW,

fur zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu erfolgen.
Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hydrantennetz) oder
unerschopfliche Wasserquellen zur Verfigung gestellt werden, ist der Loschwasser-
bedarf Uber unabhangige Léschwasserentnahmestellen (z.B. Léschwasserbrunnen,
Ldschwasserteiche etc.) sicherzustellen. Die Wasserentnahmestellen dirfen nicht
weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt entfernt sein. Die erste Léschwasserentnah-
mestelle sollte nicht weiter als 75 m Lauflinie von den entsprechenden Gebauden ent-
fernt sein. Der tatsachliche Léschwasserbedarf und die Lage der Léschwasserent-
nahmestellen sind mit dem Gemeinde-/ Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzule-
gen. Dies entspricht der Fachempfehlung "Léschwasserversorgung aus Hydranten in
offentlichen Verkehrsflachen" der AGBF, des DFV und des DVGW (Stand 04/2018).

2. Werden in den geplanten Gebietstypen grofiere Objekte angesiedelt (z.B. Alten- und
Pflegeheime, Sonderbauten u. &.) ist zum vorhandenen Grundschutz zusatzlich
Léschwasser fur den Objektschutz erforderlich. Die erforderliche Loschwassermenge
fur den Objektschutz richtet sich nach der Art und der GrélRe des Objektes.

3. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt oder
liegt die oberste Wandoffnung oder sonstige Stellen, die zum Anleitern bestimmt sind,
mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu- und Durchfahrten er-
forderlich und entsprechende Wendemaoglichkeiten (Wendehammer) fur Feuerwehr-
fahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und einem zulassigen Gesamtgewicht
bis zu 16 t vorzusehen.

§ 1 DVO-NBauO
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2.6

Hinweis:

Zu allen Grundstlicken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Ret-
tungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden. (§ 4
NBauO in Verbindung mit §§ 1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie tGber Flachen fir
die Feuerwehr)

Es hat mit dem Wasserverband Gifhorn weiterfihrende Gesprache beztiglich der Trink-
wasserplanung gegeben. In diese Abstimmungen ist auch der Gemeindebrandmeister
der Samtgemeinde Wesendorf involviert, sodass die Loschwasserversorgung mittels
Unterflur-Hydranten sichergestellt ist.

Immissionsschutz

Mit der Aufstellung des Bebauungsplans "Querkamp II" soll am Siddwestrand von
Schéneworde ein allgemeines Wohngebiet (WA gem. § 4 BauNVO) entwickelt werden.

Da in der Nahe die Landesstralle 286 (Rietberg), die Lindenstralle sowie die Stralle
Hagenkamp verlaufen, wurden die StralRenverkehrsgerausche durch ein schalltechni-
sches Gutachten') untersucht. Darliber hinaus sind Gerausche aus der im Slden ge-
legenen Bahnstrecke 1962 Braunschweig — Uelzen zu beachten. Der Beurteilung der
Gerauschsituation werden die Orientierungswerte gemaR Beiblatt 1 zu DIN 18005?)
zugrunde gelegt.

- StraBRenverkehrslarm

Der Abstand zwischen dem Plangebiet und der stdlich verlaufenden Landesstralie 286
betragt etwa 150 m, der Abstand zur Bahnstrecke Braunschweig — Uelzen belauft sich
auf rund 320 m. Die Lindenstral3e verlauft unmittelbar westlich und dient als Anschluss-
stralRe flr das Baugebiet. Im Slidosten wird das Plangebiet an die bestehende Erschlie-
Rungsstralde des kirzlich entstandenen Wohngebietes "Querkamp" angebunden. Die
Lindenstralle war zur Aufstellung des Bebauungsplans "Querkamp" noch als Kreis-
stralRe (K 6) klassifiziert, wurde seitdem jedoch zur Gemeindestrale zurlickgestuft.

Da fur die betrachteten StralRenabschnitte keine aktuellen Verkehrsmengen gem. An-
forderungen der RLS 19 vorliegen, erfolgen die die Berechnungen abstimmungsgemar
durch Umrechnung der Verkehrszahlen aus den Jahren 2015 (L 286) und 2016 (Lin-
denstralie).

Der Niedersachsischen Verkehrsmengenkarte aus dem Jahr 2015 ist flr den zu be-
trachtenden StralRenabschnitt der Landesstralie 286 als Berechnungsgrundlage eine
durchschnittliche, tagliche Verkehrsstarke DTV von 3300 Kfz/24h enthommen worden.
Der Anteil am Schwerlastverkehr lag bei 207 Kfz/24h (6,3 %) und unter Beachtung all-
gemeiner Angaben zur Verkehrsentwicklung wurde fir den Prognosefall 2035 eine
Steigerung der Verkehrsmengen von 15 % angenommen. Die Lkw- Anteile wurden in
Anlehnung an Tabelle 2 der RLS-90 in Ansatz gebracht.

Fir die Lindenstral’e wurde im Gutachten abstimmungsgemal’ eine durchschnittliche,
tagliche Verkehrsstarke von DTV 300 Kfz/24h. Die Lkw-Anteile wurden ebenfalls be-
ricksichtigt.

")
?)

Schalltechnische Stellungnahme zum Bebauungsplan "Querkamp 11", Nr. 21151, Bonk-Maire-
Hoppmann PartGmbB, Garbsen, 27.10.2021
DIN 18005, Teil 1 "Schallschutz im Stadtebau - Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die Pla-
nung", Juli 2002, Beuth Verlag GmbH, Berlin
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Auf der Landesstrale 286 (Rietberg) ist in dem zu betrachtenden Teilstreckenabschnitt
im Westen mit "freier Strecke" und somit mit v,y = 100 km/h flr Pkw und 80 km/h fr
Lkw zu rechnen. Die bestehende Ortstafel befindet sich in einem Abstand von rd. 60 m
stidwestlich der Einmiindung in die Strale Hagenkamp. Ostlich hiervon gilt die inner-
orts zulassige Hochstgeschwindigkeit von v, =50 km/h. Die innerorts zulassige
Hoéchstgeschwindigkeit von vz, = 50 km/h wird auch fir die Lindenstrale berlicksich-
tigt.

- Schienenverkehr

Die zu betrachtende Bahnstrecke Braunschweig — Uelzen wird nach vorliegenden In-
formationen ausschlieflich als Strecke flr den Schienenpersonennahverkehr genutzt.
Der Einsatz der Fahrzeuge erfolgt durch die ERIXX GmbH Soltau. Zum Einsatz kom-
men Dieseltriebwagen.

Die Anzahl der am Tag (6.00 bis 22.00 Uhr) und in der Nachtzeit (22.00 bis 6.00 Uhr)
zu beachtenden Zlige wurde dem derzeitigen Fahrplan flir den zu betrachtenden Stre-
ckenabschnitt entnommen und entspricht der aktuellen Menge. Nachfolgend wurden
abstimmungsgemal — aufgrund des Fehlens weitergehender Informationen — im Rah-
men der Berechnungen konservative Ansatze im Hinblick auf die auf das Plangebiet
einwirkenden Schienenverkehrsgerausche gewahlt.

- Beurteilung der Gerauschsituation von StraBen- und Schienenverkehr

Die von den betrachteten Verkehrswegen (Strale/Schiene) ausgehenden Gerausche
fuhren am Tag zu keiner Uberschreitung des WA-Orientierungswertes (Anhaltswerte
fur die stadtebauliche Planung nach Beiblatt 1 zu DIN 18005) flr Baugebiete.

In der Nachtzeit ist eine Uberschreitung des mafigebenden Orientierungswertes von
45 dB(A) im Groldteil des Plangebietes zu erwarten. In diesem Fall bestimmt die Ge-
samt-Einwirkung durch Straflen- und Schienenverkehrslarmimmissionen die Immissi-
onspegel im Plangebiet. Die Grenze des malRgebenden Orientierungswertes von
45 dB(A) wird im Plan dargestellt.

Da die schutzwirdige Bebauung die an die bestehenden Stral’en und die Gleisanlage
heranrlckt, sind Vorkehrungen zum Larmschutz im Plangebiet zu treffen. Eine wirk-
same Pegelminderung gegenuber Stralen- und Schienenverkehrslarm ist aufgrund
des Abstandes zu den Gerauschquellen mit aktiven Larmschutzmalinahmen am slid-
lichen Plangebietsrand nicht zu erreichen. In Raumen, die nicht dem Schlafen dienen
kann der erforderliche Luftwechsel durch das zeitweise Offnen der Fenster vorgenom-
men werden.

Daher werden im Bebauungsplan Larmpegelbereiche einhergehend mit Zwangsluftun-
gen fur Schlafrdume festgesetzt. Bei Schlafrdumen und Kinderzimmern muss die er-
forderliche Raumliftung kontinuierlich méglich sein. Sowohl bei geschlossenen als
auch gekippt gedffneten Fenstern sollte ein Rauminnenpegel von 30 dB(A) nicht tber-
schritten werden. "Ubliche" Fenster weisen — unabhéngig von der Schallschutzklasse
in gekippt gedffneter Stellung eine Dammwirkung auf, die einem bewerteten Schall-
damm-Maf R'w 15 dB entspricht, so dass bei einer AuRenlarmbelastung tber 45 dB(A)
nachts die Fenster aus Schallschutzgriinden zu schlieRen sind, da bei Beurteilungspe-
geln Uber 45 dB(A) selbst bei nur teilweise gedffnetem Fenster ungestoérter Schlaf hau-
fig nicht mehr maéglich ist. Hier ist der Einbau schallgedammter Liftungséffnungen (mit
einem Schallddamm-Mal}, das das der Fenster nicht verschlechtert) zwingend erforder-
lich. Alternativ ist der Einbau von Haus- oder Wohnungsliftungsanlagen denkbar. Bei
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2.7

der Bemessung der in den Zu- und Abluftstrecken erforderlichen Schalldampfer ist ne-
ben dem stationaren Laufgerausch des Ventilators der in den Larmkarten der doku-
mentierte AulRenlarmpegel vor der jeweiligen Liftungséffnung zu berticksichtigen.

Bodenschutz

Die Bauleitplane sollen eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung, die die sozialen
wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in Verantwortung gegen-
Uber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine dem Wohl der
Allgemeinheit dienende sozialgerechte Bodennutzung unter Berlcksichtigung der
Wohnbedtirfnisse der Bevolkerung gewahrleisten (§ 1 Abs. 5 Satz 1 und 2 BauGB).

Durch die vorliegende Planung ist diesem Gesichtspunkt soweit als mdglich im Rah-
men der Festsetzungen Rechnung getragen worden.

Innerhalb des Plangebietes befindet sich keine bekannte Altlast. AuRerdem gibt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst der Regionaldirektion Hameln-Hannover nach vollstan-
diger Auswertung der vorliegenden Luftbilder den Hinweis, dass keine Kampfmittelbe-
lastung durch Abwurfkampfmittel im Planungsbereich vermutet wird. Sollten bei Erdar-
beiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.) ge-
funden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Ha-
meln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

Fir den ostlich angrenzenden "Querkamp" wurde bereits eine Baugrunduntersu-
chung®) in direkter Nahe zum vorliegenden Plangebiet "Querkamp II" durchgefihrt,
welches vorerst herangezogen wird. Es wurden sechs Rammkernsondierbohrungen
bis in eine Tiefe von 3,00 m gemafl DIN 4021 niedergebracht. Mit der Baugrundunter-
suchung sollte auch die Sickerfahigkeit des Bodens untersucht werden.

Da das geplante Baugebiet innerhalb der Wasserschutzzone Il A liegt, ist das Versi-
ckern von Abwasser, mit Ausnahme des nicht schadlich verunreinigten Niederschlags-
wassers von Dach- oder Terrassenflachen, verboten.

Im Suden des Plangebietes verlauft ein verrohrter Graben der Ise, der als kleiner Vor-
fluter genutzt wird. Die Ise befindet sich westlich des Plangebietes und das Gelande
fallt dementsprechend nach Sudwesten in Richtung der Ise zufihrender Graben bzw.
Verrohrungen. Die Hohendifferenz von Nord nach Sudost betragt rd. 1,20 m.

Aufgrund der unmittelbaren Nahe und der Sichtung von Informationen des niedersach-
sischen Bodeninformationssystems kann von ahnlichen Bodenbeschaffenheiten wie im
"Querkamp" ausgegangen werden. Nach einer 0,30 m bis 0,40 m machtigen Mutterbo-
denschicht mit humosen, teilweise schwach kiesigen Sanden, folgen dort durchweg
Sande (Uberwiegend Grobsande) mit kiesigen Anteilen. Die Versickerungsfahigkeit
kann mit kf-Werten zwischen 102 bis 10 m/s ebenfalls als gut bis sehr gut angenommen
werden.

Der angetroffene Grundwasserstand lag im September 2003 bei 1,00 m unter Gelan-
deoberkante. Da es sich um ein Jahr mit geringen Niederschlagen handelt und der
gemessene Wasserstand in Bezug auf die Jahreszeit als Niedrigstand zu werten ist,
ist davon auszugehen, dass die Grundwasserhochstande eines jeden Jahres rd.

)

Ingenieurgesellschaft Heidt und Peters mbH, Celle 24. November 2003
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0,70 m bis 1,00 m héher anzusetzen sind. Damit stellt sich ein Grundwasserflurabstand
von wenigen Dezimetern ein.

Gemall ATV A 138 sollte der mittlere hochste Grundwasserflurstand mindestens
1,00 m betragen. Der tatsachliche Grundwasserflurabstand in Kombination mit den an-
getroffenen Béden und da sich das Baugebiet in der o. g. Wasserschutzzone befindet,
sollte auch bei der Versickerung des auf Dach- und Terrassenflachen ein Mindestflur-
abstand von 1,00 m eingehalten werden.

Es ist beabsichtigt, das im Rahmen der Planung fir den Querkamp festgesetzte Re-
genruckhaltebecken sudostlich des Plangebietes zu erweitern. Das anfallende Ober-
flachenwasser wird somit zentral gesammelt und zeitlich verzdgert in die Vorflut der Ise
eingeleitet. Im vorliegenden Bodengutachten fir den "Querkamp" wird insofern eine
Aufschittung des Gelandes um 0,50 m empfohlen. Im vorliegenden Plangebiet ist eine
ahnliche Empfehlung und Vorgehensweise erwartbar.

Bei der Entsorgung anfallenden Bodenaushubes bzw. Oberbodens sind die Vorgaben
des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes zu beachten.

Dabei gilt grundsatzlich, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Baurickstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanz-
barer Untergrund) zu schutzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Baugeneh-
migung bzw. Realisierung Rechnung zu tragen.

Die Bodenschutzbehdrden weisen grundsatzlich darauf hin, dass die Funktionen des
Bodens entsprechend der Vorschriften des BBodSchG nachhaltig zu sichern sind.
Demnach ist der Bau zukiinftig so zu gestalten, dass Bodenverunreinigungen verhin-
dert werden.

Im Planbereich sind derzeit keine Bodendenkmale bekannt. Es ist nicht auszuschlie-
Ren, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auftreten, die dann unverzig-
lich der Unteren Denkmalschutzbehorde/ der Kreis- und Stadtarchaologie (Herrn
Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) gemeldet werden missen
(§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz - NDSchG). Mdglicherweise
auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fundstelle unverandert zu belas-
sen und vor Schaden zu schitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

- Archéologie

Nach Unterlagen und Wissen der Kreis- und Stadtarchaologie Gifhorn sind in dem ge-
planten Bereich keine Bodendenkmale bekannt. Gegen das o. g. Vorhaben bestehen
daher aus Sicht der Bodendenkmalpflege keine Bedenken.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass bei Bodeneingriffen archaologische Denkmale auf-
treten, die dann unverzlglich der Unteren Denkmalschutzbehoérde / der Kreis- und
Stadtarchéaologie (Herrn Dr. Eichfeld, Tel. 05371/3014; ingo.eichfeld@gifhorn.de) ge-
meldet werden mussen (§ 14 Abs. 1 Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz -
NDSchG). Mdglicherweise auftretende Funde und Befunde sind zu sichern, die Fund-
stelle unverandert zu belassen und vor Schaden zu schiitzen (§ 14 Abs. 2 NDSchG).

- Historische Bergrechtsgebiete

historischen Herrschaftsgebiete definierten, Bergrechte vereinheitlicht. Unter Einhaltung be-
stimmter Voraussetzungen erlaubt das Bundesberggesetz die Aufrechterhaltung alter Rechte
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und Vertrage aus diesen ehemaligen Bergrechten. Daher erfolgt in dieser Stellungnahme der
Hinweis auf das historische Bergrechtsgebiet mit Angabe der Rechte, die in diesen Gebieten
auftreten kénnen. Diese Rechte sind in Grundeigentimerrechte oder nicht Grundeigentimer-
rechte unterteilt. Die Grundeigentimerrechte sind entsprechend den fur Grundstticke geltenden
Vorschriften in Grundbtchern zu flihren. Weitere Rechte und Vertrage, bei denen es sich nicht
um Grundeigentimerrechte handelt, sind, sofern vorhanden, in dieser Stellungnahme als auf-
rechterhaltene Rechte nach § 149 ff. Bundesberggesetz angegeben.

Historische Bergrechtsgebiete:

PreuRisches Allgemeines Berggesetz, Konigreich Hannover:

Das Verfahrensgebiet liegt nach den hier vorliegenden Unterlagen im Gebiet des ehemaligen
Konigreichs Hannover. In diesem Gebiet kdnnen Grundeigentiimerrechte wie Erdolaltvertrage,
Erdgasvertrage und Salzabbaugerechtigkeiten vorliegen.

Die Grundeigentiimerrechte auf Salz (Salzabbaugerechtigkeiten) werden von den Grundbuch-
amtern im Salzgrundbuch gefiihrt. Die fiir das Verfahrensgebiet notwendigen Angaben sind bei
den zustandigen Grundbuchamtern zu erfragen.

Wenn mogliche Grundeigentiimerrechte im Grundbuch eingetragen sind, bitten wir Sie darum,
uns die Art des Rechtes mit dem dazu gehdrenden Grundbuchblatt per Email an markscheide-
rei@lbeqg.niedersachsen.de zu Gbersenden.

Die laut unseren Unterlagen in dem Verfahrensgebiet liegenden aufrechterhaltenen Rechte
(§ 149 ff. Bundesberggesetz) sind unten folgend aufgefiihrt. Die Geometrien kdnnen bei Bedarf
digital zur Verfugung gestellt werden. Bei Fragen zu diesen Daten und auch zur Anforderung
der Geometrien wenden Sie sich bitte direkt an markscheiderei@Ibeg.niedersachsen.de.

Das Verfahrensgebiet Uiberdeckt nach den hier vorliegenden Unterlagen den Erddlaltvertrag
E 0523 Celle der Gemarkung Schdonewdrde. Fir weitere Informationen wenden Sie sich bitte
an Gewerkschaft Kiichenberg Erdgas und Erdél GmbH, Riethorst 12, 30659 Hannover.

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen im Bereich der unten
angegeben bergbaulichen Berechtigungen. Die Rechtsinhaber sind verpflichtet und berechtigt,
dort Aufsuchungstatigkeiten durchzufiihren und Bodenschatze zu férdern. Den aktuellen Stand
zu den Themen Rohstoffe und Bergbauberechtigungen kénnen Sie dem NIBIS Kartenserver
entnehmen: https://nibis.lbeg.de/cardomap3/.

Berechtigungsart PBerechtigungsname | Rechtsinhaber Bodenschatz
Bergwerkseigentum | Frieda Barbara Rohstoffbetriebe | Eisenerz
GmbH
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3.0 Umweltbericht
3.1 Einleitung
Das Plangebiet liegt mit rd. 1,31 ha im Stden der Ortslage Schénewoérde und wird bis-
her groRtenteils ackerbaulich genutzt. AuRerdem umfasst das Plangebiet einen Teil
der bestehenden Lindenstral’e und die Wendeanlage am Querkamp.
Die Flache des allgemeinen Wohngebietes betragt rd. 0,93 ha. Es entstehen durch die
Festsetzungen rd. 0,42 ha versiegelbare Flachen und rd. 0,51 ha private Gartenflache.
Als o&ffentliche Grinflache sind rd. 0,14 ha festgesetzt. Rd. 0,24 ha sind als StralRen-
verkehrsflachen festgesetzt.
3.1.1 Inhalt und Ziele des Bauleitplans
Die Gemeinde Schoneworde hat die Aufstellung des Bebauungsplans "Querkamp II"
mit Ortlicher Bauvorschrift beschlossen, um entsprechend der geplanten Nutzung die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir ein Wohngebiet zu schaffen.
Der Bebauungsplan umfasst ein Plangebiet von rd. 1,31 ha und hat flachenbezogene
Festsetzungen in folgendem Umfang:
o Allgemeine Wohngebiete (WA) rd. 0,93 ha
davon:
o Offentliche Griinflaichen rd. 0,14 ha
o StralRenverkehrsflachen rd. 0,24 ha
davon:
» Bestandsflache Lindenstralle rd. 0,12 ha
» Planstrale rd. 0,09 ha
> Offentliche Stellplatzflache rd. 0,03 ha
3.1.2 Ziele des Umweltschutzes

Die Gemeinde berlcksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in den
einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz, Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft?*)
- Schutz und Vermeidung vor bzw. von schadlichen Umwelteinwirkungen®)?)

- Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Bodenfunktion’)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG)
DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau
Bundesbodenschutzgesetz (BBodSchG)
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3.2

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstabe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogrammes?), des Flachen-
nutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf und des Landschaftsrahmenplans des
Landkreises Gifhorn abgeleitet und im Sinne von § 1a BauGB i. V. m. § 21 BNatSchG
berlcksichtigt.

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

3.2.1

Schutzgiiter

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn bewertet den Bereich des Plan-
gebietes im Hinblick auf das Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften mit einer
Grundbedeutung. Geschutzte Gebiete, die gem. § 30 BNatSchG als Biotop geschutzt
sind, sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Das Kartenwerk (Map-Server) des Niedersachsischen Landesbetriebes fir Wasser-
wirtschaft, Kiisten- und Naturschutz — Abteilung Naturschutz sowie die Karten "Flr den
Naturschutz wertvolle Bereiche" geben keine Hinweise auf eine besondere Bedeutung
innerhalb des Plangebietes fur den Arten- und Biotopschutz. Auf den westlich an die
Lindenstralle angrenzenden Flachen befinden sich wertvolle Bereiche besonders ge-
schutzter Brutvogel.

Das regionale Raumordnungsprogramm 2008 fur den Grofsraum Braunschweig trifft fir
das Plangebiet die Festlegung "Siedlungsbereich”, aul’erdem liegt es in einem Vor-
ranggebiet fur Trinkwassergewinnung. Naturraumbezogene Festlegungen werden fir
das Plangebiet nicht getroffen.

Der Wirkkreis des Plangeltungsbereichs ist durch die vorhandene Umgebung stark ein-
geschrankt. Im Norden und Osten grenzt das Plangebiet an bestehende Bebauung. Im
Siuden schlielRen Ackerflachen an und mit etwas mehr als 100 m Abstand verlauft die
stark befahrene L 286.

a) Naturrdumliche Schutzgiiter
- Schutzgut Arten und Lebensgemeinschaften
Bestand:

Seltene, gefahrdete oder stark gefahrdete Tiere und Pflanzen kommen im Plangebiet
selber nicht vor. Stidwestlich des Plangebietes befinden sich in etwa 250 m Entfernung
das Landschaftsschutzgebiet "Ostheide" (LSG GF 23), sowie mit teilweiser Uberlage-
rung westlich an die Lindenstralle angrenzende wertvolle Bereiche flr die Vogelbrut
(Kenn-Nr. 3329.4/4). Der Bereich wird unter anderem als Landesnahrungshabitat des
Schwarzstorches und als Brutgebiet der Rote Liste Vogelarten Weil3storch, Rauch-
schwalbe und Braunkehlchen aufgefuhrt.

Planung:

Der Bebauungsplan plant auf rd. 1,31 ha allgemeines Wohngebiet, Grinflachen und
StralBenverkehrsflachen. Die umweltbezogenen Festsetzungen stellen sich wie folgt
dar:

)

Regionalverband Groraum Braunschweig, Regionales Raumordnungsprogramm flr den
GroRraum Braunschweig 2008, 1. Anderung
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¢ Allgemeine Wohngebiete (WA) rd. 0,93 ha
Innerhalb des Gebietes ist eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 festgesetzt.
Dadurch wird mit einer maximalen Uberschreitung von 50 % gem. § 19 BauNVO
eine Versiegelung von rd. 0,42 ha planerisch vorbereitet. Rd. 0,51 ha werden da-
von als Hausgarten neugestaltet.

o Offentliche Griinflaichen rd. 0,14 ha
e StraflRenverkehrsflachen rd. 0,24 ha
davon:
» Bestandsflache Lindenstralle rd. 0,12 ha
> Planstrale rd. 0,09 ha
> Offentliche Stellplatzflache rd. 0,03 ha

Prognose fur die Umweltauswirkungen:

Da zwischen dem Plangebiet und den wertvollen Brutbereichen bzw. dem Landschafts-
schutzgebiet die emittierende Bestandsstral3e "Lindenstralle" liegt, ist davon auszuge-
hen, dass das neue Baugebiet keinen Einfluss auf das bestehende Schutzgut hat.

Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan werden spater folgende Flachen entste-
hen:

o Die Erhohung der Siedlungsflache mit einer zusatzlichen Versiegelung von max.
0,42 ha

e rd. 0,51 ha Hausgarten auf den privaten Grundstticken
e rd. 0,14 ha fur offentliche Grinflachen fur die Regenwasserruckhaltung
e rd. 0,06 ha Erhéhung der Verkehrsflache mit einer zusatzlichen Versiegelung

Es werden teilweise erhebliche Beeintrachtigungen auf der Ackerflache durch den Ver-
lust von Teillebensraumen vorgenommen, die durch Schaffung von Ersatzlebensraum
auf einer externen Ausgleichsflache kompensiert werden. Die Flachen, die als Grinfla-
chen erhalten bleiben oder neu festgesetzt werden, werden langfristig dem Einsatz von
Dungemitteln und Pestiziden in der Landwirtschaft entzogen. Dies wird sich positiv auf
die Arten und Lebensgemeinschaften auswirken.

- Schutzgut Flache:
Bestand:

Die im Plangebiet erfassten Flachen von insgesamt rd. 1,31 ha werden zurzeit grof3-
tenteils intensiv landwirtschaftlich als Acker (1,14 ha) genutzt. Aul3erdem beinhaltet der
Umgriff bestehende Verkehrsflachen in einem Umfang von 0,17 ha.

Planung:

Fir die Planung werden die 1,14 ha der Landwirtschaft langfristig entzogen und als
Wohngebiet mit Stralen- und Regenwasserrickhalteflachen sowie als Hausgarten in
Anspruch genommen. Es werden rd. 0,49 ha durch die neue Planung versiegelt.

Prognose Uber die Umweltauswirkungen:

Bau- und anlagenbedingt sind in Folge der Neuversiegelungen im "Querkamp II" er-
hebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Flache zu erwarten. In diesen Bereichen
werden die natlrlichen Flachen weitestgehend beseitigt. Hier werden rd. 0,49 ha lang-
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fristig dem Naturhaushalt entzogen. Allerdings entstehen gleichzeitig rd. 0,65 ha Haus-
garten und Grinflachen. Mit der Planung des zweiten Bauabschnitts und der damit
geplanten Fortsetzung des Plangebietes, kommt die Gemeinde ihrer Aufgabe der Be-
reitstellung von Wohnbauland im Rahmen der Eigenentwicklung nach. Daher wird die
Bereitstellung von Wohnbauland hdher gewichtet, zumal es sich bei der dreieckigen
Flache um eine landwirtschaftlich schwierig zu bewirtschaftende Flache handelt.

- Schutzgut Boden:
Bestand:

Die naturlichen Bodenverhaltnisse sind aufgrund der intensiven landwirtschaftlichen
Nutzung als Uberpragt zu werten.

Der naturliche Boden im Bereich des Plangebietes wird gemaf der digitalen Boden-
karte 1 : 50.000 durch Pseudogley bestimmt. Als Bodenart dominieren lehmige Sande
Uber sandigem Lehm, die eine mittlere Kapazitat fur pflanzenverfigbares Wasser vor-
weisen. Es sind Stauwasserbdden, die jahreszeitlich von starker Staunasse und relati-
ver Austrocknung gepragt sind. In den Proben des Bodengutachtens fir den dstlich
angrenzenden Querkamp haben sich vorwiegend kiesige Sande bis zu einer Tiefe von
3,00 m angefunden. Daher ist das Grundwasser gegentber flachenhaft eindringenden
Schadstoffen wenig geschutzt. Mit ahnlichen Bedingungen wie im "Querkamp" ist zu
rechnen.

Der natlrliche Boden ist nutzungsbedingt durch landwirtschaftliche Nutzung vorge-
pragt. Die natlrlichen Funktionen sind stark Uberpragt worden. Entsprechend sind die
natirlichen Bodeneigenschaften stark tiberformt.

Planung:

Infolge der Festsetzungen werden auf rd. 0,49 ha neue Versiegelungen planerisch vor-
bereitet. Auf den privaten Grundstiicken werden rd. 0,42 ha als Uberbaubare Flache
festgesetzt, auf rd. 0,51 ha werden Hausgarten entstehen. Fir die Stralden werden rd.
0,06 ha zusatzlich versiegelt genommen. Ebenso ist analog zum angrenzenden Bau-
gebiet "Querkamp" aufgrund des anstehenden hohen Grundwassers von einer Boden-
aufschittung auszugehen.

Prognose:

Der naturliche Boden wird nutzungsbedingt durch die Errichtung baulicher Anlagen in
Teilbereichen durch mineralische Substrate ersetzt werden. Die naturlichen Funktionen
und Werte werden dort durch die Versiegelungen und Nutzungen stark Uberpragt. Ent-
sprechend sind die natlrlichen Bodeneigenschaften neu auf den Bauflachen um rd.
0,42 ha und den StralRenverkehrsflachen um rd. 0,06 ha stark Uberformt.

Fir den Bereich der als Grinflachen und private Hausgarten genutzten Flachen sind
die naturlichen Bodeneigenschaften auf rd. 0,65 ha anfangs aufgrund der voraussicht-
lichen Bodenaufschittung beeintrachtigt. Langfristig werden sich hier jedoch wieder
Bodeneigenschaften einstellen, die als wenig beeintrachtigt zu bewerten sind.

Es gibt keinen Hinweis auf Altlastenverdachtsflachen im Plangebiet.

Unter Berilcksichtigung der o. g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut im Bereich der versiegelten Flachen als stark beeintrachtigt und im Bereich
der nicht Uberbauten Freianlagen als wenig beeintrachtigt gewertet.
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- Schutzgut Wasser
Bestand:

Fir die Grundwassersituation ist unter Berlcksichtigung der o. g. Bestandssituation,
den Beeintrachtigungen und Bodenart (bindiger Oberboden) eine maRige Sickerfahig-
keit und damit maRige Grundwasserneubildungskapazitdten anzunehmen.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il A fir das Wasserwerk Schone-
worde. Die Schutzgebietsverordnung ist zu beachten.

Unter Berucksichtigung der o. g. Bestandssituation und Beeintrachtigungen wird das
Schutzgut als wenig beeintrachtigt bewertet.

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Sidwestlich des Plangebie-
tes befindet sich ein Grabenlauf.

Planung:

In Folge der Festsetzungen des Bebauungsplans wird eine Neuversiegelung auf einer
Flache von rd. 0,49 ha planerisch vorbereitet. Gleichzeitig wird das Plangebiet auf-
grund des hoch anstehenden Grundwassers voraussichtlich um 0,50 m aufgeschuttet.

Prognose:

Durch die Planung werden Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser fir die Grundwas-
sersituation und eine erhebliche Beeintrachtigung des Naturhaushaltes durch Versie-
gelung von rd. 0,49 ha durch Uberbauung neu vorbereitet. Diese Flachen stehen dem
Naturhaushalt nicht mehr zur Verfigung. Im Bereich der nicht Gberbauten Freianlagen
wird das Schutzgut wenig beeintrachtigt, lediglich durch die moglichen Aufschittungen
wird eine anfangliche leichte Beeintrachtigung vorgenommen. Fur Oberflachengewas-
ser entstehen keine Auswirkungen durch die Planung. Das anfallende Niederschlags-
wasser soll in einem neu anzulegenden Regenwasserrickhaltebecken im Plangebiet
gesammelt werden und zeitlich verzogert dem Naturhaushalt zugefihrt werden. Es
steht somit weiterhin dem Naturhaushalt zur Verfugung.

b) Schutzgut Mensch
Bestand:

Bei dem Schutzgut Mensch ist von dem vorhandenen Zustand ausgegangen worden,
d. h. es handelt sich um eine ackerbaulich genutzte Flache, die nicht der Erholung
dient. In einiger Entfernung verlaufen die L 286 mit erheblichen Verkehren und die re-
gionale Bahnlinie.

Planung:

Durch die Festsetzungen wird ein Wohnbaugebiet entstehen. Die bestehende Wohn-
und Erholungssituation wird durch die Planung nicht weiter beeintrachtigt.

Prognose:

Die Emissionen vom Stral3en- und Schienenverkehr, die auf das Plangebiet einwirken
wurden durch einen Fachgutachter schalltechnisch untersucht. Durch die Festsetzung
von passivem Schallschutz kdnnen gesunde Wohn und Arbeitsverhaltnisse im Plange-
biet gewahrt werden. Durch die Planung sind keine erheblichen Auswirkungen fir das
Schutzgut Mensch zu erwarten.
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3.2.2

¢) Schutzgut Klima/ Luft
Bestand:

Besondere klimatische Funktionen gehen von dem Bestand nicht aus. Die Ortslage
liegt in der klimadkologischen Region des Geest- und Bordebereiches in Niedersach-
sen und gehdrt landschaftlich zur Region der Stdheide. Es gilt flir das Plangebiet das
Klima an der bebauten Ortsrandlage. Das Schutzgut Klima und Luft ist von allgemeiner
Bedeutung und aufgrund der derzeitigen Nutzungen als maRig beeintrachtigt zu be-
werten.

Planung:

Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans werden neue Versiegelungen ermég-
licht, d. h. der Anteil an warmespeichernden Oberflachen wird erhdht. Das Verkehrs-
aufkommen wird sich voraussichtlich nicht wesentlich verandern. Gleichzeitig wird sich
die Anlage von Hausgarten mit Baumen und Strauchern positiv auf das Kleinklima aus-
wirken.

Prognose:

Aufgrund der Art des Vorhabens ist flr die Ortslage ein klimadkologischer Belastungs-
raum nicht zu erwarten. Kleinklimatisch wird flr die neu versiegelte Flache fir das
Schutzgut Luft/ Klima keine erhebliche Beeintrachtigung zu erwarten sein.

d) Schutzgut Landschaft

Bestand:

Das Landschaftsbild ist aufgrund der ausgeraumten Feldflur von allgemeiner Bedeu-
tung.
Planung:

Aufgrund der Planung entsteht ein neues Baugebiet am Ortsrand. Durch die festge-
setzte Geschossigkeit, die maximale Firsthdhe und die Regelung zur Gestaltung der
Dachformen und Farben in der 6rtlichen Bauvorschrift wird auf die Einbindung in das
Ortsbild geachtet.

Prognose:

Fir das Schutzgut Landschaftsbild sind die Auswirkungen der Planung als nicht er-
heblich bewertet.

e) Schutzgut Bau- und Kulturdenkmale

Es sind weder Bau- und Kulturdenkmale noch Landschaftsteile und -formationen mit
historischem oder archaologischem Wert im Plangebiet und der ndheren Umgebung
bekannt.

Entwicklungsprognose

Innerhalb der Anderungsbereiche waren bei Realisierung des Bebauungsplans fiir die
zu versiegelnden Flachen Auswirkungen auf die Schutzglter Arten und Lebensge-
meinschaften, Flache, Boden und Wasser zu erwarten.

Fir die Schutzguter Luft, Klima und Landschaft und Landschaftsbild werden keine we-
sentlichen Anderungen planungsrechtlich vorbereitet.

Fir das Schutzgut Mensch sind die Auswirkungen der Planung nicht erheblich.
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3.2.1 MaBnahmen zur Vermeidung und Verminderung sowie zur Kompensation

a) Naturraumliche Schutzgiiter
- Vermeidung/ Minimierung

Um dem Vermeidungs- und Minimierungsgebot Rechnung zu tragen werden folgende
Malnahmen durchgefuhrt:

a) Aufgrund der ortlichen Gegebenheiten wird flr das Vorhaben ein in den angren-
zenden Randbereichen Uberpragter und Uberplanter Raum beansprucht (Bauge-
biet, L 286, Lindenstralde). Weniger beeintrachtigte Bereiche kénnen hierdurch er-
halten werden.

b) Die Anlage bzw. Erweiterung eines Regenwasserriickhaltebeckens dient der
Sammlung der im Plangebiet anfallenden Oberflachenwasser und flhrt diese zeit-
lich verzégert dem Naturhaushalt zu.

c) Die ortliche Bauvorschrift regelt Dachformen und Farben der neu entstehenden
Wohnhauser, sodass eine Einbindung und Minimierung der Eingriffe in das Land-
schaftsbild flr den neu entstehenden Ortsrand von Schénewdrde erfolgt.

- Kompensation
Ein naturschutzfachlicher Ausgleich wird auf einer externen Ausgleichsflache erfolgen.

Zur Ermittlung des Kompensationsbedarfs flr die planerisch vorbereiteten Eingriffe in
die Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und des Landschaftsbildes wurde im Rah-
men der Umweltprifung das "Stadtetagmodell” (2013) angewandt.

Ein Ausgleich ist erreicht, wenn der durch die Planung erzeugte Wertstufenverlust an
anderer Stelle in gleicher Weise durch einen Wertstufensprung nach oben kompensiert
wird.

KompensationsmalRnahmen besitzen in der Regel eine Mehrfachwirkung. Mit der Kom-
pensation eines Schutzgutes bzw. mit ein und derselben Kompensationsmalinahme
wird haufig auch eine Kompensation weiterer Schutzguter erreicht (adaquat zum Ein-
griffstatbestand).

Fir die vorliegende Planung bedeutet dies, dass mit der geplanten Kompensation des
Schutzgutes Boden auch eine Kompensation des Schutzgutes Wasser erreicht wird.

Wertvolle Biotoptypen oder Landschaftsbereiche werden durch die Planung nicht be-
ansprucht. Ein naturschutzfachlicher Ausgleich der Beeintrachtigungen ist innerhalb
des Plangebietes nicht moglich (siehe Kap. 4.0 Bilanzierung).

b) Schutzgut Flache

Méoglichkeiten fir eine Ricknahme von Bauflachen bestehen in der Gemeinde nicht.
Die erheblichen Beeintrachtigungen in das Schutzgut bleiben bestehen.

c) Bodenschutz und Grundwasser

Eine Kompensation fir die Beeintrachtigung der Schutzguter durch die neu hinzukom-
mende Versiegelung erfolgt im Plangebiet. Ein teilweiser Ausgleich erfolgt durch die
Sammlung und zeitlich verzdgerte Abgabe des nicht verunreinigten Oberflachenwas-
sers in die Vorflut der Ise.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Vorgaben des Kreislaufwirt-
schafts- und Abfallgesetzes zu beachten.
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3.2.2

Dabei gilt grundsatzlich, dass gem. § 202 BauGB Mutterboden, der bei der Errichtung
und Anderung baulicher Anlagen sowie bei wesentlichen anderen Veranderungen der
Erdoberflache ausgehoben wird, in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vernich-
tung (z. B. Beimengung von Baurickstanden, Metallen, chemischen Stoffen, Schla-
cken) oder Vergeudung (z. B. Auffillen der Baugrube, Verwendung als nicht bepflanz-
barer Untergrund) zu schitzen ist. Diesem Erfordernis ist im Rahmen der Baugeneh-
migung als Auflage bzw. bei der Realisierung Rechnung zu tragen.

d) Schutzgut Mensch

Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

e) Kultur- und Sachgiiter

Eine Kompensation ist nicht erforderlich.

Wechselwirkungen

3.2.3

Die nach den Vorgaben des BauGB zu betrachtenden Schutzguter beeinflussen sich
gegenseitig in unterschiedlichem Malde. Diese Wirkungsketten und -netze sind bei der
Beurteilung der Folgen eines Eingriffes zu betrachten, um sekundare Effekte und Sum-
mationswirkungen erkennen und bewerten zu kénnen. Umweltauswirkungen auf ein
Schutzgut kénnen indirekte Folgen flr ein anderes Schutzgut nach sich ziehen.

Wechselbeziehungen, die fur die vorliegende Planung von Belang sind, bestehen ins-
besondere zwischen den Schutzgitern:

- Boden — Wasser

In Beziehung zueinander stehen insbesondere die Schutzguter Boden und Wasser
durch Betrachtung des Bodenwasserhaushaltes (Versiegelung — Grundwasserneubil-
dung/ Retention, Puffer- und Filtereigenschaften).

- Tiere und Pflanzen — Landschaft

Die Qualitdt des Landschaftsbildes steht oftmals im Wechselspiel mit der Naturnahe
des Raums. Bereiche mit naturnahen Strukturen beeinflussen die Bewertung des Land-
schaftsbildes positiv (Gehdlzbiotope — Landschaftsbild).

- Mensch — Landschaft

Wechselwirkungen treten zudem bei den Schutzgitern Landschaftsbild und Mensch
(Wohnfunktion/Erholungsnutzung, Freizeitinfrastruktur) auf. Sie zeigen fir den Men-
schen die Eignung von Siedlung und Landschaft zur Erholung/Naherholung einerseits
und zum Wohnen andererseits auf. So fliel3t die Auspragung von Ortsrandern sowohl
in die Bewertung der Wohn- und Wohnumfeldfunktion, als auch in die Einstufung des
Landschaftsbildes mit ein.

Andere Planungsmaoglichkeiten

Da es sich bei der vorliegenden Planung um die einzigen zurzeit verfugbaren Baufla-
chen in der Gemeinde handelt, bestehen keine Planungsalternativen.
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3.3  Zusatzangaben

3.3.1 Verwendete Verfahren/ Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Umweltpriufung

Als Grundlage fur diesen Umweltbericht wurde eine Umweltprifung gem. § 2 Abs. 4
BauGB durchgeflihrt. Dabei wurden vorhandene Planungen (RROP flir den GrofRraum
Braunschweig, LRP fir den Landkreis Gifhorn, Flachennutzungsplan fur die Samtge-
meinde Wesendorf) ausgewertet.

Die Eingriffsbilanzierung wurde unter Anwendung des Niedersachsische Stadtetagmo-
dells ermittelt. Im Ergebnis wurden Festsetzungen im Bebauungsplan zur Umsetzung
von AusgleichsmalRnahmen getroffen. Besondere Schwierigkeiten haben sich dabei
insgesamt nicht ergeben.

3.3.2 Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt

Im Hinblick auf die ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen wird die Gemeinde in
Erganzung der behérdlichen Uberwachungsstrukturen die Beachtung der Planfestset-
zungen des Bebauungsplans und ihre Auswirkungen auf die Umwelt durch Vor-Ort-
Begehungen nach der vollstandigen Planrealisierung prifen, da erst dann die nut-
zungsbedingten Auswirkungen auf die Umwelt in vollem Umfang wirksam werden.

Im Hinblick auf unvorhergesehene Umweltauswirkungen wird die Gemeinde Abfragen,
sofern nicht bereits durch die Fachbehdrde mitgeteilt [§ 4 (3) BauGB], bezlglich Be-
schwerden einzelner Burger, neuer Erhebungen (z. B. zur Wasserqualitat, Verkehrs-
zahlungen etc.) bei den Fachbehdrden durchfuhren und die Ergebnisse in ihre weitere
Bauleit- und Gemeindeentwicklungsplanung einflieRen lassen.

Die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen bezieht sich auf die betroffe-
nen Schutzguter wie folgt:

Schutzgut Umweltauswirkung Indikator Information der Behorden
Boden e Uberbauung e Beschwerden e Ortsbegehung
e Altlasten e Anzeige von Zufallsfun- | ¢ Uberwachung durch
den (gesetzliche Pflicht) Umweltbehdrden
Wasser ° Beeintlrléchtigung.en von |e Augenschein e Ortsbegehung
Oberflachengewassemn e Messergebnisse ¢ RegelmaRige Uberwa-

chung durch Wasserbe-
hérden in Umsetzung

der WRRL
Landschaft e Beeintrachtigung des e Abweichung von Sicht- | e Keine
Landschaftsbildes bildanalysen, Simulatio-
nen
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3.3.3

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

3.3.4

Die Gemeinde Schonewdrde stellt den vorliegenden Bebauungsplan auf, um ein
Wohngebiet zu entwickeln.

Es ist ein Wohngebiet mit einer Uberbauung der GRZ von 0,3 fiir die Hauptgebaude
festgesetzt worden. Gleichzeitig wird auf den tberbaubaren Flachen eine Uberschrei-
tung der festgesetzten GRZ durch den Bau von Garagen, Stellplatzen, Zufahrten, un-
terirdischen Anlangen und anderen Nebengebauden von insgesamt 50 % zugelassen.
So wird durch die Neuplanung pro Grundstick eine Neuversiegelung von max. 45 %
ermdglicht. FUr die Anlage von Straldenverkehrsflachen werden rd. 0,08 ha zusatzlich
versiegelt. Somit wird in dem Plangebiet eine Neuversiegelung von rd. 0,49 ha ermog-
licht. Im Stdosten des Plangebietes ist ein Regenriickhaltebecken zur zentralen Auf-
nahme und Ableitung des anfallenden Regenwassers festgesetzt.

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitplanen
eine Umweltprifung durchzufihren. Die Umweltprifung bezieht sich u. a. auf das, was
nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt
werden kann. Gegenstand der Prifung waren die Schutzgiter Arten und Lebensge-
meinschaften, Flache, Bodenschutz, Wasser, Mensch, Klima/Luft, Landschaftsbild so-
wie Kultur- und Sachguter.

Die fur die Belange des Natur- und Landschaftsschutzes durchgefiihrte Abhandlung
der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz kommt zu dem Ergebnis,
dass durch die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes Einfllisse durch Versie-
gelung, Bebauung usw. auf die einzelnen naturraumlichen Schutzgliter wie Boden, Fla-
che, Wasser, Arten und Lebensgemeinschaften vorbereitet werden.

Erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Luft/ Klima werden nicht vorbereitet. Zusatzlich
werden Regelungen zur Gestaltung und Farbgebung der Dacher mit einer gleichzeiti-
gen Regelung der Zahl der Vollgeschosse und der maximalen Firsthéhe getroffen, so-
dass die Einbindung des Plangebietes zur freien Landschaft erfolgt. Insofern entstehen
keine Eingriffe in das Landschaftsbild.

Beeintrachtigungen des Menschen konnten nicht ermittelt werden. Kultur- und Sach-
guter befinden sich nicht im Plangebiet.

Der Ausgleich fur die ermoglichte Versiegelung wird extern geregelt.

Hinweise auf mdgliche Bodenbelastungen wurden nicht festgestellt. Gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse sind durch die Planung gewahrt.

Quellenangaben

- Regionalverband GrolRraum Braunschweig: Regionales Raumordnungsprogramm 2008 fur
den GroRraum Braunschweig, 1. Anderung (Entwurf)

- Landkreis Gifhorn: Landschaftsrahmenplan

- Samtgemeinde Hankensbdttel: Flachennutzungsplan

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)

- Verordnung zum Schutz wildlebender Tier- und Pflanzenarten (Bundesartenschutzverord-
nung)

- Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz: Interaktive Nieder-
sachsische Umweltkarten der Umweltverwaltung

- Bekanntmachung der EU-Vogelschutzgebiete im Niedersachsischen Ministerialblatt (Nds.
MBI. Nr. 44/2009 v. 11.11.2009, S. 961)

- Niedersachsisches Gesetz tiber den Wald und die Landschaftsordnung (NWaldLG)
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Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (16. BImSchV)
Sechste allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Blm-
SchG): Technische Anleitung zum Schutz vor Larm (TA-Larm)

Runderlass des Niedersachsischen Sozialministeriums vom 10.02.1983 (14.11.1 Begriffs-
bestimmungen)

DIN 18005

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Landerarbeitsgemeinschaft Abfall: Anforderungen an die stoffliche Verwertung von minera-
lischen Abfallen: Teil Il: Technische Regeln fir die Verwertung, 1.2 Bodenmaterial (TR Bo-
den)

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz- WHG)
Niedersachsisches Wassergesetz (NWG)

Landesamts fir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): NIBIS®-Kartenserver
Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG ND)

Erste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische
Anleitung zur Reinhaltung der Luft-TA Luft)

4.0 Eingriffsbilanzierung
Tabelle: Rechnerische Bilanz
Er Festsetzung/ Biotop- | p1iche [wert- | 19 TE Festsetzung/ Bi- Biotop- | £1sche |wert- | P13
EIE Biotoptyp e in ha faktor e (=E otoptyp i in ha faktor G-
in ha de wert in ha de wert
Baugebiet
Ist-Zustand Planung
1,14 | Acker A 1,14 1 1,14 0,93 | Bauflache
- Versiegelung X 0,42 0 0
GRZ 0,3 mit
Uberschreitung
(50 %))
- Hausgarten PHZ 0,51 1 0,51
0,17 | Verkehrsflache 0,24 | Verkehrsflache
- LindenstralBe X 0,12 0 0 - LindenstralRe X 0,12 0 0
- Wendeanlage X 0,05 0 0 - Planstralie X 0,09 0 0
- off. Stellplatze X 0,03 0 0
0,14 | Regenriickhalte- GRA 0.14 1 0,14
flache
Flachenwert der Ein- Flachenwert der Eingriffs-
griffs-/ Ausgleichsflache 1,31 1,14 |/ Ausgleichsflache 1,31 0,65
(Ist-Zustand) (Bauleitplanung)
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist-Zustand) 1,14
Abzigl. Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Pla- 0,65
nung)
= Extern auszugleichende Werteinheiten -0,49

Es entsteht ein Defizit von 0,49 Werteinheiten, das auf einer externen Flache ausge-
glichen werden muss.
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Dazu wird die Flache "Barenfeld* auf dem Flurstlick 742/16, Flur 3, der Gemarkung
Schoéneworde herangezogen. Hier wird auf einer ackerbaulich genutzten Flache ein
Feldgehdlz entwickelt. Die Flache "Barenfeld“ von 0,6973 ha Grole ist derzeitig mit
dem Wertfaktor 1 zu bewerten. Durch die Entwicklung eines Feldgehodlzes Uber die ge-
samte Flache wird der Wertfaktor 3 erreicht.

Tabelle: Rechnerische Bilanz der externen Ausgleichsflache Okopool "Barenfeld"

Fliche |Festsetzung/ Biotop- | p15che |wert- | 19 Fliche |Festsetzung/ Biotop- | £12che |wert- | P14
: R typ/Co |. chen- |. 2 typ/Co | . chen-
in ha Biotoptyp e in ha faktor o in ha Biotoptyp de in ha faktor ——
Baugebiet

Ist-Zustand Planung
0,6973 | Acker A 0,6973 1 0,6973 | 0,6973 | Naturnahes HN 0,6973 3 2,091

Feldgehdlz

Flachenwert der Ein- Flachenwert der Eingriffs-
griffs-/ Ausgleichsflache 0,6973 0,6973 |/ Ausgleichsflache 0,6973 2,091
(Ist-Zustand) (Bauleitplanung)
Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Planung) 2,091
Abziigl. Flachenwert der Eingriffs-/ Ausgleichsflache (Ist-Zu- 0,697
stand)
= Erreichte Werteinheiten im Okopool "Bérenfeld" + 1,395

5.0

I_nnerhalb dieser MalRinahme entstehen 1,395 Werteinheiten bezogen auf Hektar als
Okopool der Gemeinde Schénewdrde.

0,625 WE dieser MalRnahme sind gem. § 9 Abs. 1a und § 135a Abs. 2 BauGB den
Eingriffen im Bereich des Bebauungsplanes "Querkamp" zugeordnet worden, sodass
noch 0,7696 WE zur Verfligung stehen. Fr die vorliegende Planung werden 0,49 WE
in Anspruch genommen, sodass noch 0,2796 WE flr weitere Planung zur Verfligung
stehen.

Begriindung zur ortlichen Bauvorschrift

Da die Bebauung den neuen Ortsrand von Schénewdrde bildet, soll eine in den Grund-
zugen einheitliche Bebauung erfolgen.

Zu §1: Derraumliche Geltungsbereich fur die 6rtliche Bauvorschrift bezieht sich auf
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der sachliche Geltungsbereich erstreckt sich auf die Gestaltung der Dacher,
Stutzmauern und auf die Einfriedungen.

Zu § 2: Inden Uberwiegend durch Wohngebaude gepragten Bereichen der Ortslage
Schoénewoérde sind bei den Hauptgebauden geneigte Dacher, Sattel- und
Krippelwalmdacher typisch, in die sich auch die Form der Walmdacher ein-
passen. Auch moderne Dachformen wie beidseitig geneigte Pultdacher,
Friesengiebel oder sogenannte Toskanahauser sollen durch die Festsetzun-
gen ermdglicht werden. Diese Vorschrift zur Gestaltung der Dachformen
stellt sicher, dass das Ortsbild in der Formensprache und ortstypischen Ge-
staltung von Dachformen (z. B. flachgeneigte oder Flachdacher) stimmig und
ruhig wirkt.
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6.0

Zu § 3: Neben den Dachformen hat auch die Farbgestaltung der Dacher Einfluss auf
das Ortsbild. Durch diese Vorschrift soll der Harmonie traditioneller Materia-
lien und Farben im Ortsbild Rechnung getragen werden. Allerdings werden
im Hinblick auf eine Forderung regenerativer Energien Solar- und Photovol-
taikanlagen zugelassen. Insbesondere ist hier beabsichtigt, Farbgebungen
vorzugeben, die ortstypisch sind und sich in den landlichen Raumeinfligen.
Dieses insbesondere im Hinblick auf die Neubebauung in der Ortsrandlage

Zu §4: Daein Teil des Baugebietes zweigeschossig bebaut wird, treten hier die Fas-
saden im Straflenraum mafRgeblich in Erscheinung und werden zugunsten
eines harmonisch gestalteten Strallenraums in der Farbgebung wie auch im
Material geregelt.

Zu §5: Auch die Einfriedungen des Grundstiickes gestalten das Erscheinungsbild
des StraRenraums und sollen in ihrer Hohe und Material geregelt werden.

Zu §6: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niedersachsische
Bauordnung begrindet.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Der Landkreis Gifhorn weist mit seiner Stellungnahme vom 03.05.2021 auf Folgen-
des hin:

Untere Wasserbehérde

Fir die Erweiterung des vorhandenen Regenrlickhaltebeckens zur Ableitung des Nie-
derschlagswassers ist ein entsprechender Anderungsantrag bei der Unteren Wasser-
behérde einzureichen.

Die Funktionsfahigkeit der Entwésserungsanlagen muss bereits mit Beginn flichenver-
siegelnder Baumalnahmen gewéhrleistet sein.

Das in die Entwésserungsanlagen eingeleitete Niederschlagswasser darf zu keinen
nachteiligen Verénderungen der Eigenschaften des Oberflachenkdrpers flihren.

Die NLSTBV (Niedersachsische Landesbehdrde fur StralRenbau und Verkehr) weist
mit ihrer Stellungnahme vom 19.04.2021 auf Folgendes hin:

Der o. a. Bebauungsplanentwurf weist ein Baugebiet in einer Entfernung von gré3er
90 m nérdlich der Landesstral3e 286 im Abschnitt 40, aul3erhalb der fiir Schénewédrde
festgesetzten Ortsdurchfahrtsgrenzen aus. Die verkehrliche ErschlieBung erfolgt liber
vorhandene Gemeindestral3en an die Landesstral3e.

Gegen den Bebauungsplanentwurf bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Ich weise darauf hin, dass seitens des Strallenbaulasttragers der Landesstral3e keine
LarmschutzmalBnahmen fiir das Plangebiet errichtet und auch keine Kosten hierfiir
tibernommen werden. Anspriiche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen
oder Erschiitterungen kénnen gegentiber dem Land nicht geltend gemacht werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH weist mit ihrer Stellungnahme vom
22.04.2021 auf Folgendes hin:

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die
Telekom ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien im Plangebiet und ggf. au-
Berhalb des Plangebiets erforderlich.
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Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung
mit dem Strallenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungstréger ist es not-
wendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalBnahmen im Bebauungsplange-
biet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter der in der Signatur dieser E-Mail
genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schrift-
lich angezeigt werden.

Die DB Deutsche Bahn AG, DB Immobilien weist mit Stellungnahme vom 03.05.2021
auf Folgendes hin:

Aus Sicht der DB AG und ihrer Konzernunternehmen bestehen bei Beachtung und Ein-
haltung der nachfolgenden Bedingungen / Auflagen und Hinweise keine Bedenken.
Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissio-
nen (insbesondere Luft- und Kbérperschall, Abgase, Funkenflug, Abriebe z. B. durch
Bremsstaube, elektrische Beeinflussungen durch magnetische Felder etc.), die zu Im-
missionen an benachbarter Bebauung fiihren kénnen.

Eventuell erforderliche SchutzmalBnahmen gegen diese Einwirkungen aus dem Bahn-
betrieb sind gegebenenfalls im Bebauungsplan festzusetzen.

Die LSW Netz GmbH & Co. KG weist mit ihrer Stellungnahme vom 15.04.2021 auf
Folgendes hin:

Unmittelbar an der stidéstlichen Grenze des Plangebiets im Bereich der geplanten Ver-
ldangerung der Stralle "Querkamp" kreuzt eine 20 kV-Leitung die geplante Stralle.
Diese ist bei den BaumalBnahmen besonders zu beachten.

Die ErschlieBung des Gebiets erfolgt liber einen Anschluss an die bestehenden Ver-
sorgungsleitungen aus Richtung der Stral3en "Lindenstral8e"” und "Querkamp".

Unter Berticksichtigung der genannten Hinweise bestehen keine Bedenken gegen die
Aufstellung Bebauungsplans "Querkamp I1".

Sowie mit ihrer Stellungnahme vom 02.11.2021:

Im unmittelbaren Planbereich sind Versorgungsleitungen vorhanden, die bei Durchfiih-
rung von MalBnahmen zu berticksichtigen sind. Diese Versorgungsleitungen und Anla-
gen dlrfen generell nicht durch andere Leitungssysteme, Geb&dude, Fundamente,
Schéchte, Abzweig-Schaltschrénke und sonstigen Bauwerken liberbaut sowie mit Bdu-
men und tiefwurzelnden Strduchern (iberpflanzt werden. In den Leitungsbereichen, die
zuklinftig im Kronenbereich der geplanten Bdume liegen, muss bauseits ein geeigneter
Wurzelschutz verbaut werden.

Beziiglich einzuhaltender Abstdnde, Schutzstreifen und Arbeiten im Bereich unserer
Versorgungsleitungen ist die im Anhang beigefiigte Anlage "LSW_Anweisun-
gen_zum_Schutz_unterirdischer_Leitungen.pdf" zu beachten. Die hierin genannten
Absténde gelten z.B. auch bei einer Grenzbebauung zum O&ffentlichen Raum hin, in
dem unsere Versorgungsleitungen verlegt sind.

Zu ihrer Information haben wir diesem Schreiben Bestandspléne flir unsere Versor-
gungsanlagen beigefiigt. Die Netzauskunft iiber die Lage etwaiger Versorgungsleitun-
gen erfolgt liber eine Anfrage unter https.//www.Isw-netz.de/service/planauskunft/ oder
per E-Mail planauskunft@Isw.de. Bei Tiefbauarbeiten im Leitungsbereich ist im Vorfeld
der Arbeiten unser jeweiliger Netzbetrieb zu informieren. Auf unserer Homepage finden
Sie unter https://www.Isw-netz.de/kontakt/ unsere Netzbetriebe.

Gegenliber der vorangegangenen Stellungnahme unserseits ggli. dem Bebauungs-
plan haben wir mit unserer Nachricht vom 15.04.2021 auf eine vorhandene 20kV-Lei-
tung im Plangebiet hingewiesen. Diese Freileitung wurde vollstdndig demontiert und
durch ein Kabel ersetzt, welches an der sidlichen Grenze des Plangebietes verlegt
wurde (siehe beigefiigten Bestandspléne). Auf die besonderen MalRnahmen im Bereich
von Leitungstrassen haben wir eingangs hingewiesen.
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7.0

Das BAIUD der Bundeswehr (Bundesamt fur Infrastruktur, Umweltschutz und Dienst-
leistungen der Bundeswehr) weist mit seiner Stellungnahme vom 31.03.2021 auf Fol-
gendes hin:

Das Plangebiet liegt innerhalb des Zustandigkeitsbereiches flir militdrische Flugplétze
gem. § 18a Luftverkehrsgesetz. Die Bundeswehr hat keine Bedenken bzw. keine Ein-
wénde, solange bauliche Anlagen — einschl. untergeordneter Gebéaudeteile — eine
Hbéhe von 30 m iber Grund — nicht liberschreiten. Es wird darauf hingewiesen, dass
Beschwerden und Ersatzanspriiche, die sich auf die vom Flugplatz/Flugbetrieb ausge-
henden Emissionen wie Flugldrm etc. beziehen, nicht anerkannt werden.

Sollte diese Hbhe bei einer spéteren Bebauung lberschritten werden, bitte ich in jedem
Einzelfall mir die Planungsunterlagen — vor Erteilung einer Baugenehmigung — zur Prii-
fung zuzuleiten.

Das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geologie, Hannover (LBEG) gibt mit sei-
ner Stellungnahme vom 19.11.2021 folgenden Hinweis:

Das Verfahrensgebiet (iberdeckt nach den hier vorliegenden Unterlagen den Erdélalt-
vertrag E 0523 Celle der Gemarkung Schénewdérde. Fliir weitere Informationen wenden
Sie sich bitte an Gewerkschaft Klichenberg Erdgas und Erdél GmbH, Riethorst 12,
30659 Hannover.

Das Vorhaben befindet sich nach den dem LBEG vorliegenden Unterlagen im Bereich
der unten angegeben bergbaulichen Berechtigungen. Die Rechtsinhaber sind ver-
pflichtet und berechtigt, dort Aufsuchungstétigkeiten durchzuftihren und Bodenschétze
zu férdern. Den aktuellen Stand zu den Themen Rohstoffe und Bergbauberechtigun-
gen kénnen Sie dem NIBIS Kartenserver entnehmen: https.//nibis.lbeq.de/cardomap3/.

Berechtigungsart Berechtigungsname | Rechtsinhaber Bodenschatz

Bergwerkseigentum Frieda Barbara Rohstoffbetriebe GmbH Eisenerz

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

- Friihzeitige Biirgerbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Burger gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde mit dem Vorent-
wurf in der Zeit vom 08.04.2021 bis zum 16.04.2021 durchgeflhrt.

- Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB wur-
den mit Schreiben vom 29.03.2021 zur Stellungnahme bis zum 03.05.2021 aufgefor-
dert. Auch alle nach diesem Zeitpunkt eingegangenen Stellungnahmen wurden bei der
weiteren Bearbeitung der Planunterlagen zugrunde gelegt.

Die Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager oOffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte gem. § 4a Abs. 2 BauGB gleichzeitig mit der 6ffentlichen Aus-
legung gem. § 3 Abs. 2 BauGB (siehe hierzu Kap. 7.3).
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- Offentliche Auslegungen

Zum Planverfahren gem. § 3 Abs. 2 BauGB hat die o6ffentliche Auslegung vom
01.10.2021 bis zum 03.11.2021 stattgefunden. Die Behorden und sonstigen Trager 6f-
fentlicher Belange wurden mit Schreiben vom 01.10.2021 gem. § 4 Abs. 2 BauGB be-
teiligt.

- Erneute o6ffentliche Auslegung

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung sind Stellungnahmen mit Hinweisen zum Schall
eingegangen, die zu einer schalltechnischen Uberpriifung und daraus resultierenden
Festsetzungen im Bebauungsplan fuhrten, womit die Grundzige der Planung beruhrt
wurden, so dass eine erneute offentliche Auslegung nétig wurde. Diese wurde
gem. § 4a Abs. 3 BauGB im Zeitraum von .......... bis ......... durchgeflhrt.

8.0 Zusammenfassende Erklarung
(wird nach dem Planverfahren ergénzt)
9.0 Bodenordnende oder sonstige MaBnahmen, fiir die der Bebauungsplan die

Grundlage bildet

- Die Ausilibung des allgemeinen Vorkaufsrechts

Die Auslibung des allgemeinen Vorkaufsrechts ist nicht vorgesehen. Im Ubrigen wird
das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch (BauGB) geregelt (§ 24
BauGB).

- Die Sicherung des besonderen Vorkaufsrechts
Die Sicherung durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.
- Herstellen o6ffentlicher StraBen und Wege

Zur inneren Erschlieung des Plangebietes wird eine Planstrale angelegt. Die Wen-
deanlage im Suden des Gebietes wird rlickgebaut und fir den sidéstlichen Anschluss
der PlanstralRe an den bereits ausgebauten Teil des Querkamps genutzt.

- Besondere MaRnahmen zur Ordnung von Grund und Boden

- Umlegung®)
- Grenzregelung®)
- Enteignung®)

Diese MalRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung nicht zu erreichen ist.
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10.0

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten

10.1

Das Plangebiet wird an bereits ausgebaute Stralken angeschlossen und im westlichen
Teil voraussichtlich direkt Gber die bestehende Lindenstral’e erschlossen. Fir die in-
nere ErschlieBung wird eine neue Planstrale angelegt. Fur die Gemeinde entstehen
durch Anlage neuer Straflen nach der Umlegung daher keine Kosten durch die Pla-
nung.

Die ErschlieRung der Plangebiete an die Ver- und Entsorgungsleitung erfolgt tber die
auszubauende Planstral3e.

Zusammenfassende Darstellung der kostenverursachenden MaBRnahmen

11.0

Ein separater Grunderwerb flr Verkehrsflachen ist nicht notwendig. Die dargestellten
StralRenverkehrsflachen werden von der Gemeinde ausgebaut und anteilig auf die
Grundstucke des Plangebietes umgelegt.

Die ErschlieBungsanlagen und Anschlussmoglichkeiten flr die Entwasserung kénnen
an das vorhandene Netzt angebunden werden.

MaBRnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

12.0

Zur Ver-und Entsorgung des Plangebietes ist der Anschluss an die vorhandenen Netze
herzustellen. Die Abwasser werden in die Klaranlage nach Wesendorf gepumpt. Das
anfallende nicht verunreinigte Regenwasser wird ein einem daflir auszubauenden Re-
genwasserrlckhaltebecken gesammelt werden.

Bei der Durchfihrung des Bebauungsplans sind zurzeit keine besonderen sozialen
Harten erkennbar. Sofern diese spaterhin auftreten, wird die Gemeinde im erforderli-
chen Rahmen soziale MalRnahmen einleiten.

Verfahrensvermerk

Die Begriindungen zum Bebauungsplan und der o6rtlichen Bauvorschrift haben mit den
dazugehdrigen Beiplanen gem. § 3 Abs. 2 BauGB vom 01.10.2021. bis 03.11.2021 6f-
fentlich ausgelegen.

Durch die Gliederung und die Aufnahme von SchallschutzmaRnahmen auf den Bauge-
bietsflachen in den Plandarstellungen wurde eine erneute o&ffentliche Auslegung not-

wendig. Diese wurde gem. § 4a Abs. 3 BauGB im Zeitraum von ........... bis .............
durchgefuhrt.
Sie wurden in der Sitzung am .................... durch den Rat der Gemeinde Schdne-

worde unter Berlcksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplan-
verfahren beschlossen.

Schoneworde, den ..o,

(Blrgermeister)
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Gemeinde Schoneworde
Landkreis Gifhorn

Bebauungsplan

Querkamp I

mit ortlicher Bauvorschrift

und

Quelle:

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Topographische Karte 1:25.000 (TK25)

Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen

Vermessungs- und Katasterverwaltung, © (2011) LGLN

Externe Ausgleichsfliche Okopool "Bérenfeld"

Die Ausgleichsflaiche liegt im Siiden der bebauten
Ortslage Schoneworde, in der Flur 3 der Gemarkung
Schoneworde, wie dargestellt.
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Auf dem Flurstiick 742/16, Flur 3, der Gemarkung Schonewdrde erfolgt
innerhalb der Gesamtflache von 0,697 ha eine Kompensationsmaltnahme:
= Auf der Ausgleichsfliche ist in Schoneworde ein Feldgehdlz zu
entwickeln. Als Arten sind standortgerechte heimische Gehdlze
anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind Baumarten wie
Stieleiche (Quercus robur), Traubeneiche (Quercus petraea), Hainbuche
(Carpinus betulus), Feldahorn (Acer campestre), Vogelbeere (Sorbus
aucuparia), Winterlinde (Tilia cordata) oder Vogelkirsche (Prunus avium)
zu verwenden. Als Straucher sind Arten wie Hasel (Corylus avellana), Rote
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum), Roter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina),
Schlehe (Prunus spinosa), Rote Johannisbeere - Wildform! - (Ribes
spicatum) oder Kreuzdorn (Rhamnus catharticus) zu pflanzen.

Je 100 m? sind 30 Straucher sowie 3 Baume zu pflanzen. Diese sind so zu
pflanzen, dass eine lockere Struktur entsteht und Wilddurchldsse moglich
sind.

Ein Schutz vor Wildverbiss, zum Beispiel ein Gatterzaun aus
unbehandeltem Holz, ist einzurichten.

Durch die Umsetzung der Ausgleichsmanahme werden 1,395 Wert-
einheiten (WE) bezogen auf Hektar als Okopool der Gemeinde
Schoneworde erzielt, die zur Zuordnung fir Projekte, die einer externen
AusgleichsmaBnahme bedtrfen, verwendet werden (§ 9 (1a) BauGB).
0,625 WE/ha dieser Mallnahme sind gem. § 9 Abs.1a und § 135a
Abs.2BauGB den Eingriffen im Bereich des Bebauungsplanes
"Querkamp" zugeordnet,

Flir den Bebauungsplan Querkamp Il werden 0,49 WE/ha in Anspruch
genommen.

Somit stehen noch 0,28 WE/ha fiir weitere Planung zur Verfligung.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fir Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig



