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1.0

Vorbemerkung

Die Gemeinde Wahrenholz, zu der der Ortsteil Weillenberge gehért, ist Mitgliedsge-
meinde der Samtgemeinde Wesendorf. Sie ist Uber das klassifizierte Strallennetz mit
Anschluss an die Bundesstrale B 4 (Lineburg-Uelzen-Gifhorn) in das regionale und
Uberregionale Strallenverkehrsnetz eingebunden. Wahrenholz ist Eisenbahnhalte-
punkt der Strecke Uelzen-Gifhorn-Braunschweig und liegt im Erholungsgebiet des
stdlichen Teils der Lineburger Heide.

Der Ortsteil Wahrenholz in der Gemeinde Wahrenholz ist als Standort mit grundzent-
ralen Teilfunktionen festgelegt'). Grundzentren und Standorte mit grundzentraler
Teilfunktion decken mit ihren Angeboten und zentralen Einrichtungen den allgemei-
nen, taglichen Grundbedarf. Dartber hinaus ist Wahrenholz als Standort mit der be-
sonderen Entwicklungsaufgabe Erholung im Regionalen Raumordnungsprogramm
(RROP) festgelegt.

Der Ortsteil WeiRenberge befindet sich ca. 2,2 km westlich von Wahrenholz. Der
Uberplante Bereich wird im RROP als vorhandener Siedlungsbereich beschrieben,
d.h. es steht einer Bebauung nichts entgegen. Direkt 6stlich des Plangeltungsbe-
reichs verlauft ein regional bedeutsamer Wanderweg. Dieser bleibt von den Planfest-
setzungen unberihrt. Westlich grenzt ein groliraumiges Vorbehaltsgebiet fir die
Landwirtschaft an, das von einem Vorbehaltsgebiet fir Natur und Landschaft Uberla-
gert wird.

Die Samtgemeinde Wesendorf liegt in den landlichen Regionen. Hier ist gem. RROP
die Siedlungs- und Infrastruktur bedarfsgerecht zu gestalten und weiterzuentwickeln.

Hier sollen Raum- und Siedlungsstrukturen entwickelt werden, die der Erhaltung, Er-
neuerung und Weiterentwicklung der Dorfer dienen, eine Standort- und Lebensquali-
tat verbessernde Infrastrukturentwicklung und die Versorgung mit Gutern des tagli-
chen Bedarfs gewahrleisten sowie u. a. durch Starkung der ansassigen kleinen und
mittleren Betriebe und Schaffung neuer Arbeitsplatze, ein differenziertes Angebot an
qualifizierten Arbeits- und Ausbildungsstellen sichern.

In den landlichen Rdumen sind insbesondere solche Mallhahmen vorrangig durchzu-
fuhren, die ihnen eine eigenstandige Entwicklung ermoglichen und die besonderen
Standortvorteile fur das Wohnen und die Wirtschaft nutzen. Die hohe Bedeutung der
Iandlichen Raume fir den Erhalt der natirlichen Lebensgrundlagen ist bei allen Ent-
wicklungsmallnahmen zu berlcksichtigen.

Nach samtgemeindlicher Zahlung leben in der Gemeinde Wahrenholz mit Stand
01.10.2019 insgesamt rd. 3.880 Einwohner, dabei entfallen rd. 510 Einwohner auf den
Ortsteil WeilRenberge. Das Plangebiet ist im Regionalen Raumordnungsprogramm be-
reits als Siedlungsflache festgelegt. Damit entspricht das Vorhaben den Zielen der
Raumordnung.

"

Regionales Raumordnungsprogramm fur den Grof3raum Braunschweig in der derzeit gultigen
Fassung, zu 1.1.1 Zentrale-Orte-Konzepte
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1.1

Entwicklung des Plans/ Rechtslage

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Wesendorf ist fir die Gemeinde Wahrenholz
mit der Ortschaft WeiRenberge in der Fassung der 38. Anderung wirksam. Darin ist
der Planbereich als Wohnbauflache (W) gem. § 1 (1) Nr. 1 BauNVO dargestellt. Die
Art der baulichen Nutzung wird durch den vorliegenden Bebauungsplan nicht veran-
dert, so dass dieser gem. § 8 (2) Baugesetzbuch?) aus dem wirksamen Flachennut-
zungsplan entwickelt ist.

Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die 1. Anderung des Bebauungs-
plans "Am WeiRenberge" mit OBV (Urplan) der am 22.06.2009 in Kraft getreten ist.
Ziel der Planung ist die geringfiigige Nachverdichtung der Nebenanlagen auf einer
bereits Uberplanten Flache und die Anderung der bestehenden Ortlichen Bauvor-
schrift (OBV).

Da es sich um eine Nachverdichtung im bereits bebauten Innenbereich der Ortslage
handelt, wird der Bebauungsplan nach § 13a BauBG als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt. Mit dem Aufstellungsbeschluss wurde fur das vereinfachte
Verfahren von der friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4
Abs. 1 BauGB abgesehen.

Die zulassige Grundflache und die gem. § 19 Abs. 2 BauNVO bebaute Flache im Ur-
plan betragen rd. 0,85 ha und damit weniger als 2,00 ha, obwohl der Planbereich eine
Gesamtflache von ca.15,34 ha umfasst. Dieses ist durch die grof¥flachigen offentli-
chen und privaten Grunflachen und der festgesetzten geringen Grundflachenzahl
(GRZ) von 0,2 begriindet. Durch die erste Anderung erfolgt nur eine neue Regelung
zu den Garagen und Stellplatzen und Nebenanlagen (0,26 ha), so dass diese nicht
unter die zu prufenden 20.000 m? (2,00 ha) fallen. Auch die Konkretisierung der An-
ordnung der Terrassenflache wirkt sich nicht aus, da die 20 m? bisher schon im Ur-
plan festgesetzt gewesen sind. Aus der Festsetzung von 3 m breiten Stellplatzzufahr-
ten innerhalb der privaten Griinflachen ergibt sich eine Flache ca. 0,2 ha. Da es sich
hierbei um Nebenanlagen und Uberwiegend um vorhandene Zufahrten handelt, die in
ihrem Bestand gesichert werden sollen, werden diese Flachen nicht zu den Neuver-
siegelungen hinzugerechnet.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplans die anzurechnende und festgesetzte
Grundflache fur die Hauptbaukdrper (GRZ 1) nicht antastet, 16st das Vorhaben keine
Pflicht zur Durchflihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des UVPG
aus. Anhaltspunkte fur eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter ("die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") sind nicht gegeben. Es bestehen auch
keine Anhaltspunkte dafiur, dass bei der Planung Pflichten zur Vermeidung oder Be-
grenzung der Auswirkungen von schweren Unfallen nach § 50 Satz 1 des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Insofern wird die Planung als Bebauungsplan der Innenentwicklung aufgestellt.

Gemal § 13a Abs. 2 Nr. 1 BauGB wird nach § 13 Abs. 3 Satz 1 BauGB von der Um-
weltprifung nach § 2 Abs. 4 Bau GB und dem Umweltbericht nach § 2a BauGB ab-
gesehen.

?)

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. Fass. d. Bekanntm. v. 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geéndert
durch Artikel 6 am 27.03.2020
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1.2

Ziel dieser Planung ist es, im Einklang mit dem Gebot des sparsamen Umgangs mit
Boden, hier Nachverdichtung im Bestand zu ermoglichen.

Notwendigkeit der Planaufstellung; Ziele, Zwecke und Auswirkungen des Be-
bauungsplans

Die Anderung des Bebauungsplans wird erforderlich, um in dem Ortsteil Weilenber-
ge innerhalb des Bebauungsplans "Am Weillenberge" auf den Bauflachen einen ho-
heren Grad der Versiegelung fir Nebenanlagen gem. § 12 und § 14 BauNVO zu er-
moglichen. Bei dem Baugebiet handelte es sich urspriinglich um ein Wochenend-
hausgebiet mit nur geringer zulassiger Grundstticksversiegelung. Der hierfir geltende
Bebauungsplan wurde im Jahr 2009 aufgrund voranschreitender Nutzungsanderun-
gen der Wochenendhauser zu Dauerwohnzwecken aufgehoben und durch den Be-
bauungsplan "Am WeilRenberge" ersetzt, der fur die Bauflachen ein allgemeines
Wohngebiet mit geringfiigig héheren maximalen Grundflachenzahlen und stark ein-
geschrankten Nebenanlagen festsetzte. Nach ca. 10 Jahren Bestandsdauer des
Plans wurde offensichtlich, dass eine erneute Erhdhung der Gberbaubaren Flachen,
insbesondere fur Garagen und Stellplatze gem. § 12 samt ihren Zufahrten sowie fir
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO erforderlich wird, um den Nutzungsanforderungen
eines Allgemeinen Wohngebiets gerecht werden zu kdnnen.

Gleichzeitig soll die OBV dahingehend geéndert werden, dass die zulassige Hohen-
entwicklung der Wohngebaude auf die erhéhten Anforderungen des Energieeinspa-
rungsgesetzes abgestimmt werden, d.h. dass die Nutzbarkeit der Dachgeschosse
auch bei einer groReren Dicke der Dachdammung in Abhangigkeit zur Dachneigung
gewahrleistet wird. AuRerdem ist eine Erweiterung des Farb- und Materialspektrum
fur die Dachgestaltung geplant, um auch eine zeitgemale Gestaltung der Dachland-
schaften zu ermdglichen.

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplanes ist in der wirksamen Fas-
sung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf als Wohnbauflache
(W) dargestellt. Auf die Mdglichkeit, bei einem Bebauungsplan nach § 13a BauGB,
den Flachennutzungsplan im Zuge der Berichtigung an die Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans anzupassen, kann im vorliegenden Fall verzichtet werden, da die
bestehende Festsetzung der Art der baulichen Nutzung als Allgemeines Wohngebiet
nicht verandert wird.

Da die 1. Anderung des Bebauungsplans die anzurechnende und festgesetzte
Grundflache fur die Hauptbaukérper (GRZ 1) nicht antastet, 16st das Vorhaben keine
Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung im Sinne des UVPG
aus. Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b
BauGB genannten Schutzguter ("die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Ge-
biete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen Vogelschutzgebiete
im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes") sind nicht gegeben. Daher stehen der
Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB naturschutzfachliche Belange
nicht entgegen.

Es bestehen auch keine Anhaltspunkte daflr, dass bei der Planung Pflichten zur
Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von schweren Unféallen nach § 50
Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zu beachten sind.

Der Aufstellung des Bebauungsplans nach § 13a BauGB stehen naturschutzfachliche
Belange nicht entgegen. Das gesamte Plangebiet ist in der bisherigen zeichnerischen

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.0

Darstellung des Regionalen Raumordnungsprogramms (RROP) Siedlungsgebiet ent-
halten.

Planinhalt/ Begriindung

2.1

Baugebiete

Der vorliegende Bebauungsplan "Am WeiRenberge", 1. Anderung mit értlicher Bau-
vorschrift Uberplant den geltenden Bebauungsplans "Am Weilkenberge", mit rtlicher
Bauvorschrift im nordlichen Bereich des Ortsteils Weillenberge.

- Allgemeines Wohngebiet (WA, § 4 BauNVO)

Die zeichnerischen Festsetzungen des Urplans "Am WeiRenberge" mit OBV mit Fest-
setzung werden unverandert ibernommen.

Der Planinhalt besteht in der Anderung der textlichen Festsetzungen, die die Uber-
schreitung der festgesetzten Grundflachenzahl von 0,2 auf den Flachen des WA re-
geln. Im Gegensatz zu den Festsetzungen des Urplans, die eine Uberschreitung der
Grundflachenzahl von 23 % der Grundflache zugunsten von Garagen und Stellplat-
zen samt ihren Zufahrten gem. § 12 BauNVO und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO
zulasst, setzt die vorliegende Planung eine maximale Uberschreitung der Grundfla-
chenzahl von bis zu 60 % fur bauliche Anlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO fest. Ei-
ne Anhebung dieser Flachenversiegelungen ist erforderlich, weil sich im Laufe der
Jahre — seit Inkrafttreten des Bebauungsplans "Am Weilenberge" mit OBV - gezeigt
hat, dass bei der Aufstellung des Plans der, durch die Anderung des Wochenend-
hausgebietes in ein Allgemeines Wohngebiet ausgeldste Bedarf an bertcksichtigten
Flachen fur den ruhenden Verkehr und fir Nebenanlagen, nicht mehr zeitgemaf und
ausreichend ist. Wahrend bei einem Wochenendhausgebiet von einem PKW-
Aufkommen von einem Fahrzeug pro Haushalt ausgegangen wurde, sind in einem
Allgemeinen Wohngebiet, zumindest im Iandlichen Raum, heutzutage eher 2 Fahr-
zeuge pro Wohneinheit auf dem Grundstlck unterzubringen. Da dieser Umstand bei
der urspringlichen Planaufstellung nicht ausreichend bericksichtigt wurde, wird mit
der vorliegenden Planung eine Anhebung der Uberbaubaren Flachen fur bauliche An-
lagen gem. §§ 12 und 14 Bau NVO im Allgemeinen Wohngebiet festgesetzt.

Das Plangebiet wird durch grofRe, von Einzelbdumen und Grinflachen gepragte Frei-
rdume charakterisiert, in denen sich einzelne Bauflachen fir Wohnhaupt- und Ne-
bengebdude befinden. Diese Freiflachengestaltung und lockere Bebauung tragt zu
einer hohen Wohnqualitat im Plangebiet bei, deren Erhaltung zu den Grundziugen der
Planung zahlt. Zur Erhaltung dieser Freirdume wurde bereits im Bebauungsplan "Am
Weillenberge" Baufenster festgesetzt, innerhalb derer die baulichen Haupt- und Ne-
benanlagen relativ komprimiert anzuordnen sind. Aufgrund der hier bisher geringen
maximal zulassigen Versiegelung kommt es innerhalb der Bauflachen zu tUbermafi-
gen Zwangen hinsichtlich der Anordnung der Garagen und Einstellplatze (z.B. rech-
nerisch glnstigste Anordnung in Straflennahe) im Bestand und bei Neubauten. Um
dem entgegenzuwirken wird eine Erhéhung der Uberschreitung um 37% auf insge-
samt 60% festgesetzt. Um hier auch die Errichtung von Garagen und Stellplatzen zu
erfassen, die in dem Baufenster zurlickgesetzt (von der Strale abgewandt) errichtet

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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worden sind oder werden, was stadtebaulich gewlnscht ist, wird zusatzlich geregelt,
dass die Flachen fur die Stellplatz- bzw. Garagenzufahrten bei der Ermittlung der
Grundflache nur zur Halfte zu bertcksichtigen sind.

Der Urplan setzte fest, dass die Grundflachenzahl (gem. § 19 BauNVO) von 0,2
durch Terrassen und Freisitze mit einer maximalen Grundflache von 20 m? auf den
Flachen des WA Uberschritten werden darf. Die vorliegende Planung erganzt diese
Festsetzung durch die Feststellung, dass diese Regelung auch auf Freisitze (Terras-
sen) anzuwenden ist, die in direktem baulichen Zusammenhang mit der Hauptnut-
zung auf der Bauflache stehen. Diese Erganzung dient der Konkretisierung und damit
auch dem besseren Verstandnis des Bebauungsplans.

Gleichzeitig werden Hinweise zu dem Verdacht auf Kampfmittel im Plangebiet gege-
ben. Diese sind im Vorfeld der Realisierung abzuarbeiten um eine Eignung des Bau-
grundstuicks fur eine Bebauung nachzuweisen (s.a. § 13 NBauO).

Da es sich bei der vorliegenden Planung um einen Bebauungsplan der Innenentwick-
lung gem. § 13a BauGB handelt, ist die Bilanzierung des Eingriffs und Ausgleichs
nicht erforderlich. Alle durch die Planung ermdglichten Eingriffe in Natur und Land-
schaft gelten gem. § 1a Abs. 3 BauGB bereits als zuvor zulassig.

- private Griinflachen

Auf den Grundsticken kommt es -schon aufgrund der vorgesehenen Erhaltung der
natirlichen Freiraume zwischen den Bauflachen und den privaten Grunflachen - zu
sehr unterschiedlich langen Garagen- bzw. Stellplatzzufahrten. Um eine Gleichbe-
handlung im Hinblick auf die unterschiedlichen Grundstlckssituationen zu regeln,
wird festgesetzt, dass je Baugrundstiick nur eine notwendige befestigte Grundstlicks-
zufahrt mit einer maximalen Breite von 3 m auf den privaten Grinflachen zulassig ist,
die zudem nicht auf die GRZ anzurechnen ist. Der Bebauungsplan wird deshalb um
diese Festsetzung erganzt.

Da die Erfahrung gezeigt hat, dass die Gestaltung von versickerungsoffenen PKW —
Zufahrten, wie im Urplan gefordert, in der Umsetzung nicht langfristig wirksam reali-
sierbar ist, wird in der vorliegenden Planung auf diese Festsetzung verzichtet.

2.2 Verkehrsflachen

- StraBenverkehrs- und Wegeflachen

Die Erschliefung des Plangebietes verandert sich nicht.
2.3  Ver-und Entsorgung

Die Ver- und Entsorgung, die Vorgaben fur die Millabfuhr und den StralRenausbau
verandern sich durch die Planung nicht. Im Urplan ist eine Versickerung auf den
Grundstucken vorgesehen, da hier, bis auf den Bereich des Ziegenmoorgrabens,
sandige Bdéden mit einer guten Sickerfahigkeit vorliegen. Da die Grundstlicke tber
ausreichend grofe private Grinflachen verfligen, kann die Versickerung der zusatz-
lich versiegelten Flachen auf den Grundstlicken aufgenommen werden.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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2.4

Brandschutz

Die Erfordernisse des Brandschutzes wurden im Rahmen des Urplans einvernehm-
lich mit den zustédndigen Tragern o6ffentlicher Belange (Landkreis Gifhorn, Freiwillige
Feuerwehr) geregelt und bleiben unverandert. Gemal der Stellungnahme des Was-
serverband Gifhorn gilt im Bereich der Trinkwasserleitungen:

Bei ungestorten Netzverhaltnissen wird die Léschwasserversorgung im Bereich der
geschlossenen Ortschaften grundsatzlich nur bis zu einer Menge von 48 m3h aus der
offentlichen Trinkwasserversorgung gewahrleistet.

Zu dem Bauvorhaben wird nach Prifung der vorliegenden Unterlagen durch den
Landkreis Gifhorn aus brandschutztechnischer Sicht wie folgt Stellung genommen:

Gebietstypik:

Typ nach BauNVO Zahl der GRZ GFz Gefahr Lésch-
Vollge- It. Vorha- | berechnet | der wasser-
schosse ben Brand- bedarf

ausbrei-
tung
Allgemeine Wohngebiete | 1 0,2 0,2 klein 48 m3/h
(WA)
Bemessung:

Gegen den B-Plan bestehen gemaf in brandschutztechnischer Hinsicht keine Be-
denken, wenn nachfolgende Bedingungen erflllt bzw. Auflagen aufgenommen und
bei der Planerstellung und Ausfihrung der ErschlieBung beachtet werden:

1. Zum Grundschutz hat die Léschwasserbereitstellung, entsprechend den
Grundsatzen des DVGW Arbeitsblatt 405, fur die geplanten

Allgemeine Wohngebiete (WA) mit min. 48 m3/h

fur zwei Stunden als Léschwassergrundsicherung durch die Gemeinde zu er-
folgen. Kann der Bedarf nicht durch die 6ffentliche Wasserversorgung (Hyd-
rantennetz) oder unerschopfliche Wasserquellen zur Verfigung gestellt wer-
den, ist der Loschwasserbedarf Gber unabhangige Léschwasserentnahmestel-
len (z.B. Léschwasserbrunnen, Léschwasserteiche, etc.) sicherzustellen. Die
Wasserentnahmestellen durfen nicht weiter als 300 m vom jeweiligen Objekt
entfernt sein. Die erste LOschwasserentnahmestelle sollte nicht weiter als wei-
ter als 75 m Lauflinie von den entsprechenden Gebauden entfernt sein. Der
tatsachliche Loschwasserbedarf und die Lage der Loéschwasserentnahmestel-
len sind mit dem Gemeinde-/Samtgemeinde-/Stadtbrandmeister festzulegen.

Die vorhandenen Ldschwasserentnahmestellen und —mengen sind zu Uber-
prufen.

2. Liegen Gebaude mehr als 50 m von der 6ffentlichen Verkehrsflache entfernt
oder liegt die oberste Wandoéffnung oder sonstige Stellen, die zum Anleitern
bestimmt sind, mehr als 8 m Uber der Gelandeoberflache, sind befestigte Zu -
und Durchfahrten erforderlich und entsprechende Wendemdglichkeiten (Wen-
dehammer) fir Feuerwehrfahrzeuge mit einer Achslast von bis zu 10 t und ei-
nem zulassigen Gesamtgewicht bis zu16 t vorzusehen (§1 DVO-NBauO).

Hinweis:

Dr.-Ing. W. Schwerdt Biro fur Stadtplanung GbR Braunschweig
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Zu allen Grundsticken und Gebauden sollte eine Zufahrt fir Feuerwehr- und Ret-

tungsfahrzeuge in einer Breite von mindestens 3,00 m vorgesehen werden (§4

NBauO in Verbindung mit §§1 und 2 DVO-NBauO und der Richtlinie Gber Flachen flr
die Feuerwehr).

25 Kampfmittel/Altlasten

Vorangestellt zu diesem Kapitel wird ein Auszug aus der Niedersachsischen Bauord-
nung, die Grundlegend bei jeder Inanspruchnahme eines Grundstlickes zu beachten
ist:

Jeder Bauherr hat auf seinem Grundstiick nach § 13 NBauO (Niedersachsische Bau-
ordnung) dafir Sorge zu tragen, dass das Baugrundstlick fiir eine bauliche Anlage

entsprechend geeignet ist. Zum Nachweis auf Bebaubarkeit gehoért auch der Nach-
weis auf Kampfmittelfreiheit.

Das Problem liegt darin, dass im WA nur mit der Bauanzeige agiert wird, insofern
greifen hier die Prifmechanismen der Baugenehmigung nicht (dort gehort das Thema
Kampfmittel mit in den Prufkatalog und muss entsprechend abgearbeitet werden). Ei-
ne Moglichkeit zur Festsetzung im Bebauungsplan gibt es nicht. Daher ist Nachweis
auf Kampfmittelfreiheit im Vorfeld von Bodeneingriffen durch den Bauherren zu flih-
ren.

- Kampfmittel

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wurde der LGLN — RD Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Hameln-Hannover als Trager offentlicher Belange beteiligt und hat mit

der Stellungnahme vom 17.03.2020 eine Ubersichtskarte zur Auswertung auf Luft-
kampfmittel mitgesendet:

© o

Ergebniskarte TB-2020-00176 313
_Matistah 1 : 3.000 Erstelit am: 17.03.2020 .
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Fiir die Planfldche liegen dem Kampfmittelbeseitigungsdienst Niedersachsen die fol-
genden Erkenntnisse vor (siehe beigefiigte Kartenunterlage)

- Flache A (Gelb)
Empfehlung: Luftbildauswertung

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden nicht vollstédndig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Es wurde keine Luftbildauswertung durchgefiihrt.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

R&umung: Die Flache wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht der allgemeine Verdacht auf Kampfmittel.

Fir diese Flachen hat die Gemeinde eine Luftbildauswertung beantragt. Sobald diese
vorliegt, kann diese in der Gemeinde eingesehen werden. Ggf. weiterer Handlungs-
bedarf lasst sich dann aus dem Ergebnis fir die Bauherren ableiten.

- Flache B (Rot)
Empfehlung: Sondierung

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstédndig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird eine Kampfmittel-
belastung vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefihrt.

R&umung: Die Fldche wurde nicht gerdumt.

Belastung: Es besteht ein begriindeter Verdacht auf Kampfmittel.

Die Bombentrichter am Schnuckenweg sind seit langerem bekannt. Hier handelt es
sich um die Trichter detonierter Bomben. Die Flachen sind seit [dangerem baulich ge-
nutzt, insofern ist hier davon auszugehen, dass keine bzw. eine abschatzbare, gerin-
ge Gefahrdung vorliegt. Dabei weist der Landkreis, die Untere Boden- und Immissi-
onsschutzbehoérde, darauf hin, dass vorbehaltlich der ordnungsrechtlichen Stellung-
nahme (zu Kampfmitteln) auf einen grundsatzlichen Zusammenhang zwischen einer
Bombardierung (hier: = Bombentrichter) und einer mdglichen, daraus resultierenden,
schadlichen Bodenveranderung (z.B. durch Rickstande aus der (unvollstandigen)
Versprengung, Verfullung der Krater, etc.) bestehen kann. Konkrete Hinweise oder
Ergebnisse aus Sondierungen und/oder Untersuchungen liegen nicht vor und sind
ggf., wie bereits in der Vergangenheit von der Bauordnungsbehérde gefordert, im
Rahmen der beabsichtigten MalRnahmen herbeizufihren.

Fir die Flache am Fuhrenweg, auf der eine Sondierung empfohlen wird, ist eine ein-
deutige Festlegung nach Ricksprache mit dem Kampfmitteldienst nicht moéglich. Hier
sollte bei Bautéatigkeit vom Bauherren eine Sondierung durchgefuhrt, bzw. beauftragt
werden.

Hinweis:

Hinsichtlich der erforderlichen GefahrenerforschungsmalBnahmen wenden Sie sich
bitte an die értlich zusténdige Gefahrenabwehrbehdrde (Stadt oder Gemeinde). Diese
wird (ber das Ergebnis der Auswertung in Kenntnis gesetzt.

Da bei den Sondierungen auch Munition aufgefunden werden kann, deren Entsor-
gung aus Billigkeitsgriinden kostenfrei erfolgt, sollten im Interesse eines eventuellen
Erstattungsanspruches die Sondierungen erst nach einer erfolgten Preisanfrage (drei
Firmen) vergeben werden.
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- Flache C (Griin)
Empfehlung: Kein Handlungsbedarf

Luftbilder: Die derzeit vorliegenden Luftbilder wurden vollstéandig ausgewertet.
Luftbildauswertung: Nach durchgefiihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittel-
belastung

vermutet.

Sondierung: Es wurde keine Sondierung durchgefiihrt.

R&umung: Die Fldche wurde nicht gerdumt.

Belastung: Ein Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestétigt.

Fir diese Flachen wurden vor Kurzem eine Beurteilung flr das zukiinftige Glasfaser-
netz im Landkreis Gifhorn vorgenommen.

Hinweise:

Die vorliegenden Luftbilder kbnnen nur auf Schdden durch Abwurfkampfmittel (iber-
prift werden. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerféuste,
Minen etc.) gefunden werden, benachrichtigen Sie bitte umgehend die zusténdige
Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder den Kampfmittelbeseitigungsdienst des
Landes Niedersachsens bei der RD Hameln-Hannover des LGLN.

LGLN Regionaldirektion Hameln - Hannover
Kampfmittelbeseitigungsdienst

Dorfstral3e 19

30519 Hannover

E-Mail kbd-postfach@lgln.niedersachsen.de
Internet www.lgin.niedersachsen.de

In der vorstehenden Empfehlung sind die Erkenntnisse aus der Zeit vor der Einflih-
rung des Kampfmittelinformationssystems Niedersachsen (KISNi), dem 11.06.2018,
nicht eingeflossen, da sie nicht dem Qualitdtsstand von KISNi entsprechen. Sie kén-
nen natirlich trotzdem von den Kommunen in eigener Zustandigkeit beriicksichtigt
werden.

Als weiterer Aspekt muss berticksichtigt werden, dass durch die Luftbildauswertung
nur Hinweise auf Luftkampfmittel gegeben werden, alle anderen Bodenkampfmittel
(Panzerfauste, Granaten, Altmunition etc.) bleiben davon unbenommen, so wére eine
Festsetzung im Bebauungsplan in Bezug auf Kampfmittel daher auch unvollstandig
oder gar irrefihrend.

- Altlasten

Vorbehaltlich der ordnungsrechtlichen Stellungnahme (zu Kampfmitteln) weist die Un-
tere Boden- und Immissionsschutzbehorde des Landkreises darauf hin, dass ein
grundsatzlicher Zusammenhang zwischen einer Bombardierung (hier: - Bomben-
trichter) und einer mdglichen, daraus resultierenden, schadlichen Bodenveranderung
(z.B. durch Rickstande aus der (unvollstandigen) Versprengung, Verfiillung der Kra-
ter etc.)vorhanden sein kann. Konkrete Hinweise oder Ergebnisse aus Sondierungen
und/oder Untersuchungen liegen nicht vor und sind ggf., wie bereits in der Vergan-
genheit von der Bauordnungsbehdrde gefordert, im Rahmen der beabsichtigten
MalRnahmen herbeizufiihren.
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3.0

Umweltbelange

Im vereinfachten Verfahren nach § 13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwick-
lung) wird gem. § 13a Abs. 2 Nr. 1 nach § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltprufung
abgesehen. Die Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz
oder dem Landesrecht liegt nicht vor. Ebenfalls sind keine Anhaltspunkte fiir eine Be-
eintrachtigung der in § 1 Abs. 6 Nr. 7b BauBG genannten Schutzguter gegeben.

- Bestand
Das Plangebiet selbst liegt im Siedlungsbereich.

FUr das Plangebiet besteht der rechtskraftiger Bebauungsplan "Am WeiRenberge",
mit OBV. Fir die Beurteilung des Eingriffes sind somit gem. § 1a (3) BauGB, letzter
Satz, die Festsetzungen des bestehenden Bebauungsplans ausschlaggebend, der
innerhalb des Plangebiets ein allgemeines Wohngebiet, Grunflachen, Wasserflachen
und Strallenverkehrsflachen festsetzt und ein ruhiges Wohnumfeld fir den Menschen
darstellt.

Das Gebiet steht unter keinem besonderen Schutz.

Die Bodentlbersichtskarte 1:50.000 (BUK50) und die Bodenkarte von Niedersach-
sen (BK50) verzeichnen als natlrlichen Boden im Planbereich Podsol und im Norden
entlang des Verlaufs des Ziegenmoorgrabens grundwasserbeeinflussten Gley. Als
Bodenart dominieren Sande bis lehmige Sande, die eine geringe bis mittlere Kapazi-
tat pflanzenverfligbaren Wassers, eine geringe Nahrstoffnachlieferung und ein mittle-
res Bindungsvermaogen fur Nahrstoffe aufweisen.

Der natirliche Boden ist nutzungsbedingt durch die vorhandene Bebauung und die
Grundstlcksversiegelungen vorgepragt. Die natlrlichen Funktionen sind teilweise
stark Uberpragt worden. Entsprechend sind die natirlichen Bodeneigenschaften stark
Uberformt.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen Versiegelungen ist das Schutzgut Wasser
als beeintrachtigt zu bewerten. Die vorhandenen Oberflachengewasser im Plangebiet
werden durch die Planung nicht beruhrt.

Als faunistischer Lebensraum ist das Plangebiet in erster Linie fur siedlungsgewdhn-
te, weniger stérungsempfindliche Arten geeignet, die auch in der ndheren Umgebung
uberall vorhanden sein kdnnen bzw. sind. Angaben zu schutzenswerten / besonders
geschitzten Arten liegen nicht vor; besonders geschiitzte Biotope nach § 30
BNatSchG sind nicht vorhanden. Entsprechend der bereits vorhandenen Bebauung
ist der Plangeltungsbereich als vorgepragt einzustufen. Durch die geplanten zusatzli-
chen Versiegelungen sind keine Beeintrachtigungen fur Schutzgebiete im Umfeld von
Weilkenberge zu erwarten.

Altlasten sind fur den Standort nicht bekannt.
Im Geltungsbereich befinden sich keine denkmalgeschitzten Gebaude.
- Planung

Bei Durchfuhrung der Planung kommt es zu einer Neuversiegelung von max. rd.
0,26 ha. Diese Flachen stehen dem Naturhaushalt nicht mehr zur Verfigung. Da es
sich um eine geringfligige Nachverdichtung innerhalb der bebauten Ortslage bei
gleichzeitiger Inanspruchnahme vorhandener ErschlieBungsflachen handelt, ent-
spricht dieses dem sparsamen Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB.

Damit konnen Umweltauswirkungen minimal gehalten werden, in anderen, bisher un-
beplanten Bereichen wird eine Inanspruchnahme von Flachen zur Neubebauung
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4.0

vermieden. Das Landschafts- bzw. Ortsbild stellt im hiesigen Fall ein weniger emp-
findliches Schutzgut dar, weil der Bebauungsplan die Bebaubarkeit im Plangebiet nur
so geringfiigig erweitert, so dass hierdurch keine wesentlichen Auswirkungen auf das
Plangebiet zu erwarten sind, erfolgen.

- Umweltauswirkungen

Durch die vorliegende Planung entstehen Eingriffe in Natur und Landschaft. Es wer-
den neue Versiegelungen durch die Erhéhung der zuldssigen Uberschreitung der
GRZ geschaffen. Es werden jedoch die vorhandenen Verkehrsflachen zur Erschlie-
Bung genutzt. Durch die bauleitplanerisch vorbereitete Nachverdichtung der Bebau-
ung im Innenbereich wird dem Sparsamkeitsgebot von Grund und Boden gem. § 1a
Abs. 2 BauGB Rechnung getragen und berlcksichtigt somit gem. § 1 Abs. 6 Satz 7
BauGB auch die Belange des Umweltschutzes, da weniger beeintrachtigte Flachen
geschitzt werden. Ein Ausgleich ist damit nicht erforderlich. Empfindlichere Schutz-
anspriche und -gebiete von nationalem wie europaischen Rang (z. B. FFH-Gebiete)
befinden sich nicht in relevanter Nahe.

Da es sich um eine Nachverdichtung im bereits bebauten Innenbereich der Ortslage
handelt, wird der Bebauungsplan nach § 13a BauBG als Bebauungsplan der Innen-
entwicklung aufgestellt. Damit gelten Eingriffe, die aufgrund der Aufstellung des Be-
bauungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 BauGB vor der
planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig, sodass kein Ausgleich erforderlich
ist (§ 13a Abs. 2 Nr. 4 BauBG).

Zur Gewahrleistung der artenschutzrechtlichen Vertraglichkeit darf die Entnahme von
Gehdlzen nicht wahrend der Vogelbrutzeit stattfinden, also nicht in der Zeit von 01.
Marz bis 30. September eines Jahres. Ausnahmen sind mit der Unteren Naturschutz-
behdrde abzustimmen und ggf. gutachterlich abzusichern.

Begriindung zur Ortlichen Bauvorschrift

Die Ortliche Bauvorschrift wurde aufgestellt um die, im ehemaligen Wochenendhaus-
gebiet sehr einheitliche Bebauung behutsam an die Anforderungen der Bauweise ei-
nes modernen dauerhaften Wohnens und der neuen Energieeinsparverordnung
(EnEV) in Puncto Dachaufbau anzupassen. Diese Absicht wird mit der vorliegenden
Anderung der OBV weiterfortgefiihrt.

Zu§1: Der raumliche Geltungsbereich fur die 6rtliche Bauvorschrift bezieht sich
auf den Geltungsbereich des Bebauungsplanes.

Der sachliche Geltungsbereich der Ortlichen Bauvorschrift erstreckt sich
auf die Anforderungen an die Gestaltung der Dachdeckungen und an die
Hohenlage der baulichen Anlagen.

Zu§4: Unter § 4.1 wird das Spektrum zulassiger Materialien fur die Dachdeckung
der Hauptgebaude erweitert In dem durch Wohngebaude gepragten Be-
reich im Bestand befinden sich diverse Wohngebaude deren Dachdeckun-
gen nicht der wirksamen OBV entsprechen. Um hier den Bestand nachtrag-
lich zu sichern und darlber hinaus den Gestaltungsspielraum auch fir an-
dere Bauherren zu offnen, werden zusatzlich zu den Pfannendachdeckun-
gen aus gebranntem Ton und Beton mit der Anderung der OBV auch
Stehpfalzdacher zugelassen. Das Farbspektrum wird um die die Farben
GRAU und ANTHRAZIT erweitert, wobei die Verwendung von glanzenden
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Dachdeckungen ausgeschlossen wird, da diese den Charakter des vor-
handenen Ortsbilds beeintrachtigen wirden.

Zu §5: Unter § 5.2 werden die Anforderungen an die Hohenlage baulicher Anlagen
verandert. Wahrend bisher im Allgemeinen Wohngebiet (WA) eine Trauf-
héhe von 1,00 m Uber Oberkante FertigfuRboden (OKFF) des Dachge-
schossfulibodens nicht Uberschritten werden durfte, wird jetzt festgesetzt,
dass die Traufhéhe bei Gebauden mit einer Dachneigung von 20° - 30°
Uber Oberkante Fertigfussboden maximal 1,50 m betragen darf. Diese Re-
gelung erfolgt, um eine Anpassung dieser Wohngebaude an die Energie-
einsparungsverordnung bei gleichzeitiger Erhaltung der Wohnraume in den
ausgebauten Dachgeschossen zu ermdéglichen. Durch die erforderlichen
Dammmalnahmen (EnEV) wirde es ansonsten zu einer Einschrankung
der Raumhohen im Dachgeschoss und damit verbunden zu einem Wegfall
an Wohnraum fGhren.

Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Der Wasserverband Gifhorn gibt 12.03.2020 folgende Stellungnahme ab:

Das Niederschlagswasser ist vollstandig auf den Grundstiicken zu versickern, eine
Ableitung ist nicht méglich. Es besteht in dem Bereich nur eine Schmutzwasserkana-
lisation. Auch das Niederschlagswasser der Strallenparzelle ist vollstandig zu versi-
ckern.

Mit Schreiben vom 25.03.2020 gibt das Landesamt fiir Bergbau, Energie und Geo-
logie, Hannover folgende Stellungnahme:

Wasserltsliche Gesteine (Karbonatgesteine aus der Oberkreide) liegen im Unter-
grund des Planungsgebietes in so grofRer Tiefe (> 500m), dass bisher kein Schadens-
fall bekannt geworden ist, der auf Verkarstung in dieser Tiefe zurtickzufihren ist. Es
besteht praktisch keine Erdfallgefahr (Gefahrdungskategorie 1 gemal Erlass des
Niedersachsischen Sozialministers "Baumalnahmen in erdfallgefahrdeten Gebieten"
vom 23.2.1987, AZ. 305.4 - 24 110/2 -).

Auf konstruktive Sicherungsmaflinahmen bezuglich Erdfallgefahrdung kann daher bei
Bauvorhaben im Planungsbereich verzichtet werden.

Nach den uns vorliegenden Unterlagen (Kartenserver des LBEG) steht im nérdlichen
Teil der Planungsflache lokal setzungsempfindlicher Baugrund an. Es handelt sich
hierbei um Lockergesteine mit geringer bis mittlerer Setzungsempfindlichkeit auf-
grund geringer Steifigkeit wie z.B. Losslehm, Auelehm.

Bei Bauvorhaben sind die grindungstechnischen Erfordernisse im Rahmen der Bau-
grunderkundung zu prifen und festzulegen. Fur die geotechnische Erkundung des
Baugrundes sind die allgemeinen Vorgaben der DIN EN 1997-1:2014-03 mit den er-
ganzenden Regelungen der DIN 1054:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN
1997-1/NA:2010-12 zu beachten.

Der Umfang der geotechnischen Erkundung ist nach DIN EN 1997-2:2010-10 mit er-
ganzenden Regelungen DIN 4020:2010-12 und nationalem Anhang DIN EN 1997-
2/NA:2010-12 vorgegeben. Vorabinformationen zum Baugrund kénnen dem Nieder-
sachsischen Bodeninformationssystem NIBIS (https:/nibis.lbeg.de/cardomap3/) ent-
nommen werden.
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Diese Stellungnahme ersetzt keine geotechnische Erkundung des Baugrundes.

Weitere Anregungen oder Bedenken aus Sicht unseres Hauses bestehen unter Be-
zugnahme auf unsere Belange nicht.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

7.0

- Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung /Beteiligung der Behérden und Nach-
bargemeinden

Da es sich um einen Plan handelt, der gemal § 13 BauGB als vereinfachtes Verfah-
ren durchgefuhrt wurde, wurde mit dem Aufstellungsbeschluss beschlossen, von der
friihzeitigen Unterrichtung und Erérterung nach § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB ab-
zusehen. Eine frihzeitige Einsichtnahme der Offentlichkeit fand vom 05.02.2020 bis
12.02.2020 statt.

Der Aufstellungsbeschluss wurde am 13.12.2019 vom Rat der Gemeinde Wahrenholz
beschlossen und am 04.02.2020 bekannt gemacht.

- Offentliche Auslegung/ Beteiligung der Behdrden und Nachbargemeinden

Zum Planverfahren nach § 13 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs. 2 BauGB hat die 6f-
fentliche Auslegung vom 28.02.2020 bis zum 09.04.2020 stattgefunden. Die Behor-
den und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange und die Nachbargemeinden wurden
nach § 4 Abs. 2 bzw. § 2 Abs. 2 BauGB parallel angeschrieben und zu einer Stel-
lungnahme innerhalb der Auslegungsfrist aufgefordert.

Soweit die im Rahmen der einzelnen Planverfahrensschritte vorgetragenen Gesichts-
punkte keine Berlcksichtigung in der Planung gefunden haben, wurden sie zum Ge-
genstand der Abwagung gem. § 1 Abs. 7 BauGB gemacht.

Zusammenfassende Erkldrung

8.0

Da das Planverfahren gem. § 13 BauGB ohne Umweltprifung oder Umweltbericht
durchgefuhrt wurde, wird gemaR § 13 Abs. 3 BauGB von einer zusammenfassenden
Erklarung abgesehen.

MaBnahmen zur Verwirklichung des Bebauungsplans

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplanes sind die ErschlieBungsmalf}-
nahmen bereits durchgefliihrt. Zur Ver- und Entsorgung des Plangebietes besteht der
Anschluss an die vorhandenen, auszubauenden Netze.
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9.0 Finanzierung der vorgesehenen MaBRnahmen

Der Ausbau von Strafden und Wegen wird nicht erforderlich.

10.0 Verfahrensvermerk

Der Bebauungsplan hat mit der zugehdrigen Begrindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB
vom 28.02.2020 bis 09.04.2020 offentlich ausgelegen.

Sie wurde unter Behandlung/ Beriicksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren ein-
gegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 29.04.2020 durch den Rat der Ge-
meinde Wahrenholz als Begriindung zum Bebauungsplan "Am Weilenberge, 1. An-
derung" beschlossen.

Wahrenholz, den 10.07.2020

gez. H. Pieper Siegel

(Burgermeister) (Pieper)
Burgermmeister
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