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BEGRUNDUNG ) ) Stand: 01/95, AV Ro/Ma
zum Bebauungsplan RAHRACKER Il MIT ORTLICHER BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG, Gemeinde Wahrenholz, Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Wahrenholz ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde Wesen-

dorf. Sie ist (ber das klassifizierte StraBennetz mit AnschluR an die Bundes-

straBe B 4 (Laneburg - Uelzen - Gifhorn) in das regionale und iiberregionale

StraBenverkehrsnetz eingebunden. Wahrenholz ist Eisenbahnhaltepunkt der

Strecke Uelzen -

Gifhorn - Braunschweig und liegt im Erholungsgebiet des siidlichen Teils der

Lineburger Heide.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben ist der Raum &stlich von Wahrenholz fir

L die Sicherung und Entwicklung von Erholungsraum und fiir die Ausweitung des
Landschaftsschutzes vorgesehen ).

Die Gemeinde Wahrenholz hat gegenwartig rd. 2.750 Einwohner.

1.1 ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE

Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des Flachen-
nutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf entwickelt.

8 1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUSWIR-
KUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um in Wah-
renholz dringend bendtigte Wohnbaufldche zur Verfligung zu stellen, da die
Baulandreserven der Gemeinde inzwischen vollstdndig bebaut sind.

') vgl. Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen 1994 und
Regionales Raumordnungsprogramm des Landkreises Gifhorn 1985
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PLANINHALT / BEGRUNDUNG

- Baugebiete
- Dorfgebiete (MD)

Der (iberwiegende Teil des Plangebietes wird als Dorfgebiet (MD) im Sinne der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) festgesetzt.

Der in diesem Plan dargestellte Teilbereich der Ortslage grenzt nérdlich an den
alten Dorfkern und westlich an eine friihere Siedlungserweiterung des Ortes. In
unmittelbarer Nachbarschaft befinden sich wirtschaftende landwirtschaftliche
Betriebe. Der Ort ist ldndlich geprégt, z.B. durch Landwirtschaft, Tierhaltung
und Nutzgérten. Dieses ist auch im Bereich des Plangebietes ausdriicklich er-
winscht (z.B. Pferdehaltung). Daher wird das Plangebiet als Dorfgebiet (MD)
festgesetzt. Die Festsetzung Uber das Maf} der Nutzung sieht eine offene Bau-
weise mit Einzelhdusern vor. Mit dieser Festsetzung soll es einerseits ermog-
licht werden, sich an den Strukturen des alten Ortskerns (offene Bauweise) zu
orientieren, andererseit soll in diesem Teilbereich des Ortes die traditionelle
Bauweise (Einzelh&user) berlicksichtigt werden. Dem gleichen Ziel dient die
Festlegung der Eingeschossigkeit, sowie die Festsetzung der zuldssigen Wohn-
einheiten je Einzelhaus. Dadurch soll verhindert werden, daR durch Wohnbau-
maBnahmen im gréReren Umfang der MaRstab des dérflichen Gebietes ge-
sprengt wird. AuBerdem wurde im Plan in MindestgrundstlicksgréRe festgelegt,
um die Unterschreitung eines bei einzelnen kleineren Grundstiicken fiir das
dérfliche MaR hinnehmbaren GréRe zu vermeiden. Am westlichen Rand des
Baugebietes wird eine Fldche zum Anpflanzen und zur Erhaltung von Bdumen
und Strduchern festgesetzt.

Durch diese Festsetzung soll ein bestehender Gehélzstreifen, auf dem sich
einzelne Ahorne, Birken und Weiden befindet, in seinem Bestand gesichert und
durch weitere Anpflanzungen ergénzt werden.

- Verkehrsfldchen

a) StraRenverkehrs- und Wegefldchen

Die ErschlieBung des Baugebietes erfolgt Uber eine neue RingstraRe, die im
Norden an zwei Punkten an die bestehende StraRe anschlieRt. Einzelne hin-
terliegende Grundstlicke sind durch StichstraRen angeschlossen. AuRerdem
ist im Suden der AnschluB an die bestehende Ortslage durch zwei im Plan
als Verkehrsflache dargestellte Verbindungen vorgesehen. Hier soll eine
untergeordnete Wegeverbindung geschaffen werden. Der StraBenausbau ist
nach den Empfehlungen flir die Anlage von ErschlieRungsstraRen (EAE)
vorgesehen.




b) Park- und Stellplatzfldchen

Den Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch die Ausweisungen von Park-
platzen im 6ffentlichen StraBenraum Rechnung getragen. Stellplatze werden
durch Garagen und Fldchen auf den privaten Grundstiicken nachzuweisen sein.

Im Zentrum des Plangeltungsbereiches sowie in kleineren StraRenrandbereichen
werden Offentliche Grinfldchen festgelegt. Sie soll als kleine Parkanlage einge-
richtet werden, als griiner Kern des neuen Dorfgebietes. Im westlichen Teil der
Parkanlage ist ein Spielplatz vorgesehen.

- Ver und Entsorqung

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhandenen
Verbundnetze flir Wasser und elektrische Energie vorgesehen. Ferner ist die
Versorgung des Gebietes mit Erdgas vorgesehen. Die Miillbeseitigung erfolgt im
Auftrage des Landkreises Gifhorn. Dabei sind die Abfallbehélter von den Anlie-
gern der StichstralRen an den Abfuhrtagen an die HaupterschlieRungsstraRe
bereitzustellen und nach erfolgter Abfuhr wieder auf das Grundstiick zu holen.
Die Entwésserung wird Uber das auszubauende Kanalnetz zur Kldranlage We-
sendorf vorgenommen. Diese wurden in den letzten Jahren eingerichtet. Die
Oberflachenentwdésserung soll (iber eine Regenwasserrlickhaltung auRerhalb
des Plangebietes nach hydraulicher Berechnung vorgenommen werden, sofern
nicht eine Versickerung auf den Grundstiicken direkt vorgenommen wird. Die-
ses ist im Hinblick auf die Riickflihrung des Oberflaichenwassers insbesondere
von den Dachfldchen vorzusehen und durch die vorgefundenen Béden hier auch
moglich.

- Brandschutz

Es ist vorgesehen, die Erfordernisse des Brandschutzes einvernehmlich mit den
zustandigen Tragern 6ffentlicher Belange (Landkreis Gifhorn, 6rtliche Feuer-
wehr) zu regein.

- Grinordnung und Landespflege

Das Plangebiet liegt am slidwestlichen Rand von Wahrenholz und umfaft eine
Gesamtflache von ca. 3,0 ha.

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes werden Eingriffe in Natur und Land-
schaft im Sinne des Naturschutzrechts vorbereitet. Diese Eingriffe sind im
Sinne des § 10 NNatG, sowie des § 8 a BNatG auszugleichen. Uber diesen
Ausgleich entscheidet die Gemeinde in Abwé&gung mit allen anderen Belangen.
Im Nachfolgenden erfolgt eine Einsch&tzung und Bewertung des betroffenen
Raums und der zu erwartenden Beeintrachtigung des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes, sowie der getroffenen MaRnahmen zur Vermeidung von Ein-
griffen und zum Ausgleich.

Das Plangebiet liegt im regionalen Bezirk der Sidheide. Das Plangebiet selbst
ist, bis auf die StraBenparzelle im Norden intensiv genutztes Ackerland. Die
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Strale ist asphaltiert, nérdlich der StraRe befindet sich ein Graben.

Im Westen des Plangebietes befindet sich ein Griinstreifen, der aus einzelnen
gepflanzten Bergahornen und Birken, im nordlichen Teil vor allem aus Weiden
besteht. Die Vegetation des StraRenseitenraumes wird von trittresistenten
Grasern dominiert. Angrenzend an das Plangebiet schlieRt ebenfalls nur intensiv
genutztes Ackeriand an.

Durch die Planung werden im Geltungsbereich keine aus der Sicht des Natur-
schutzes wertvollen Flachen betroffen. Beeintrachtigt sind durch die zu erwar-
tende Versiegelung vor allem das Bodenleben und die Grundwasserneubildung.
In der ndheren Umgebung ist zudem durch die entstehenden Gebiude mit klein-
klimatischen Veranderungen (Wind, Verschattung, Temperatur etc.) zu rech-
nen.

Aufgrund der vorgefundenen Situation kann jedoch davon ausgegangen wer-
den, daR der Eingriff innerhalb des Plangeltungsbereiches auszugleichen sein
wird. Der Anteil der privaten Grundstlicke (MD) betrdgt ca. 2,6 ha, der Ver-
siegelungsgrad selber ist mit 0,3 Grundflachenzahl relativ gering gehalten. Als
Ausgleich wurde festgesetzt, daR je 100 m? Versiegelung ein Laubbaum, bzw.
2 Obstbdume zu pflanzen sind. AuRerdem sollte das Niederschlagswasser auf
den privaten Grundstlicken versickert werden.

Fir die neu geplanten Verkehrsflachen (ca. 0,6 ha) soll die Versiegelung mini-
miert werden, es ist nur der unbedingt erforderliche Ausbauzustand angestrebt.
Seitenstreifen werden wasserdurchldssig ausgebildet. AuRerdem sind Baum-
pflanzungen entlang der StraRe festgesetzt worden.

Im Zentrum des Plangebietes wurde auRerdem eine 6ffentliche Grinflache
(0,16 ha) festgesetzt mit der Zweckbestimmung Parkanlage und Spielplatz.

Zur Eingliederung des Baugebietes in das Landschaftsbild sind neben der Ein-
grinung im Westen, eine Durchgriinung des Gebietes, sowie die Festlegung
von GeschoBBhéhen und Gestaltungsfestsetzungen vorgenommen worden.

Die vorgesehenen VermeidungsmaRnahmen begrenzen die zu erwartenden
Beeintrachtigungen. Die geplanten AusgleichsmaRnahmen gewéhrleisten die
Kompensation des Eingriffes.

- Immissionsschutz

Aufgrund der Lage des Planungsgebietes im Idndlichen Raum ist im Plangel-
tungsbereich mit Emissionen von landwirtschaftlichen Betrieben und Flachen zu
rechnen.

Im saddstlichen Bereich des Plangebietes liegen drei landwirtschaftliche Betrie-
be. Zwei der Betriebe betreiben z. Zt. im geringen Umfang Sauenhaltung. Die
von diesen Betrieben ausgehende Geruchs-, Staub- und L4&rmemissionen sind
als gering zu betrachten.

Der dritte Betrieb betreibt Ackerbau auf biologischer Basis.

Die hier vorhandenen Stallkapazitdten fir 30 - 40 Schweine werden z. Zt. nicht
genutzt und werden aller Voraussicht nach auch in dieser GréRenordnung nicht
wieder angestrebt, so dafl3 bei Wiederinbetriebnahme der Stelle vom Grundsatz
der gegenseitigen Ricksichtnahme ausgegangen wird.

Nérdlich und westlich des Plangebietes verlaufen landwirtschaftliche Wirt-
schaftswege. Bei der Nutzung dieser Wege durch den landwirtschaftlichen
Verkehr, kann es zu Emissionen (Geruch, Staub und L4&rm) kommen. Diese
Emissionen wéren ebenfalls im Plangebiet zu dulden. Weiterhin ist sicherzustel-
len, da® die Wirtschaftswege fiir den landwirtschaftlichen Verkehr jederzeit
passierbar sind, auch fir landwirtschaftliche Spezialmaschinen mit Uberbreite.
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BEGRUNDUNG DER ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Das Baugebiet, fir das diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG
erlassen wird, bildet den zukliinftigen Ortsrand des Ortes. Auf das Gesamter-
scheinungsbild und die kiinftigen Ortsansichten muR daher besonderer Wert
gelegt werden. Neben den Festlegungen des Bebauungsplanes im Hinblick auf
die Bauweise und Eingriinung ist fir das Erscheinungsbild des Baugebietes
auch die Form der Geb&ude und die Dachform von Bedeutung. Deshalb soll
durch Festlegung der Dachformen und Neigungen, der Dachfarben und die H6-
henlage der Geb&dude eine Disharmonie im Orts- und Landschaftsbild vermieden
werden. Durch Anforderungen an die H6he und die Gestaltung der Einfriedun-
gen soll der l&ndliche Charakter der Ubrigen Ortslage auch in diesem neuen
Baugebiet aufgenommen werden.

Unter Wahrung der Grundsétze einer geordneten stddtebaulichen Entwicklung
bestehen im Rahmen dieser Bauvorschriften ausreichende Variationsmoglichkei-
ten, die unterschiedlichen Gestaltungswiinschen der Bauherren Rechnung tra-
gen.

Zu 8 1: Der radumliche Geltungsbereich fiir die ORTLICHE BAUVOR-
SCHRIFT UBER GESTALTUNG ist deckungsgleich mit dem Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes. Der sachliche Geltungsbereich
der Gestaltungssatzung erstreckt sich auf die Gestaltung der D&-
cher, der Hohenlage, sowie der Einfriedungen.

Zu § 2: In der Ortslage Wahrenholz sind bei den Hauptgeb&uden Sattel-
und Kriippelwalmdé&cher typisch. Diese Vorschrift zur Gestaltung
der Dachformen stellt sicher, daR das Ortsbild nicht durch Vielfalt
und untypische Gestaltung von Dachformen (z. B. flachgeneigte
oder Flachdéacher) verunstaltet wird.

Zu § 3: Neben den Dachformen hat die Farbgestaltung der Dachdeckung
EinfluR auf das Ortsbild. Durch diese Vorschrift soll der Harmonie
traditioneller Farben und Materialien im Ortsbild Rechnung getra-
gen werden. .

Zu 8§ 4. Durch die Festsetzung von Héhe und Gestaltung der Einfriedungen
soll eine Gestaltung des StralRenraumes erfolgen, die dem landli-
chen Charakter des Ortes durch die Wahl von ortsiiblichen Mate-
rialien und Gestaltungen gerecht wird.

Zu 8 5: Die Festlegung der Hohenlage der baulichen Anlagen dient der
Eingliederung des neuen Baugebietes in das Landschaftsbild und
nimmt die MaBstédblichkeit der bestehenden Bebauung auf.

Zu 8§ 6: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird durch die Niederséch-
sische Bauordnung begrindet.
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HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Ver- und Entsorgung

- Die Telekom weist mit Schreiben vom 09.08.1994 darauf hin, daR es fiir
den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordinierung mit
dem StraRenbau und BaumaRBnahmen anderer Leitungstrager notwendig ist,
dal? Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmalRnahmen im Planbereich dem
Fernmeldeamt Uelzen, Postfach 2000, 29523 Uelzen, Dienststelle PIL, Tele-
fon (0581) 81-6145, so frih wie mdéglich, mindestens 9 Monate vor Baube-
ginn schriftlich angezeigt werden.

Sollte wegen nicht rechtzeitiger Koordinierung eine gemeinsame Verlegung
mit anderen Versorgungstragern nicht mdglich sein, ist eine oberirdische
Fernmeldeversorgung nicht auszuschlief3en.

Eine unterirdische Versorgung wére dann aus wirtschaftlichen Griinden nur
mit entsprechender Kostenbeteiligung maéglich.

- Der Energieverband Wittingen GmbH weist mit Schreiben vom 04.08.1994
und 10.11.1994 darauf hin, daf mit den Verlegearbeiten fir Strom und Gas
erst begonnen werden kann, wenn die Kanalverlegearbeiten abgeschlossen,
und die Grenzsteine eingebaut sind. Fir den im Bereich des Kinderspielplat-
zes ausgewiesenen Transformatoren-Stationsplatz muf3 die Zufahrt durch
Montagefahrzeuge moglich sein.

- Altlasten

Die Bezirksregierung Hannover bittet mit Schreiben vom 04.08.1994 darum,
daR falls bei Erdarbeiten Landkampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.)
gefunden werden, umgehend die zusténdige Polizeidienststelle, Ordnungsamt
oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst direkt zu benachrichtigen ist.
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ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Trégern 6f-
fentlicher Belange eingegangen, die fiir die Planentscheidung eine Abwégung
gem. 8 2 (1) in Verbindung mit 8 1 (5) und 8 1 (6) BauGB erforderlich mach-
ten. ‘

Der Rat der Gemeinde Wahrenholz hat diese Stellungnahmen gepriift und im
einzelnen dazu Beschlu gefaBt. Das Ergebnis ist Grundlage der Abwé&gung und
Planentscheidung.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 18.11.94
Gegen die mir mit Schreiben vom 19.10.1994 vorgelegten gednderten Plan-
unterlagen habe ich als Trager 6ffentlicher Belange gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

folgende Bedenken:

Naturschutz und Landschaftspfleqge

Die mit meiner Stellungnahme vom 05.09.1994 vorgetragenen Bedenken wur-
den bislang nicht berltcksichtigt. Aus diesem Grund werden sie weiterhin gel-
tend gemacht.

Mit Stellungnahmevom 05.09.1994 duRerte sich der Landkreis zum Punkt
Naturschutz wie folgt:

Die Belange des Naturschutzes wurden véllig unzureichend behandelt. Die
durch die vorgesehene Bebauung versiegelten Fldchen kénnen nicht durch
einen Geholzstreifen und ein paar Baumpflanzungen ausgeglichen werden. Bei
den Festsetzungen an der Westseite handelt es sich um VermeidungsmaRnah-
men. Diese k6nnen nicht in die Eingriffsbilanzierung mit einbezogen werden.

BeschluR:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Die Festsetzungen werden unter Abwéagung 6ffentlicher und privater Belange
gegeneinander und untereinander gem. 8 1 Abs. 5 und 6 BauGB getroffen.
Die Gemeinde sieht keine Notwendigkeit Uber das gewéhite MaR hinausge-
hende Festsetzungen zu treffen, zumal auch ein grof3er Bereich als Grin-
flache festgesetzt ist. Bei dem Plangebiet handelt es sich um z. Zt. intensiv
genutzte landwirtschaftliche Flache mit einer Nutzpflanzen-Monokultur, die
nach 6kologischen Gesichtspunkten als nicht sehr wertvoll zu beurteilen ist.
Die Gemeinde sieht daher in der qualitativen Verbesserung der nichtversie-
gelten Fldchen (Nutz- und Ziergérten sowie Laubbaumpflanzungen), sowie in
der Nachverdichtung des Pflanzstreifens im Westen den Ausgleich als ge-
wahrleistet an.




AuBerdem bitte ich um Berlcksichtigung folgender Anregungen:

Land- und Forstwirtschaft

Es muf’ durch geeignete MaBnahmen sichergestellt werden, daR die bereits
vorhandenen landwirtschaftlichen Betriebe, die an das Plangebiet angrenzen,
nicht in ihrer Wirtschaftsweise beeintrachtigt werden bzw. Nachteile erleiden.

BeschluR:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Wahrenholz ist ein auch heute noch landlich und landwirtschaftlich gepragter
Ort. Durch die Festsetzung des Plangebietes als Dorfgebiet (MD) soll der
Dorf- und Gebietscharakter in diesem Teil des Ortes gewahrt bleiben, so daR
g angrenzende landwirtschaftliche Betriebe Erweiterungsmaglichkeiten behal-
ten. Andererseits werden zukinftige Bewohner des Plangebietes schon
durch den Plangebietscharakter auf die gegenseitige Riicksichtsnahme auf-
merksam gemacht werden, zudem ist es durch die Gemeinde ausdrlcklich
erwulnscht, hier landliche Elemente wie z.B Pferdehaltung zuzulassen.

Abfalibeseitiqgung

Die Stellungnahme vom 05.09.1994 wird grundsétzlich aufrechterhalten. Die
im Osten des Plangebietes slidlich verlaufende Anbindung an den "Sonnen-
weg" sollte mit einem Kurvenradius von R > 10 m erfolgen, so daR ein direk-
tes Anfahren der Grundstliicke moglich ist. Die von Nord nach Sid verlaufende
ErschlieBungsstraBe im westlichen Bereich des Plangebietes sollte an der Stelle
ihres westliches Versatzes einen Kurvenradius von R > 10 m haben.

Beschluf3:
Die Planfestsetzungen werden beibehalten.
Begriindung:

Die ErschlieBung des Plangebietes ist durch HaupterschlieBungsstraRe (Ein-
hang am Rahrweg) gesichert.

Die im Sudosten und Sidwesten vorgesehenen Anschliisse am bestehende
Wege sind lediglich als untergeordnete Anbindung an die Ortslage vorgese-
hen, so daRR die Gemeinde keine Notwendigkeit sieht einen erweiterten Kur-
venradius vorzusehen.

Sonstige Hinweise

1. Die textliche Festsetzung Nr. 2 ist zu streichen, da sie auf keiner gesetz-
lichen Grundlage beruht. In § 9 Abs. 1 BauGB ist abschlieRend geregelt,
welche Festsetzungen in einem Bebauungsplan getroffen werden kén-
nen. Dariber hinausgehende Festsetzungen sind nicht mdéglich.
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BeschiuR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt eine Erganzung der
Begriindung.

Begriindung:

Mit dieser Festsetzung soll verhindert werden, daR Wohnungsbau im gréRe-
rem Umfange entsteht, der dem MaRstab und den dérflichen Charakters des
Gebietes sprengt.

Die Festsetzung erfolgt auf der Grundlage des

§ 9 (1) Ziff. 6 des Baugesetzbuches (BauGB).

2. Bei Festsetzungen gem. &8 9 Abs. 1 Ziffer 25 b BauGB wird es fiir erfor-
i derlich gehalten, einen Hinweis darauf aufzunehmen, da® im Falle der
ﬁ@ Zuwiderhandlungen die Regelungen des & 213 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2
. BauGB zum Tragen kommen.

Beschlu:
Der Hinweis wird in den Plan als redaktionelle Ergdnzung aufgenommen.

Als Anzeigebehorde im Sinne des Baugesetzbuches weise ich darauf hin, daR
die Festlegung der MindestgrundstiicksgréRe von 600 gm sowie die Fiihrung
der verkehrlichen ErschlieBung und die Darlegungen in der Begriindung zum
Bebauungsplan den Eindruck erwecken lassen, daR hier eher Baugrundstiicke
als Grundstiicke fur Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe
geschaffen werden sollen. Der Charakter eines Dorfgebites ist in diesem Fall
nicht gegeben. Hier bedarf es unbedingt der Klarstellung, welche planerischen
Ziele mit der Aufstellung dieses Bebauungsplanes verfolgt werden.

BeschluRR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt eine Ergdnzung der
Begriindung.

Begriindung:

Die Gemeinde sieht keinen Widerspruch in der Festsetzung einer Mindest-
grundstiicksgr6ie und dem festgesetzten Gebietscharakter, da sie davon
ausgeht, dal® hier ein gemischtes Gebiet (Dorfgebiet) entsteht, in dem auch
kleinere Baugrundstiicke méglich sind, diese jedoch ein bestimmtes Maf
nicht unterschreiten sollten, um sich in das Ortsbild einzufliigen. Eine maxi-
male GrundstlicksgroRe ist nicht festgelegt. Damit sind die dem Dorfcharak-
ter entsprechende Nutzungen in keiner Weise eingeschrinkt.

In planungsrechtlichen Zweifelsfragen empfehle ich, die Beratungsméglichkei-
ten des Landkreises Gifhorn in Anspruch zu nehmen.

Eine Durchschrift meiner Stellungnahme habe ich an Ihren Ortsplaner gesandt.
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Bergamt Celle, Stellungnahme vom 25.10.94

Gegentber der Stellungnahme vom 29.07.1994 - 45/94 - B VIl f W - haben
sich seitens des Bergamtes keine Anderung ergeben.

Mit Schreiben vom 29.07.1994 gab das Bergamt Celle folgende Stellungnahme
ab:

Nach meinen Unterlagen befindet sich das o.g. Plangebiet die nachfolgende
bergbauliche Einrichtung:

Die Erdgasleitung Sidschiene Il des Energieverbandes Wittingen. Nach den
geltenden Vorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen zu beachten. Der

Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzen-
wuchs freizuhalten.

Aus lhren Unterlagen habe ich entnommen, daR der Energieverband Wittingen
direkt von lhnen beteiligt worden ist. Daher bitte .ich Sie, deren Stellungnahme
bei Ihrem Bauvorhaben besonders zu beachten.

BeschluRR:

Die Stellungnahme des Energieverbandes Wittingen wurde bereits beachtet.

Energieverband Wittingen GmbH, Stellungnahme vom 10.11.94

Fir die Uberlassung der Planungsunterlagen danken wir.

Unsere Stellungnahme vom 04.08.1994 méchten wir hinzufligen, dal mit den
Verlegearbeiten (Strom + Gas) erst begonnen werden kann, wenn der
Schmutz- und Regenwasserkanal fertiggestelit ist und die Grenzsteine einge-
baut sind. ,»

BeschluR:

Auf diese Stellungnahme erfolgt ein Hinweis in der Begriindung.
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2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BEBAU-

UNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

ist fur alle im Planbereich gelegenen 6ffentlichen Fldchen vorgesehen, sofern

sie nicht bereits schon jetzt im Eigentum der Gemeinde stehen.
Im Gbrigen wird das allgemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch
(BauGB) geregelt (§ 24 BauGB).

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (8 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

Der Ausbau der im Plangebiet ausgewiesenen Straen und Wege ist durch die

Gemeinde Wahrenholz vorgesehen.

2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung %)
- Grenzregelung ?)

- Enteignung ?)

%) Diese MaRnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Regelung
nicht zu erreichen ist.
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DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN -

3.1

ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN
MASSNAHMEN

3.11

3.12

3.2

Grunderwerb fir Verkehrsflichen

Erstmalige Herstellung der ErschlieRungsmaRnahmen, einschlieRlich Beleuch-
tung und Entwasserung.

KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (s. nichste Seite)

4.0

MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANS

5.0

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die ErschlieBungs-
maBnahmen vorrangig durchzufiihren. Der StraRenbau wird die vorhandenen
StraBenflihrungen ergdnzen. Die Entwésserung wird im StraRenraum in den
vorhandenen bzw. auszubauenden Kanal der Ortslage eingefiihrt. Die Abwésser
werden in die Kléranlage eingeleitet. Nachteilige Auswirkungen auf die im Plan-
gebiet wohnenden oder arbeitenden Menschen sind z.Zt. bei der Verwirklichung
des Plans nicht erkennbar, so daR Grundsétze fiir soziale MaRnahmen sind
entwickelt wurden. Sofern zukiinftig erheblich nachteilige Auswirkungen auf-
treten, wird die Gemeinde ihren sozialen Verpflichtungen nachkommen.

FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen StraRen und Wege wird durch die
Gemeinde Wahrenholz im Zusammenwirken mit der Samtgemeinde Wesendorf
vorgenommen. Sie wird die MaBnahmen finanzieren. Die Kosten werden nach
dem geltenden ErschlieRungsrecht verteilt und Uber ErschlieBungsbeitrdge
erhoben. Weitere ErschlieBungskosten werden (iber den Geblihrenhaushalt
finanziert.
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KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN

BAUGEBIET: "Rahracker Il mit OBV uber Gestaltung", Gemeinde Wahrenholz

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieRungsaufwandes (§ 128 BauGB in Verbindung mit § 24 BauGB

fur:
1. den Erwerb und die Freilegung der Fldchen

fur die ErschlieBungsaniagen (einschl.

Grinflachen)

rd. DM 260.000,00

2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-

Bungsanlagen einschl. Einrichtungen fiir

ihre Entwésserung und Beleuchtung und

der Griinanlagen rd. DM 1.400.000,00
Gesamtkosten rd. DM 1.660.000,00
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung tiber

ErschlieBungsbeitrage

Gesamtkosten rd. DM 1.660.000,00

Abgaben It. Satzung rd. DM 1.494.000,00
Anteil der Gemeinde rd. DM ' 166.000,00
4, Weitere ErschlieBungskosten iber Gebiihren-

haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-
kosten, Abwasser rd. DM 280.000,00




vV 9
- -

- W

- 15 -
Die Begriindung hat mit dem zugehérigen Beiplan gem. § 3 (2) BauGB
vom 20.10.94
bis 22.11.94 6ffentlich ausgelegen.
Sie wurde unter Behandlung/Beriicksichtigung der zu den Bauleitplanverfahren

eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am DZAAO) QLf

durch den Rat der Gemeinde Wahrenholz beschlossen.




