isenbahn

Schijtzenstrafe

-—
K 103 -

Bauverbotszone

OSTHEIDE

Bauverbolszone

ur 29

Deepensiekweg

Eisenbahn

e
Graben

Bauverbotszone

Planzeichenerklarung

Art der baulichen Nutzung

Mischgeblet (§ 6 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 1, 5, 8, 9 und 10

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2a), 3 und 4

Gewerbegebiet eingeschrinkt’, (§ 8 BauNVO)
siehe textliche Festsetzung Nr. 2b, 3 und 4

Gewerbegebiet eingeschrénkt’, (§ 8 BauNVO)
siche textliche Festsetzung Nr. 2 b, 3 und 4

Gewerbegebiet eingeschrénkt’, (§ 8 BauNVO)
Siehe textliche Festsetzung Nr. 2 c, 3 und 4

MaR der baulichen Nutzung

(]

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

L]

Grundléichenzahl
siehe textliche Festsetzung Nr. 8

Zahl der Voligeschosse, als Hochstmal

Hohe baulicher Anlagen als Hochstmas, in m iiber einem Bszugspunkt

siehe textliche Festsetzung Nr. 3

offene Bauweise

abweichende Bauweise
he textliche Festsetzung Nr. 4

nur Einzel- und Dopp.mamr xuﬁnlg
siehe textliche Festsetzung

und Aniagen zur mit Giitern und

des dffentlichen und
Flchen fiir Sport- und Spielaniagen

Fiéchen fiir Sport- und Spielaniagen

Zweckbestimmung: Spielanlagen
siehe textliche Festsetzung Nr. 11

Verkehrsflachen

| strasenverkehriiche

Flachen fir filr die und

E Flich irVersorgungaaniagen

Elektrizitat,

und
Orukiitung, Abwsses - uneridsch

rivaten Bereichs, Fidchen fiir d:n Gemeinbedarf,

Angefertigh im Juli 1987 !
Auftragsir, 978014
Genarkung Wahresholz
Flur versch.
Mafistab 1: ...1000
DIPL-ING. JORGEN ERDMAKN

Gftenich bestelfer Vermessusgsgecicar i
mickwall
Telefon OSTN/SETIE Telefas 1E11/5038

38518 GIFHORN e

Wasserfldchen und Flichen fiir die i den
und die Regelung des Wasserabflusses
Fichen fiir di den und A
die Regelung des Wasserabflusses
Zwecksestimmung: Regenrlicktlobecken
siehe textliche Festsetzung N
2
und Figchen fiir
zum Schuﬂ. zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
Fidche oder Schutz, zur Pfleg i on
Boden, Natur und Landschatt (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)
siehe textliche Festsetzung Nr. 6
Fliche ode hutz, zur Pflegs un
Boden, Natur und Landschaft (§  Abs. 1 Nr. 20 BauGE)
siehe textliche Festsetzung Nr. 7
zu erhaltender Baum
siehe textliche Festsetzung Nr. 6 1)
Sonstige Planzeichen
Mit Geh-, Fair- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
gr/fr /i fer- und & jeweil
Grundstiickseigentimer
Sichtdrei
von jeglicher Sichtbehinderung (Bebauung unc Bewuchs) in mehr als 0,80 m
Hahe i Hiervon
sind i 250 m.
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches.
3
Abgrenzung unterschiediicher Nutzung
Ortsdurchfahrtsgrenze (km 0,750)
4
Nachrichtlich
Bauverbotszone gem. § 24 des Nds. Straiengesetzes, 20,0 m gemessen vom befestigten
Fahrbahnrand der K 103 5

on und im Si
Naturschutzrechts.

Landschaftsschutzgebiet ,Ostheide*

Textliche Festsetzungen

Im Mischgebiet (W) werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 6, Nr. 7 unc Nr. 8 BauNVO zuldssigen

- Gartenbaubetriebe (Nr. 6);

- Tankstellen (Nr. 7);

- Vergniigungsstétten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Gebistes, die
iberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind (Ni. 8)

ausgeschiossen.

as Ist gem. § 1 Abs. §
) m Gewerbogbla (GF) warden die gom. §8 Abe. 3 Nr. 1 BatV0 auenafmsweise zufic-
sigen

und dlu

che und Baumasse zugeordnet sind, zugelassen.

Es :lnd nur solche Nutzungen zulissig, bei denen der Betreiber n::llwelst, dat an der
igende

in Grundfia-

soh-umungspagel mcm iberschritten werd
oar (890 Ut bis 224 o Uhr) 60 dB (A);
mms(zzmun r bi Uhr) 45 dB (4).
b) Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEe') )und (GEe?) werdc:: die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3
i A B0 zuinighn

- Tankstellen (Nr. 3);
- Aniagen a1 :pollll:lw Zwecke (Nr. 4)
avs;
Gem.§8 e 3.1 sin Wohnungen fi Aufsicts- und Baaitshafspersonen sowis
m ge-
gentber in d Baumasse ise zuldssig
im GEe ’sind nur zuléssig, bei denen i daB an
. -
nlcm berscrtien werden: )
tagsiiber (6.00 Uhr bis 22,00 Uhr) 60 dB (A].
nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Unr) 45 dB
Im GEe” sind uléissig, bei denen der , dafd an

for Grenze
nicht Giberschritten werden:
tagsilber (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) 55 dB (A);
‘nachts (22.00 Uhr bis 6.00 Uhr) 45 dB (£).
©) Im eingeschrankten Gewerbegeblet (GEe®) werden die gem. § 8 Abs. 2 Nr. 3 und Nr. 4.
BaubVD zudtarigen
- Tankstellen (Nr. 3);
“Asiagen i tpnmicht Zwecke (Nr. 4)
usgeschioss

Die Firsthdhe der baulichen Anlagen darf
- im GEe' und GEe” maximal 10

-Im GEe® maximal 12 m
- im GE maximal 12 m
ter e Von 6 ut dem

Ant und i
mn- wie und Silos.

technische Bau-
Hohenlage

Im GE, GEe', GEe” und GEe’ sind abweichend von der offenen Bauweise Gebéude iiber 50
m Léinge zulassig.

a) bel Einzelhéusern: 750 m';
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushalfte: 400 m=,

B

.ﬁ

Innerhalb der Fldchen mit der zeichnerischen Futmzung nach § 5 Abs. 1 Nr. 20 BauGB ist
ine

pﬂanzen ind nur heimische standortgorachte Biume und Strducher.

. E1r tne Bhume s e 100 Fandtiche’s ot s o Stammuntang von
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m iiber Erdoberfiéche ) anzupfianzen,
- Bel don Striuchern st jo 2 Pflanzfliche f Gendiz zu pflanzen; os  sind mind. 3
verschiedene Gehdlzarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupfia
¢ Dis Gehtzo sind i antothaton oo i Palle Abganges durch neue zu erset-

< hr ane

oy

rund-
smckxhehnlgungcn) S Lauclaiim, wlo uiar . i b feifgslegt amuptunzen
je Laubl

. Die Ganaze sin il unieshalten unn im Fal
zen.

ihres Abganges durch neuo zu erset-

Innerhalb der Fléichen , A mit der zeichnerischen Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGE

Die Geholze sind zu unterhaiten und im Falle ihres Abganges durch neue zu ersetzen.

Im Mischgebiet ist die nach § 19 Abs. 4 Nr. 1 bis 3 BauNVO allgemein zulissige Uberschrei-
tung der GRZ um bis zu 50 % durch die hier genannten baulichen Aniagen nicht zulissig.

Im Mischgsblot i de nac § 2 Ake. 1 BeuVO nach arcesrechichen Vorsclian
n Stellplitze (hierzu gehdren auch berdachte Stellpléize - Carports) sowie Gar:
gan nurin don Ubvrbaubaren Flchen ullesig.

I Wischgellet sid dis nach § 14 Abs. 1 BauliVO nach landesruchtlchen Vorschiten
auch in den nur
innerhalb D: -
stiickseinfriedungen.

Innerhalb der Fiichen fir Sport- und Spielanlagen mit der Zweckbestimmung
»Splelaniagent st do Errichtung einer Skaterbahn, allrcings oline -Halfpipe* sow M-
lichkeiten fiir , Streetball* far Kinder und Jugendiict
zulissig.

innerhalh der FRchen i dio den gelung
ig. Lage, Gro-

i, nach
mag der hydraulischen amnnnunn.

Praambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 1

(BauGB) L.V.m. § 40 der Niedorsictmischon Gemeindeordnung (NGO)
hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungspian, bestehend aus der
und den ' h 1 obonste-

als Satzung

Wabrenholz , den 15.12.1928

rmer
Bilrgermeistertia— (il

Der Rathenwaltungseussehus der Gemeinde hai in seinor Sitzung am
06.02.1997 die Aufsteilung des Bebauungsplans beschiossen. Der
Aufstellungsbeschiul ist gemit § 2 Abs. 1 BauGB am 17.02.1997
ortsiiblich bekanntgemacht.

Wahrenholz  den 15.12.198
ner

Biirgermeisterfia

Planunterlage

Kartengrundiage:
Liegenschafiskarte:
: 161000
Die Vervielfilligung st nur fiir sigene, nicht gawarblictio Zuacke go-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Ninders. Vennessungs- und Katastergesetzes

vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndort durch Artikel 12 dos Ge-
setzes vom 19.09.1989, Hds, GVBI. S, 345). ie Flanunteriage entspricht
dem Inhalt des i und veist die

hedoutsamen beulichen Aniagen sowis Straie. “ayo
standig nach (Stand vom 07/1997 ). Sie ist ssishilich der Darstol-
lung der Grenzen und der baulichen Aniagen gt ometrisch sinwandiral,
Die Ubortragharkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichksit ist
einwandfrei moglich.

O/Z&é— s Githorn , den

Erdmann
(Unterschrift) (sieget )
ttentl. best. Verm.~ Ing.

Btz yol

e
439

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearheitet von
Gifhorn, den 18.01.1999
Dipl-ing.
// Waldemar Goltz
Assintss Sispimer
Alekanal &
38518 Gifhore
Offentliche Auslegung
Der Ral der Gemeinde it in Selner Sitzung am

Uieseaitigsanssohi.
27.05.198  dem Entwurf des Bebauungsplans und dor Begriindung
zugestimmt und seine Bffentiiche Auslegung o133 § 3 Abs. 2 BauGH/

Ort und Davar dor qﬁanlllcnen ‘Austogung wirden am b 9Borisublich

r Entwurf des rd der Begriin-
dung hanen vom 22.06.1938 Tie 21071 gomal § 3 Abs.
2 Besb siteniieh susgelsgen.

Wahremolz | gon 15.12.18%8
mer

Birgermeistertin-

gung mit

Der der Gemsing
o gedinderten Entwurf

Begrindung zuqes(lmmt 5 e

Einschriniung geman

schiossen. Ort und

5 5 Bt B, o Favgtn i Sl o
it Schreiben vom
fme bis zum gegeben.

Gelegenheit zur Stellungn;

den

Satzungsheschiul

Dar Rat i Gomslnide at den Bebauingspinn nach Prltung dor nre-
gungen gemat § 3 Abs. 2 BauGa in seiner Sitzung am 15.

als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowis die Eegrundung
beschlossen.

Wabrenholz , den 15.12.19%

rmer
Birgermeistarfis.

Genehmigung

Der Bebauungsplan nach § 8 Abs. 2 Safz 2 BauGE/§ 8 Abs. 3 Satz /5 §
Abs. 4 BauG ist mit Verfigung vom heutigen Tage (A~

) unter Auflagen/iaigaben fmit Ausnaime der durch
Konntlich gomachten Toile gemdB § 10 Abs. 2 1¥.m. § Abs. 2 und 4
BauGB genshmigt.

den

Unterschrift

Beitrittsbeschiul

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfigung vom (Az:
aufgefiihrten Aunagom MaBga-
bei -

henfAusnahmen in seiner Sitzung am etreten. Der
Dauungeplan hat wegen der AullsgonMadgaben vorm is
Sifentlich ausgslegen. Ort und Dauer der dffentlichen Ausla-

qung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

 don

Birgermoisteriin

Inkrafttreten

Erteiiung der des Bebauungs-
gemat §10 Abs. 3 BauGB am 0 AA, ‘me Antablatt e A

Landkreis Gifhor bakanntgemacht worden. Der Bebau-
unqsphﬂ istdamitam ¢ 9, ECEN . A39 echisverbindlich  gewer-

Waiveohok . den 08 Fop 99
(Germer)
Blirgermeister
o g von und

Innerhalb sines Jahres nach Inkeafttrsten des Bsbauungspians ist die
Verletzung von Verfahtens- oder Formvorschriften beim Zustande-
fommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

den

Biirgermeister/in
Wiangel der Abwagung
innerhalb von sicen Jalier nach inkrafttreten des Sebauungsplans

sind Miinge! der Abwigung nicht geitand gemaciit worden.

L den

Biirgermeisturiin

M 15000

Plangebiet

s

"

Bebauungsplan
,Gewerbegebiet am Bahnhof*

Gemeinde Wahrenholz
Ortsteil Wahrenholz

Urschrift

Mafstab Dipl.-Ing. Datum: 17.11.1997
Waldemar Goltz
Attt Siadplener andort: 27.05.18%8
1:1.000 - S ot e

38518 Giftorn 30.11. 1998




