>_/J 1 % 1 E_- l l - == f Planzeichenerklarung (BauNVO 2017, PlanZV) Textliche Festsetzungen Priambel und Ausfertigung
80 ) ] BPlan: Gewerbeaebiet am Bahnhof | Art der baulichen Nutzung 1. Die Gewerbegebiete sind gem. § 1 Abs. 5 und § 1 Abs. 6: BauNVO wie folgt eingeschrankt: Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 58 des Niedersachsischen
[ - 9 Flur 55 a) Inden Gewerbegebieten (GEe 1-4) sind unzulassig: Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat der Rat der Gemeinde Wahrenholz diesen Bebauungsplan, bestehend
> Gewerbegebiete, eingeschrankt, mit Nummerierung, - Tankstellen (Nr. 3), aus der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, als Satzung beschlossen.
W . " GEe 1-4 | siene textl. Festsetzungen Ziff. 1, 3, 4 und 5 - Anlagen fiir sportiiche Zwecke (N. 4)
5 . = Wi 8 Betriebe des Beherbergungsgewerbes Wahrenholz, den 20.05.2019
liner StraBe 65 81 3 S— i b) Die gem. § 8 Abs. 3 Nr. 1 und 3 ausnahmsweise zulassigen Nutzungen fir Wohnungen fir Aufsichts- und
Berline L / : MaR der baulichen Nutzung Bgreitschgftspersonen sowielf[]r Betriebsinhaber und Betriebsleiter und Vergnigungsstatten sind in den gez. H. Pieper | Siegel
— —e—e—e-emm——T TS k5 eingeschrankten Gewerbegebieten ausgeschlossen. (Blrgermeister)  (Pieper)
Q conta L a7 B8 Grundflachenzahl c) Storfallbetriebe i.S.v. §50 BImSchG in Verbindung mit der 12. BImSchV und der Richtlinie 2012/18/EU Burgermeister
\ erener ’ ] 0.8 (Seveso-llI-Richtlinie) sind im Gewerbegebiet und den eingeschrankten Gewerbegebieten ausgeschlossen.
, ’
GEe 1 0,8 a GEe 2 0.8 ak Verfahrensvermerke
O ! L &1 . . . . , 2. Die Gewerbegebiete sind gem. § 1 Abs. 4 BauNVO gegliedert und gem. § 1 Abs. 5 BauNVO hinsichtlich der
7 Hohe baulicher Anlagen, als HochstmaR, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2 . . . . . : . . ,
Hmax 10 m Hmax 10 m = Hmax 12 m Emissionen eingeschrankt. In den Gebieten GEe 1 - 4 sind nur Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zulassig, deren Aufstellungsbeschluss Erneute offentliche Auslegungen
:“ Gerausche die in der folgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente LEK nach DIN 45691 weder tags Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
L. 65/4 : L. 65/45 L (6:00 - 22:00 Uhr) noch nachts (22:00 - 6:00 Uhr) tberschreiten. (siehe auch: Schalltechnisches Gutachten zum 27.03.2018 die Aufstellung des Bebauungsplanes Sitzung am 07.05.2019 den geanderten Entwiirfen des
" £x 65/45 EK oy _ N Bebauungsplan "Gewerbegebiet am Bahnhof", 4. Anderung, Bonk-Maire-Hoppmann GbR, Nr. 18183, Garbsen, ~ beschlossen. Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach §13a
everwehr " | e H—0—°~H“"”H | Bauweise, Baulinien, Baugrenzen den 17.01.2019). Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB  BauGB, der ortlichen Bauvorschrift sowie der
1160/400 . _-‘1 , . am 08.01.2019 ortstiblich bekannt gemacht. Begriindung zugestimmt und die erneute o&ffentliche
GEe 4 0,8 al. a Aoweichende Bauneise Emissionskontingente in dB(A) je m? Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen. z == T ] T
e , ] Teilflachea) GréRe b) LEK Wahrenholz, den 20.05.2019 Ort und Dauer der erneuten Offentlichen Auslegungen = 7 M_Qj”g_ & ! -
H (m?) 6-22Unhr 22-6 Uhr wurden am 13.05.2019 ortsUblich bekannt gemacht. 3 Nk v : g f'
, 2 Hmax 12 m : Baugrenze gez. H. Pieper Siegel Der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes sowie die 2 I & :
\54 Lgy 65/45 - 13V GEe 1 2.900 65 45 (Birgermeister) (Pieper) Begriindung haben vom 21.05.2019 bis 04.06.2019 gem. & E
11 o S GEe 2 3.200 65 45 Blrgermeister § 4a Abs. 3 BauGB erneut offentlich ausgelegen. 2 1 £ \ ,’
O > 2 _ cs GEe 3 7.400 65 45 Planunterlage AT g e
[ lﬁ‘-ﬁ I/ BPlan: Gewerbege __'et i ; GEe 4 3.400 65 50 Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab: 1:1.000)  Wahrenholz, den 03.07.2019 o ; g L i ! .
g \ \ 1] Bahnhof, 1. And. Verkehrsflachen Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen i) oy | "aﬂ_-
| b b \ StraRenverkehrsflachen Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5. ée;omf;s::gs- Hnd Katasterverwaltung gez. H. Pieper Siegel * fed difol BB o OL e 1 %
> i i o Birgermeister)  (Pieper E
| ' a) Schallpegelminderungen, die im konkreten Einzelfall durch Abschirmungen erreicht werden, erhdhte Landesamt fur Geainformation und Landesvermessung (Brg ) (Plepen) Bertiner Str | %)
é . . S , . Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig-Wolfsburg Burgermeister &1 % Ba, d » 2
3 ! Luftabsorptions- und Bodendé@mpfungsmale (frequenz- und entfernungsabhéngige Pegelminderungen sowie : - = Ornerwedopy, o
| Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung, FuBgangerbereich di teorologische Korrekt h DIN ISO 9613-2. H Deutsches Institut fir N Beuth Verl Die  Planunteriage entspricht dem  Inhalt  des  Satzungsbeschluss & 5’ C
| ’ '€ meteorologische Rorrekiur nach -, MSg. Ueutscnes Institut fur Normung, Beuth Veriag Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich Der Rat der Stadt/ Gemeinde hat den Bebauungsplan 3 3
3 ‘ Berlin, Oktober 1999) und/qlder zeitliche .Begrenzungen der Emissionen kdnnen bezuglich der magebenden bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StraRen, Wege nach  Prifung  aller im  Aufstellungsverfahren 3
j - Aufp.unlkte dem Wert des Flachenschallleistungspegels zugerechnet werden. . und Platze vollstindig nach (Stand vom Januar 2019). vorgebrachten Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen [
| StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung b) Beziiglich der nachfolgend ~angesprochenen  Begriffe und Verfahren wird auf DIN 45691 gio it hinsichtiich der Darstellung der Grenzen und der und Hinweise in seiner Sitzung am 24.07.2019 als
(,Gerauschkontingentierung®, Hrsg. Deutsches Institut fir Normung e.V., Beuth Verlag Berlin, Dezember 2006) baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *) Satzung (§10 Abs.1 BauGB) sowie die Begrindung
i 3 verwiesen. Eine Umverteilung der Emissionskontingente ist zuléssig wenn nachgewiesen wird, dass der aus Die Ubertraabarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die  beschlossen. f,'
+ “ 16 den festgesetzten Emissionskontingenten resultierende Gesamt-Immissionswert LGl nicht Giberschritten wird. (")rTI' hke 't?SJt g © d? leu“ IL'Jh *;3 en Lrenze € ] >_;"_ ‘
| . . c) Ein Vorhaben erfiillt auch dann die schalltechnischen Anforderungen des Bebauungsplans, wenn der TtichKeit 1St einwandirel moglich. Wahrenholz. den 30.07.2019 : g 1
M 1:1.000 ‘i‘ P:\admzjn?;?&v[\;ligtkTu:g?/fr?ggggﬁn,l\lMtaEnar]TI]_er;\;nthlf?Chen fur Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an den mafgeblichen Immissionsorten um mindestens 15 dB(A) ) Unzutrffendos bito straichen ’ / 2 © OpenStreetMap - Mitwirkende
’ e e o9 alring Lanasena Lnterschreitet Gifhorn, den 28.10.19 gez H.Pieper Siegel Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,
X l FEEEE  mgrenzung von Flachen fiir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 3. Héhe baulicher Anlagen (Birgermeister)  (Pieper) dass die Abschrift des Bebauungsplanes
::T H Boden. Natur und Landschaft . Gom, § 8 Abs. 1 Nr. 11 V. m. Abs. 3 BauGB und § 16 BauNVO gez. J. Erdmann Siegel Bekanntmachung;BE;%e[r:n}ingrTreten mit der vorgelegten Urschrift libereinstimmt.
TTTTTTH ' T (Amtl. Vermessungsstelle/OBVI) Al ,
2 ( a) Oberkante im Sinne der Festsetzung ist der hdchste duRere Punkt der Vollgeschosse des Gebaudes (Traufe Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes ist gem.
Sonstige Planzeich bei geneigten Déchern bzw. Attika bei Flachd&chern). Planverfasser §10 Abs.3 Satz1 BauGB am 29.11.2019 im Wahrenholz, den ...............
> e onstige Flanzeichen b) Traufe im Sinne dieser Festsetzung ist die Schnittlinie der AuRenflachen von AuRenwand und Dachhaut. Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde ausgearbeitet ~misblatt fur den Landkreis Gifhorn Nr. 12 bekannt
i i s i i 0 : emacht worden. In der Bekanntmachung ist ein Hinweis
A I . " o , c) Die festgesetzte maximale Hohe darf ausnahmsweise von Schornsteinen, Fahrstuhliberfahrten u. a. von: g e
’ e bgrenzung des MaR unterschiedlicher Nutzung sowie unterschiedlicher Emissionskontingente technischen Aufbauten und Silos tiberschritten werden. Dr-Ing. W. Schwerdt gem. § 215 Abs. 2 BauGB erfolgt. (Biirgermeister)
d) Bezugspunkt fiir die Hohenangaben ist die Hohenlage der offentlichen Verkehrsflache der internen Biiro fiir Stadtplanung GbR . .
- . _ . ErschlieBungsstralen des Gewerbegebietes an dem Punkt der StraRenbegrenzungslinie, der der Mitte der Waisenhausdamm 7 Der Bebauungsplan ist damit gem. § 10 Abs. 3 Satz 4
L 65/60 Emissionskontingent, siehe textl. Festsetzungen Ziff. 2 straBenzugewandten Gebaudeseite am nachsten liegt. Steigt oder fallt das Gelande vom Bezugspunkt zur 38100 Braunschweig. BauGB am 29.11.2019 in Kraft getreten.
EK Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhéhe um das Mal der nattirlichen Steigung oder des G . d W h h I
_ e — Gefalles zu verandern. Braunschweig, den 17.10.19 Wahrenholz, den 03.12.2019 e m el n e a re n o Z
9 r 1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans , ,
Angefertigt im Januar 2019 4. Raume, die dem Aufenthalt von Personen dienen, diirfen aus brandschutzrechtlichen Griinden nicht in einer Hohe gez. F. Schwerdt gez. H. Pieper | Siegel
durch Dieckbreder, VL L= J (iber 7,20 m Fertigfulboden angeordnet werden. (Planverfasser) (Biirgermeister)  (Pieper) .
Auftragsr. ...2018=8039..... | Biirgermeister | G b biet Bahnhof
Gemargunq _Wahrenholz...... Grenze des Geltungsbereichs des angrenzenden Bebauungsplans [Stand: § 10(1) BauGB] 5. In den eingeschrénkten Gewerbegebieten (GEe 1 bis GEe 4) sind abweichend von der offenen Bauweise Bffentliche Auslegung Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften ewe r eg e Ie a m a n O )
ur 55 Gewerbegebiet am Bahnhof, 4. And. und Griinfliche an der Bahn - Teilbereich Siid Gebaude tiber 50 m Lanae zulissi , N Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~~ g g Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner o . s
MaBstab 1- ... 1000 . Bebauungsplanes ist die Verletzung von Vorschriften
Sitzung  am  19.022019 dem  Entwurf  des .
, . gem. § 214 Abs. 1 Satz 1 Nr. 1 bis 3, Abs. 2 und Abs. 3 naerun
M.SC. JOHANNES ERDMANN S Bebauungsplanes und der Begriindung zugestimmt und . "
Oentich bestltr Vemessingsnge Hinweis die offentiiche Auslegung gem. §3 Abs.2 BauGB gaLZ 2 BT”GB | htt’e'“?t dZ”Sta”?ﬁmmg“e” des
nickwa ebauungsplanes nicht geltend gemacht worden. nm nm
Te'gfo'é 0%37}/ 98836'0 TéleflaxF05|§|716983R6—ﬁ6 In den noch vegetationsfreien Friihjahrszeiten sollten entlang von Béschung und Grabensohle des "Brandbaches” té)erfchk:jsss n. der Sffentlichen Aus| y u n d G ru nfl a c h e a n d e r B a h n
zum Schutz wandernder Amphibien in der Zeit vom 15.3. bis 30.4. keine BaumalRnahmen stattfinden. Damit wird dem 91 O;nZO 1gauret>r"b<|alrhob el? Ic ten ushetzgung wurden am Wahrenholz, den ..........ccoueu.....
Die Grundloge der Grundrissdorstellung stom ous Tétungsverbot geschiitzter Arten nach § 44 BNatSchG entsprochen. 42019 OrtSUblich bexannt gemacht. - .
dem Auskunftssystem Liegenschaftskataster (ASL). Der Entwurf des Bebauungsplanes und die Begriindung
Abwdeichwen n gerd LQ"et\ZWAichten‘dgr Gfu‘ndhr‘issf & haben vom 01.03.2019 bis 01.04.2019 gem. § 3 Abs. 2 (Burgermelster) ................................. _ _
arstenung una der Urtlichkeit sind mogficn: ® . .
Es wird keine Gewdhr fir die Lagerichtigkeit von Punkten, ~ BauGB éffentlich ausgelegen. T I b h N d - B b g pl
it G 1 e it ke elipereicn Nor enauungspian
Vervelfdltiqung fiir gewerbliche Ortstatel | 1o Wahrenholz, den 20.05.2019
Inecke verboten! Stand: In Kraft getretene Fassung
emd iedersdchsisches Gesetz (iber ez. H. Pieper Siegel
AH 02.2019 ’ dosB (?m?ﬁyhed%rmgssunhqswecseﬂ tvomb 3 g P 9
AH 11.201 12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003 S. 5) 14

(Burgermeister)  (Pieper) .o . .
Biirgermeister Dr.-Ing. W. Schwerdt Bduro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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