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Begriindung

IN KRAFT GETRETENE -PLANFASSUNG

zum Bebauungsplan IM SUDLICHEN DORFE Il MIT ®RTLICHER BAUVOR-
SCHRIFT UBER GESTALTUNG, Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil WeilRenberge,
Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

1.0 ALLGEMEINES

Die Gemeinde Wahrenholz ist Mitgliedsgemeinde der Samtgemeinde We-
sendorf. Sie ist Gber das klassifizierte StraBennetz mit AnschluR an die
BundesstraRe B 4 (Lineburg - Uelzen - Gifhorn) in das regionale StraRen-
verkehrsnetz eingebunden. Wahrenholz ist Eisenbahnhaltepunkt der Strek-
ke Uelzen - Gifhorn - Braunschweig und liegt im Erholungsgebiet des sidli-
chen Teils der Lineburger Heide.

Nach landesplanerischen Zielvorgaben ist der Raum 6stlich von Wahren-
holz fiir die Sicherung und Entwicklung von Erholungsraum und fiir die
Ausweitung des Landschaftsschutzes vorgesehen ).

Die Gemeinde Wahrenholz hat gegenwirtig rd. 2.750 Einwohner.

Der Bebauungsplan erfa3t eine Teilfliche im Siden der Ortslage des Orts-
teils WeiRenberge.

1.1  ENTWICKLUNG DES PLANS / RECHTSLAGE
Der vorliegende Bebauungsplan wird aus der wirksamen Fassung des
Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf in Verbindung mit
der 7. Anderung des Fldchennutzungsplans entwickelt.

1.2 NOTWENDIGKEIT DER PLANAUFSTELLUNG, ZIELE, ZWECKE UND AUS-

WIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

Die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplans wird erforderlich, um in
der Gemeinde Wahrenholz Wohngrundstiicke anzubieten. Die Nachfrage
hat gezeigt, daR das bisherige Angebot an Bauplétzen nicht mehr aus-
reicht. Bei der Blrgerbeteiligung wurde bereits wieder deutlich, daR aktu-
elle Nachfragen bestehen. Die Gemeinde kommt diesem Erfordernis nach
und weist ein Baugebiet aus, das etwa Raum flr 30 Wohneinheiten gibt.
Das ErschlieBungskonzept ist so angelegt, daR auch abschnittsweise
realisiert werden kann. Desweiteren hat sich herausgestellt, da im Orts-
teil WeiBenberge ein Dorfanger fehit, auf dem auch gelegentlich Dorffeste
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durchgeflhrt werden kénnen. Auch diesem Beddirfnis soll durch diesen
Plan Rechnung getragen werden.

Die infrastrukturellen Voraussetzungen fiir eine bauliche Entwicklung in
diesem Teil der Gemeinde bezliglich der Entwésserung sind inzwischen
durch die Anlage von Klarteichen getroffen, so daR eine ordnungsgemafe
Entwésserung des Baugebietes vorgenommen werden kann.

Die Einbindung in die Verbundnetze fiir elektrische Energie, Wasser usw.
bzw. der AnschluB an das Kanalnetz mit einer Ableitung der Abwisser zu
den Klérteichen ist somit vorhanden. Die Ableitung der Oberflichenwisser
kann, sofern nicht eine Versickerung auf den Grundstiicken vorgenommen
wird, problemlos in die vorhandenen Vorfluter vorgenommen werden.

PLANINHALT / BEGRUNDUNG

- Baugebiete

Das Baugebiet ist nach den Vorgaben des Flachennutzungsplans nach der
Art der Nutzung als Allgemeines Wohngebiet (WA) ausgewiesen. Dieses
wird mit der ldndlichen Lage des Ortsteils WeiBenberge ebenso begrindet
wie mit den angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzfldchen. Die Gemein-
de beabsichtigt, hier ein typisches ldndliches Wohngebiet entstehen zu
lassen.

Das MalB der Nutzung wird Gber die Grundfldchenzahl entsprechend der
Baunutzungsverordnung (BauNVO) geregelt. Eine Festsetzung von Ge-
schoBflachenzahlen wird nach den Regelungen der Neufassung der BauN-
VO fir nicht erforderlich gehalten. Die Geschossigkeit wird mit | festge-
setzt, d. h., daR hier Wohnh&duser mit ausgebauten Dachgeschossen ent-
stehen kénnen.

Die Bauweise wird fir Einzel- und Doppelhduser festgesetzt, um der Nach-
frage in diesem Teil der Gemeinde gerecht zu werden. Von der Stellung
der baulichen Anlagen wird abgesehen, da durch die Vorgaben des Er-
schlieBungssystems die Ausrichtung zu den vorhandenen ErschlieBungs-
anlagen ausreichend Orientierung fiir die Stellung der baulichen Anlagen
bilden. Weitergehende Festsetzungen werden im Verhiltnis 6ffentlicher
und privater Belange unter- und gegeneinander als zuweitgehend angese-
hen.

- Grinflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird zwischen den StraRen "We-
sterholzer Weg" und "GartenstraRBe" eine Griinfliche festgesetzt. Diese ist
vorgesehen als Dorfanger. Hier sollen gelegentlich auch Dorffeste statt-
finden. Es ist bei diesen Dorffesten von seltenen Ereignissen auszugehen,
die fir die Nachbarschaft zumutbar und hinzunehmen sind. Am westlichen
Rande des Plangebietes sind dariiber hinaus Griinflichen festgesetzt, die
die Einbindung in das Landschaftsgefiige ebenso vornehmen sollen wie
Abstand zu den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Fléchen ge-
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wahrleisten sollen. Fiir die 6ffentlichen Griinflichen einschlieBlich des
kleinen Kinderspielplatzes sind landschaftsgerechte Bepflanzungen vor-
gesehen. Fir den slidlichen Rand des Baugebietes und des Festplatzes
gegeniber der freien Landschaft werden Pflanzbindungen festgesetzt, um
hier die Einfligung in das Landschaftsbild und den Landschaftszusammen-
hang zu verbessern. Weitere Griinfestsetzungen werden in den 6ffentli-
chen StraRenrdumen nicht vorgenommen. Hier geht die Gemeinde aller-
dings davon aus, daR durch die gewihiten StraBenprofile Anpflanzungen
im 6ffentlichen StraRenraum vorgenommen werden.

- Verkehrsflachen

a) Verkehrs- und Weaqeflichen

Den StraBenverkehrsflichen liegen die Empfehlungen zur Anlage von
ErschlieBungsstraBen EAE 1985 zugrunde. Die Gemeinde beabsichtigt,
die ErschlieBung des Baugebietes unter Gesichtspunkten der StraRen-
raumgestaltung und Verkehrsberuhigung vorzunehmen. Die Profilgestal-
tung der StraRenrdume soll dafiir genutzt werden, da® hier auch in den
StraBenrdumen Grinanpflanzungen vorgenommen werden.

Die angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen werden vom Westerhol-
zer Weg aus erschlossen. Der Gartenweg ist kein landwirtschaftlicher
Wirtschaftsweg.

b

—

Park- und Stellplatzflichen

Die Belangen des ruhenden Verkehrs wird durch den Ausbau von Park-
platzen im &ffentlichen StraBenraum im Verhaltnis von Wohneinhei-
ten : Parkpldtzen von rd. 2 : 1 Rechnung getragen. Notwendige Stell-
platze werden durch Garagen und Stellplatzflachen auf privaten Grund-
sticken nachzuweisen sein. Im Bereich des Dorfangers und Festplatzes
sind Stellpldatze an der GartenstraRe ausgewiesen. Hier ist aber auch
ohne weiteres bei Festen denkbar, daR auf den Grinflichen Pkw’s
abgestellt werden kdnnen. Die Gemeinde sieht allerdings davon ab, hier
besondere Ausweisungen zu treffen, um den Uberwiegenden Charakter
der Griinanlagen zu erhalten. Ferner sind Stellpldtze am "Westerholzer
Weg" ausgewiesen, um die Erreichbarkeit von zwei Seiten aus zu ge-
wahrleisten.

- Berlicksichtigung des Nds. Spielplatzgesetzes

Durch die gewaéhlte Art der Bebauung (Einfamilienhduser) kann davon
ausgegangen werden, daB Kleinkinder bis zu 6 Jahren ausreichende Spiel-
maglichkeiten auf den privaten Grundstiicken finden. Fiir Kinder von 6 -
12 Jahren ist im Baugebiet ein kleiner Spielplatz von rd. 700 gm festge-
setzt. Darliber hinaus bestehen auf dem Dorfanger ausreichend Méglich-
keiten fir den Bewegungsdrang der Kinder.
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- Ver und Entsorgung

Fir die Ver- und Entsorgung des Gebietes ist die Einbindung in die vorhan-
denen Verbundnetze fir Wasser und elektrische Energie vorgesehen. Die
Mullbeseitigung erfolgt im Auftrage des Landkreises Gifhorn. Die Entwis-
serung wird (ber das auszubauende Kanalnetz zu den Klirteichen vorge-
nommen. Diese wurden in den letzten Jahren eingerichtet. Die Oberfla-
chenentwdsserung kann in die vorhandenen Vorfluter vorgenommen wer-
den, sofern nicht eine Versickerung auf den privaten Grundstiicken vor-
genommen wird. Fir den Dorfanger ist ohnehin von Versickerung auf der
Fléche selbst auszugehen. Dieses gibt insbesondere auch der leichte Sand-
boden her.

- Immissionsschutz

Zur Gewdhrleistung des Immissionsschutzes gegeniber landwirtschaftlich
genutzten Flachen wurden Abstédnde fiir die (iberbaubaren Flichen festge-
legt. Desweiteren wurden im Siiden des Plangebietes Pflanzbindungen
festgelegt. Nach Westen hin sind groRzligig Griinflichen vorgesehen, so
daB hier die unterschiedlichen Nutzungen aneinandergrenzen kénnen. Fiir
den Dorfanger/Festplatz ist davon auszugehen, daR hier nur gelegentlich
Dorffeste stattfinden. Diese sind als seltene Ereignisse einzustufen und
von der umgebenden Bebauung hinzunehmen.

- Landespflege

Bei dem vorgefundenen Landschaftsraum handelt es sich um intensiv
genutzte landwirtschaftliche Fldchen. Diese werden {iberwiegend der
Wohnbebauung zugefiihrt. Der &stliche Teilbereich ist fiir den Festplatz
vorgesehen. Dieser wird nur gelegentlich fir Dorffeste benutzt werden,
ansonsten steht er auch fir Kinderspiele zur Verfligung. Fiir den Festplatz
sind besondere Eingriinungen sowohl am s{idlichen wie auch nérdlichen
Planrand festgelegt. Fir die Griinfliche insgesamt wird die Gemeinde nach
besonderen Ausbaupldnen GriinordnungsmaRnahmen vornehmen, so daR
hier insgesamt ein begriinter Bereich entstehen wird, der landschaftsge-
recht mit heimischen Bdumen und Strauchern in seinen Randbereichen
bepflanzt wird. Fiir die am westlichen Rande des Plangebietes gelegenen
Griinfldchen sind landschaftsgerechte Bepflanzungen mit heimischen
Stréuchern und Badumen vorgesehen. Die Gemeinde wird hier besonderen
Wert auf den ortstypischen Charakter legen und darauf die Bepflanzungen
abstellen. Fir die StraBenrdume sind auf der Grundlage der gewéhlten
Profile GrinordnungsmaRnahmen im Zusammenhang mit dem verkehrs-
beruhigten Ausbau vorgesehen. Bei den Wohngrundstiicken ist davon
auszugehen, daB es sich um typisches Wohnen im ldndlichen Raum han-
deln wird, hier ist davon auszugehen, daR die nicht (berbauten Flichen als
Gartenflachen angelegt werden, wobei wesentliche Teile auch mit Obst-
b&umen bepflanzt werden. Es ist insgesamt somit davon auszugehen, daf}
hier am sidlichen Rande des Ortsteils Weilkenberge ein in den Land-
schaftszusammenhang eingefiigtes Wohngebiet entstehen wird, das ge-
geniber den vorgefundenen landwirtschaftlichen Flachen eine wesentliche
Bereicherung der Griinbestinde bringen wird. Insofern ist davon auszu-
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gehen, daR sowohl die 6kologischen Verhiltnisse in diesem Teilraum
gegeniber den vorgefundenen Verhiltnissen verbessert werden. Die ge-
troffenen MaRnahmen zur Griinordnung gewihrleisten gleichzeitig eine
Einbettung in den Landschaftszusammenhang und werden mit Gesichts-
punkten der Ortsbild- und Landespflege begriindet.

- Brandschutz

Zur Sicherung der Belange des Brandschutzes werden einvernehmliche
Regelungen mit dem Brandschutzpriifer des Landkreises Gifhorn und der
Ortlichen Feuerwehr hergestelit.
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BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER BAULICHEN
ANLAGEN

A

Die durch die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG getroffe-
nen Regelungen beziehen sich auf das gesamte Baugebiet. Die ORTLICHE
BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG bezieht sich somit auf einen bisher
unbebauten Teil der Ortslage von WeiRenberge, der den Ubergang zur
freien Landschaft darstellt. Durch die Festlegung von Mindestanforderun-
gen fir Dachformen, Dachdeckungen und AuRenwénde soll ein Mindest-
maf an Ausgewogenheit im Ortsbild erreicht werden und Disharmonien
bzw. negative Belastungen des Landschaftsbildes vermieden werden. Bei
den getroffenen Regelungen handelt es sich nur um Mindestforderungen,
den zukunftigen Bauherren verbleibt ein erheblicher Spielraum an gestalte-
rischen Mdéglichkeiten.

Zu § 1: Der Geltungsbereich fiir die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER
GESTALTUNG gilt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
IM SUDLICHEN DORFE Il und damit fir das dort ausgewiesene
Allgemeine Wohngebiet.

Zu 8 2: Die Ortslage WeiRBenberge ist weitgehend kleinmaRstéblich ge-
pragt. Dieser Charakter soll erhalten bleiben. Das Erscheinungs-
bild wird wesentlich durch die Dachformen geprégt. Fir die
Décher der Hauptgebdude werden Flachdacher ausgeschlossen,
da diese im Ortsteil WeiRenberge nicht typisch sind. In WeiRen-
berge herrschen geneigte Dacher vor, insofern werden diese
auch durch die ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTAL-
TUNG vorgegeben. Gedacht ist dabei an geneigte Dacher wie z.
B. Sattel-, Walm- und Krippelwalmdéacher, sie sind aber auch als
versetzte Pultddcher zuldssig.

Zu 8 3: Um die Dacher in das vorhandene Ortsbild einzufiigen werden
nur Dachziegel aus gebranntem Ton und Beton zugelassen.
Diese sollen durch ihre KleinmafRstablichkeit die Dachlandschaft
bestimmen und Disharmonien im Orts- und Landschaftsbild
vermeiden.

Zu 8 4: Dem Ziel der Vermeidung von Verunstaltungen und Disharmo-
nien im Orts- und Landschaftsbild dient die Festsetzung fir
AuRenwande keine Faserzement- und Kunststoffmaterialien
zuzulassen.

Zu 8 5: Der Hinweis auf Ordnungswidrigkeiten wird mit den Regelungen
der Niedersdchsischen Bauordnung begriindet.
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FACHPLANERISCHE HINWEISE DER TRAGER OFFENTLICHER BELANGE

- Abfallwirtschaft

Der Landkreis Gifhorn (Schreiben vom 30.04.92) weist auf StraBenaus-
bauerfordernisse hin (Einmiindungradien mind. 10 m, Mindestwendekreis
d= 20 m, Lichtraumprofile 4,0 m Hohe). Ausdricklich wird darauf hinge-
wiesen, daR nur die HaupterschlieRBungsstrale von Schwerlastfahrzeugen
der Millabfuhr befahren werden. Nutzer der Grundsticke, die nicht direkt
von der Millabfuhr angefahren werden kénnen, haben ihre Mdllbehalter
bzw. Sperrmiill an den Abfuhrtagen an die vom Millfahrzeug angefahre-
nen StraRen zu bringen. MullgefaRe sind nach Entleerung auf die Grund-
sticke zurickzuholen.

- Bauaufsicht

Der Landkreis (Schreiben vom 30.04.92) weist auf folgendes hin:
Wasserleitungen missen einen Mindesdurchmesser von 100 mm haben.
In Abstédnden von ca. 150 m sind Hydranten einzubauen, so daR in etwa
70 m Entfernung von jedem Baugrundstiick eine Léschwasserent-nahme-
stelle erreichbar ist. Fiir den Festplatz sind zwei Uberflurhydranten anzu-
ordnen.

Die brandschutztechnischen Einrichtungen sind im Einvernehmen mit dem
Landkreis herzustellen.

- ErschlieRung

Der Landkreis bittet, darauf hinzuweisen, daR rlickwartige Grundsticke
ohne Darstellung der ErschlieBung im B-Plan privatrechtlich zu erschliefen
sind.

- Wasserwirtschaft

Der Landkreis empfiehit anfallendes Oberfldchenwasser zu versickern,
sofern es die Bodenverhéltnisse zulassen.

Das Staatl. Amt flir Wasser und Abfall teilt (Schreiben vom 27.04.92)
mit, daR erforderlichenfalls Nachweise (iber die schadlose Abflhrung von
Oberflichenwasser zu fihren sind. Die Gemeinde wird, da die Bodenver-
haltnisse es erlauben, weitgehend Versickerungen vor Ort vornehmen. Ein
Regenrlickhaltebecken wird nicht erforderlich gehalten.

- Landwirtschaft

Die Landwirtschaftskammer Hannover (Schreiben vom 23.04.92) weist
auf die Bedeutung landwirtschaftlicher HaupterschlieBungswege und de-
ren Freihaltung hin. Fir die Landwirtschaft ist der Westerholzer weg (nicht
Gartenweg) von besonderer Bedeutung. Die Schutzpflanzung im Siden
und Westen sollte dicht sein und aus standortgerechten Gehdlzen beste-
hen.
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- Stromversorgung

Der Energieverband Wittingen (Schreiben vom 14.04.92) weist auf die
Einhaltung von Absténden zur 20 kV-Freileitung hin. Hierzu erfolgen 6rtli-
che Abstimmungen.

- Naturschutz und Landespflege

Mit Schreiben des Landkreises vom 17.09.1992 gibt die Untere Natur-
schutzbehérde die nachfolgend aufgeflihrte Liste als Empfehlung fiir die
Geholzauswahl flir landespflegerische Zwecke:

Fagus sylvatica Rotbuche

Quercus robur Stieleiche

Ulmus carpinifolia Feldulme

Ulmus montana Bergulme

Acer campestre Feldahorn

Prunus avium Vogelkirsche

Salix caprea Salweide

Sorbus aucuparia Eberesche
Crataegus monogyna eingriffliger WeiRdorn
Cornus sanguinea roter Hartriegel
Corylus avellana Haselnuf}

Frangula alnus Faulbaum

Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus cathartice Kreuzdorn

Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra schwarzer Holunder

Sambucus racemosum roter Holunder

ERGANZENDE GRUNDE FUR DIE PLANENTSCHEIDUNG

Zum Planverfahren gem. § 3 (2) BauGB sind Stellungnahmen von Trégern
Offentlicher Belange und Dritten eingegangen, die flr die Planentscheidung
eine Abwéagung gem. 8 2 (1) in Verbindung mit § 1 (5) und § 1 (6) BauGB
erforderlich machten.

Der Rat der Gemeinde Wahrenholz hat diese Stellungnahme geprtift und
im einzelnen dazu BeschluR gefal3t. Das Ergebenis ist Grundlage der Ab-
wégung und Planentscheidung.

Landkreis Gifhorn, Stellungnahme vom 17.09.92

Zu den mir mit lhrem o.a. Schreiben vorgelegten Planunterlagen (ibersende
ich Ihnen in Kopie die Stellungnahmen meiner Fachdienststellen im Hause:




Bauaufsicht:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine bauaufsichtlichen Bedenken. Es
bestehen auch keine brandschutztechnischen Bedenken, wenn die Anre-
gungen gem. meiner Stellungnahme vom 23.04.1992 zur Ausfiihrung
kommen.

Gegen die OBV (iber Gestaltung bestehen keine Bedenken.

In der Stellungnahme vom 23.04.1992 hatte das Bauordnungsamt folgen-
des ausgeflhrt:

Gegen den Bebauungsplan bestehen keine bauaufsichtlichen Bedenken. Es
bestehen auch keine brandschutztechnischen Bedenken, wenn nachste-
hende Anregungen beachtet werden.

1.

Die zu errichtenden Wasserleitungen miissen einen Mindestdurch-
messer von 100 mm haben. In Abstdnden von ca. 150 m sind
Hydranten einzubauen, so daR von jedem Baugrundstiick in etwa
70 m Entfernung eine Léschwasserentnahmestelle erreichbar ist.

Flr den Festplatz sind zusétzlich zwei Uberflurhydranten anzuord-
nen.

Die Standorte fur die Hydranten kénnen bei der Planung der Was-
serleitungen festgelegt werden. Sie sind im Einvernehmen mit dem
Brandschutzpriifer des Landkreises Gifhorn herzustellen.

Im Bebauungsplan werden zur ErschlieBung der riickwirtigen Bau-
flachen Grundstlicksfladchen festgesetzt, die mit Geh-, Fahr- und
Leitungsrechten zu belasten sind. Diese Festsetzung findet im bei-
geflgten Bebauungsplanentwurf keine Entsprechung. Hier sind aus-
dricklich Wegefldchen dargestelit.

Da offensichtlich die ErschlieBung der riickwiértigen Bauflachen
privatrechtlich geregelt werden soll, wiére zu (berlegen, ob eine
Festsetzung von Flachen mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten
zweckmaRig ist. Da die ErschlieBung auch Uber private Wegefla-
chen durchgefihrt werden kann, sollte auf eine spezielle Festset-
zung verzichtet werden. Es erscheint ausreichend, wenn als Text-
festsetzung auf die privatrechtliche ErschlieBung hingewiesen wird.

Gegen die 6rtliche Bauvorschrift (iber Gestaltung bestehen keine
Bedenken.

BeschluR:

Auf die brandschutztechnischen Erfordernisse (Ziff. 1 - 3) war
bereits in der éffentlich ausgelegten Begriindung hingewiesen
worden. Diese sind bei der Realisierung zu beachten.

Die rackwaértige ErschlieBung von Baufldchen war bereits in der
Offentlich ausgelegten Planfassung nicht mehr (ber Geh-, Fahr-
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und Leitungsrechte geregelt, sondern auf Anregung des Land-
kreises sollte hier eine privatrechtliche Regelung fir die Erschlie-
RBung rickwartiger Grundstlicke gewahlt werden.

Der Hinweis, daR gegen die ortliche Bauvorschrift Gber Gestal-
tung keine Bedenken bestehen, wird zur Kenntnis genommen.

Naturschutz und Landschaftspflege:

Die Stellungnahme vom 16.04.1992 wird in vollem Umfang aufrecht
erhalten.

In der Stellungnahme vom 16.04.1992 hatte das Umweltamt, Untere
Naturschutzbehdrde folgendes ausgefihrt:

Seitens der unteren Naturschutzbehdrde bestehen gegen die Erweiterung
der Bauflachen grundsétzlich keine Bedenken. Durch die Planung werden
jedoch Voraussetzungen geschaffen fir MaRnahmen, die gem. § 7 des
Nds. Naturschutzgesetzes als Eingriff zu werten sind. Da die Kommune
hier planungsrechtlich den Eingriff vorbereitet, hat sie im Sinne des Ver-
ursacherprinzipes Fldchen flr Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen zu si-
chern. Diese Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen sind im Bebauungsplan
festzusetzen. Da es nicht sinnvoll ist, daR jeder einzelne Bauer die erfor-
derlichen Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen in Eigenregie durchfihrt,
sollte die Gemeinde die MaRnahme durchfiihren und die Kosten entspre-
chend umlegen.

Der in der Karte angegebene Gehdlzstreifen reicht nicht aus, um den durch
die Bebauung entstehenden Eingriff auszugleichen. Es bieten sich hier
zwei Méglichkeiten an, AusgleichsmaRnahmen durchzufihren:

1. Den 5 m breiten Gehdlzstreifen auf 15 bis 20 m zu verbreitern oder

2. Den 5 m breiten Streifen wie vorgesehen zu bepflanzen und zuséatz-
lich an der Westseite dort, wo der Spielplatz vorgesehen ist, eine
40 x 130 m grofte Grundfldche zu schaffen, die auRerhalb des
Spielplatzbereiches mit heimischen Laubgehélzen angepflanzt wird
(siehe anliegende Liste).

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begriindung:

Es trifft zwar zu, daR durch den Bebauungsplan ein Eingriff in
den Naturhaushalt vorgenommen wird. Dieses ist aber vor dem
Hintergrund des dringenden Wohnbedarfes zu sehen. Darliber
hinaus vertritt die Gemeinde die Auffassung, daR durch diesen
Bebauungsplan der Ausgleich im Plangebiet vorgenommen wird.
Es werden ca. 32.500 gm Bauflachen fir den Eigenheimbau
ausgewiesen. Dem stehen gegentber rd. 12.000 gm an 6ffentli-
chen Grinflichen. Darlber hinaus sind Anpflanzungen im 6f-
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fentlichen StraBenraum vorgesehen, d. h. die Gemeinde weist
hier StraBenverbreiterungen so aus, da Baumpflanzungen
durchgefihrt werden kénnen. Am westlichen Rande des Plange-
bietes werden nahezu 2.000 gm Grinflachen ausgewiesen.
Innerhalb dieser Griinflaichen befindet sich zwar ein Spielplatz,
der dem Baugebiet zugeordnet ist, aber auch dieser Spielplatz
wird in das Grinkonzept der Gemeinde einbezogen. Der im
sudlichen Bereich gelegene Pflanzstreifen von 5 m im Bereich
des Baugebietes wird auch von der Landwirtschaftskammer fir
ausreichend begutachtet. Was nun den Dorfanger/Festplatz an-
geht, so ist davon auszugehen, daR dieser nur gelegentlich
benutzt wird, im Gbrigen aber wéhrend der gesamten Vegeta-
tionszeit als Griinraum am sudlichen Ortsrande anzusehen ist.
Auch flr diesen Festplatz sind Anpflanzungsfestsetzungen ge-
troffen worden, so dal} gegenuber den bisher intensiv landwirt-
schaftlich genutzten Flachen eine wesentliche Verbesserung im
Hinblick auf die 6kologischen Verhdltnisse vorgenommen wer-
den kann, insbesondere auch deshalb, da in WeiRenberge die
Garten durchaus mit heimischen Baumen und Strduchern be-
pflanzt werden und auch wesentliche Anteile Obstbdume beste-
hen. Die Gemeinde Wahrenholz hilt hier an den getroffenen
Festsetzungen fest und begriindet dies insbesondere mit dem
dringenden Wohnbedarf, der auch im Rahmen einer zumutbaren
finanziellen Belastung befriedigt werden muB.

Auf die beispielhafte Gehdlzpflanzliste wird nachrichtlich hinge-
wiesen.

Unter Berlicksichtigung der Belange des Wohnens, der Griin-
ordnung und Landespflege, der Ortsbildpflege, der Landwirt-
schaft, des Immissionsschutzes, der Belange Dritter werden die
Planfestsetzungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5) und § 1
(6) BauGB).

Bergamt Celle, Stellungnahme vom 01.09.92

Nach unseren Unterlagen befindet sich im o0.g. Plangebiet nachfolgende
bergbauliche Einrichtung:

Erdgasleitung Schénewdérde nach Hanigsen der DEE Deilmann, Postfach
61 02 09, 3000 Hannover 61.

Nach den bergrechtlichen Vorschriften ist bei Leitungen ein Schutzstreifen
zu beachten. Der Schutzstreifen ist von jeglicher Bebauung und von tief-
wurzelndem Pflanzenwuchs freizuhalten.

Néhere Angaben, die Ihnen von der DEE Hannover zugehen werden, bitte
ich zu beachten.
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BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Die DEE hat mit Schrei-
ben vom 16.09.1992 mitgeteilt, daR die Interessen nicht betroffen
sind, da die Erddlleitung ca. 100 m sidlich der geplanten BaumaR-
nahme verlauft.

DEE Hannover, Stellungnahme vom 16.09.92

Nach Prifung der uns vom Bergamt Celle in 0.a. Angelegenheit zugesand-
ten Unterlagen teilen wir Ihnen mit, daR unsere Interessen durch die Pla-
nungen nicht betroffen sind.

Die unter unserer Betriebsflihrung stehende Erdélleitung Schénewdrde -
Hohne liegt ca. 100 m stdlich der geplanten BaumaRnahmen und verliuft
entlang des Weges von Osten nach Westen (iber den Punkt 65,9.

BeschiuR:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Da die Erdélleitung
Schénewdrde - Hohne nach Angaben der DEE ca. 100 m sidlich
der geplanten BaumaBnahme verlaufen, sind keine Belange zu be-
racksichtigen.

Landwirtschaftskammer Braunschweig, Stellungnahme vom 01.09.92

Zur Minderung mdéglicher Emissionen (Ladrm, Staub, Geruch) aus der land-
wirtschaftlichen Nutzung wére auch noch westlich des Baugebietes eine
5 m breite, fachgerechte Schutzpflanzung auszuweisen. Wir verweisen
diesbezliglich auch auf unsere Stellungnahme vom 28.04.1992. Diese ist
weiter aktuell.

Bitte ergénzen Sie den Plan.

In der Stellungnahme vom 28.04.1992 hatte die Landwirtschaftskammer
folgendes mitgeteilt:

Zu der Planung wird aus Sicht der von der Landwirtschaftskammer zu
vertretenden Gffentlichen Belangen wie folgt Stellung genommen:

Sie weisen sldlich des Ortsteiles WeiRenberge einen ca. 4 ha groRen
Planbereich als "Allgemeines Wohngebiet" und "Griinfliche" aus. Im Fli-
chennutzungsplan wurden die Fldchen entsprechend dargestelit.

Die Uberplanten Fldchen sind Acker, tlw. Brache und Griinland. Sie gren-
zen im Norden an vorhandene Bebauung, im Osten an den Westerholzer
Weg, im Siden und Westen an Acker.

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes bestehen keine grundsétzli-
chen Bedenken, wenn folgende Punkte berlicksichtigt werden:

- Das Plangebiet wird Gber die GartenstraBe erschlossen. Diese Stral3e ist
ein Wirtschaftsweg und von wesentlicher Bedeutung fiir die Bewirt-
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schaftung der sidlich angrenzenden landwirtschaftlichen Flichen. Es ist
) sicherzustellen, daR dieser Weg weiterhin uneingeschrankt von der
Landwirtschaft benutzt werden kann und die Breite des Weges so aus-
/ gerichtet wird, dal} parkende Fahrzeuge den landwirtschaftlichen Ver-
kehr mit den breiten Spezialmaschinen nicht behindern.

- Um weitere mégliche Beeintrdchtigungen des Wohngenusses aus der
angrenzenden Landbewirtschaftung zu mildern, ist die langs der sidli-
chen und westlichen Plangrenze vorgesehene 5 m breite Schutzpflan-
zung zu realisieren. Sie sollte dicht sein und aus standortgerechten
Geholzen bestehen.

Wir bitten, die Hinweise zu beachten und entsprechende Regelungen im
Rahmen des Bebauungsplanes vorzunehmen.

BeschluR:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten.

Begriindung:

- Die landwirtschaftlichen Flachen werden vom Westerholzer Weg
aus erschlossen. Der Gartenweg ist kein landwirtschaftlicher
Wirtschaftsweg. Die Begriindung wird in diesem Punkt ergénzt.

- Es ist die Absicht der Gemeinde Wahrenholz, die im Plan getrof-
fenen Regelungen einschl. der Pflanzstreifen durchzuflhren.

- Am westlichen Rande des Baugebietes sind 6ffentliche Grinfla-

chen ausgewiesen. Hier wird die Gemeinde Anpflanzungen vor-
nehmen, die z. T. dichter werden als ein 5 m breiter Pflanzstrei-
. fen. Insofern erachtet die Gemeinde weitergehende Festsetzun-
- gen nicht fiir erforderlich.

Es erfolgt ein ergénzender Hinweis auf diese Stellungnahme zur Be-
achtung bei der Realisierung in der Begriindung zum Bebauungsplan.
Unter Berlcksichtigung der Belange der Landwirtschaft, des Woh-
nens, des Immissionsschutzes, der ErschlieRung und des Verkehrs
werden die Planfestsetzungen beibehalten (§ 2 (1) i.V.m. § 1 (5)
und § 1 (6) BauGB).

Energieverband Wittingen, Stellungnahme vom 20.08.92

Fir die Uberlassung der Planungsunterlagen danken wir.
Unserer Stellungnahme vom 14.04.1992 haben wir nichts hinzuzufigen.

Unter dem 14.04.1992 hatte der EVW folgendes mitgeteilt:

Wir haben grundsétzlich keine Bedenken. Die Stromversorgung kann aus
dem bestehenden Netz aufgebaut werden.
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Die 20-kV-Freileitung zur Versorgung des Ortsteils WeiRenberge kreuzt das
Plangebiet. Aus Sicherheitsgriinden miissen die in den VDE-Vorschriften
festgelegten Abstédnde im Falle einer Bebauung eingehalten werden.

Mit Herrn Germer wurde am 30.03.1992 besprochen, in einem gemein-
samen Ortstermin nach einer Lésung zu suchen, damit die Freileitung eine
spatere Bebauung mdglichst wenig beeintrachtigt.

Beschlu3:

Die Planfestsetzungen werden beibehalten. Es erfolgt ein Hinweis in
der Begrindung auf diese Stellungnahme.

Begriindung:

Auf die Sicherheitsabstande zu Freileitungen erfolgt ein Hinweis in
der Begriindung. Ansonsten wird eine einvernehmliche Regelung
herbeigefihrt.

Unter Berlcksichtigung der Belange der Stromversorgung, des Woh-
nens, der Grinordnung und Landespflege, der ErschlieBung werden
die Planfestsetzungen beibehalten. Die entsprechenden Sicherheits-
abstédnde werden bei der Realisierung zu bertcksichtigen sein (§ 2
(1) i.V.m. § 1 (5) und § 1 (6) BauGB).
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2.0 BODENORDNENDE ODER SONSTIGE MASSNAHMEN, FUR DIE DER BE-
BAUUNGSPLAN DIE GRUNDLAGE BILDET

2.1 DIE AUSUBUNG DES ALLGEMEINEN VORKAUFSRECHTS

fur Grundstlicke, die als Verkehrsflachen, 6ffentliche Grinflachen und fir
den Dorfanger festgesetzt sind, ist vorgesehen. Im {brigen wird das all-
gemeine Vorkaufsrecht durch das Baugesetzbuch (BauGB) geregelt (8 24
BauGB).

2.2 DIE SICHERUNG DES BESONDEREN VORKAUFSRECHTS

durch Satzung (§ 25 BauGB) ist nicht beabsichtigt.

2.3 HERSTELLEN OFFENTLICHER STRASSEN UND WEGE

Zur ErschlieBung sind StraRen- und Wegeflachen herzurichten, ebenso ist
der Dorfanger/Festplatz herzurichten. Diese Anlagen werden durch die
Gemeinde Wahrenholz hergestellt. Die Kosten nach dem geltenden Er-
schlieBungsrecht umgelegt.

¢ 2.4 BESONDERE MASSNAHMEN ZUR ORDNUNG DES GRUND UND BODENS

- Umlegung 2)
- Grenzregelung 2

- Enteignung 2)

Diese MalBnahmen kommen in Betracht, wenn eine vertragliche Rege-
lung nicht zu erreichen ist.
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3.0 DER GEMEINDE VORAUSSICHTLICH ENTSTEHENDE KOSTEN

3.1 ZUSAMMENFASSENDE DARSTELLUNG DER KOSTENVERURSACHENDEN

MASSNAHMEN
3.1 Grunderwerb fir Verkehrs- und Griinfldchen
3.12 Erstmalige Herstellung der ErschlieBungsmaRnahmen einschlieRlich

Einrichtung von Beleuchtung und Entwdésserung.

3.2 KOSTENBERECHNUNG IM EINZELNEN (s. nichste Seite)

4.0 MASSNAHMEN ZUR VERWIRKLICHUNG DES BEBAUUNGSPLANES

Zur Verwirklichung des vorliegenden Bebauungsplans sind die Erschlie-
RungsmaBnahmen vorrangig durchzufiihren, die GrinordnungsmaRnahmen
vorzunehmen und der Dorfanger/Festplatz herzurichten. Der StraRenbau
wird die vorhandenen StraRen in WeiRenberge erginzen.

Die Entwdésserung wird im Straenraum in den anzulegenden Kanal der
Ortslage eingefihrt.

Die Abwésser werden in die Kldrteiche von WeiRenberge eingeleitet.
Besondere soziale Harten, die durch diesen Plan entstehen kénnten, sind
% z. Zt. nicht erkennbar, so daR besondere soziale MaRnahmen nicht erfor-
derlich werden.

5.0 FINANZIERUNG DER VORGESEHENEN MASSNAHMEN

Der Ausbau der im Plan ausgewiesenen Straen und Wege, die Griinord-
nungsmalnahmen und die Anlage des Dorfangers/Festplatz wird durch die
Gemeinde Wahrenholz vorgenommen. Sie wird die MaRnahmen finanzieren.
Die Kosten werden nach dem geltenden ErschlieBungsrecht verteilt und
Uber die Anliegerbeitrdge, wie in der Kostenberechnung aufgefiihrt, erho-
ben. Weitere ErschlieBungskosten werden (iber den GebUhrenhaushalt
finanziert.

Die zentrale Entwédsserung wird durch die Samtgemeinde Wesendorf durch-
gefihrt.
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Baugebiet: "IM SUDLICHEN DORFE II", Gemeinde Wahrenholz OT Vordorf

Der Gemeinde voraussichtlich entstehende Kosten:

Umfang des ErschlieBungsaufwandes (§ 128 BauGB in
Verbindung mit 8 24 BauGB fir:

1. den Erwerb und die Freilegung der Fldachen

fir die ErschlieBungsanlagen rd. DM 657.000,00
2. die erstmalige Herstellung der Erschlie-

Rungsanlagen einschl. Einrichtungen fir

ihre Entwéasserung und Beleuchtung rd. DM 863.000,00
Gesamtkosten rd. DM 1.520.000,00
3. Kostenverteilung aufgrund der Satzung Uber

ErschlieBungsbeitrage

Gesamtkosten rd. DM 1.520.000,00

Abgaben It. Satzung rd. DM 1.368.000,00
Anteil der Gemeinde rd. DM 152.000,00
4. Weitere ErschlieBungskosten Uber Geblhren-

haushalt:

Elt-Leitungen, Wasserversorgung, Kanal-

kosten, Abwasser rd. DM 196.000,00
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Die Begrindung hat mit dem zugehdrigen Beiplan gem. § 3 (2) BauGB
vom 1*9&Q6:.ﬁ9£ .....

bis 21.03.7992..... éffentlich ausgelegen.
Sie wurde unter Behandlung/Berlicksichtigung der zu den Bauleitplanver-
fahren eingegangenen Stellungnahmen in der Sitzung am 73MV79QZ

durch den Rat der Gemeinde Wahrenholz beschlossen.

Wahrenholz, den 7.7. (ﬁ'? 1993....
KR UG Siegel & 2. Germer ...
(1. stellvertr. Biirgermeister) (Gemeindedirektor)




