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Planzeichenerkiarung

Art der baulichen Nutzung

BT '
/ WA Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
- 2 / siehe textliche Festsetzung Nr. 1 und Nr. 10

< @ Mischgebiet (§ 6 BauNVO)
| siehe textliche Festsetzung Nr. 2 und Nr. 10

MaR der baulichen Nutzung

GRZ | Grundflichenzahl

I Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmaf

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

0 offene Bauweise

‘2 nur Einzei- und Doppelhduser zuldssig
siehe textliche Festsetzung Nr. 9 und 10

Baugrenze

Verkehrsfiachen

StraBenverkenrsflache

MF StraBenverkehrsfldche, Mischflache

Rt

Fuweg

Strafenbegrenzungslinie

mr-w—w—= Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

mr-w—w—= Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Fischen fiir Versorgungsaniagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbe-
seitigung sowie fiir Abiagerungen

Flidche fiir Versorgungsaniagen

O Zweckbestimmuna: Trafostation

Griunfidchen

Griinflache, offentlich
siehe textliche Festsetzung Nr. 3 und 4

Zweckbestimmung:

§ ] Spielpiatz, Sffentlich
— siehe textliche Festsetzung Nr. 4

Grinflache, privat
siehe textliche Festsetzung Nr. 5

Wasserflachen und Fldchen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz
und die Regeiung des Wasserabflusses

Umgrenzung von Flichen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
™ die Regeiung des Wasserabflusses

Zweckbestimmung:
Regenriickhaltebecken
siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Planungen, Nutzungsregelungen, Mattnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pfiege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Umgrenzung von Flichen mit Bindungen fiir Begflanzungen und fiir die Erhaltung

g pib E von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepfianzungen scwie von Gewassern
e (§9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB8)
siehe textliche Festsetzung Nr. 6

Sonstige Planzeichen

il il Grenze des raumiichen Geltungsbereiches
——

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung




Texﬂiché Festsefzunaen

N

10.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) werden die gen. § 4 Abs. 2 Nr. 2 und 3 BauiNVO ?méssﬁgen
- die der Versorgung des Gebietes dienenden Léden, Schank- und Speisewirtschaiften

sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe (Nr. 2),
- Antagen fiir Kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke (Nr. 3)
ausgeschlossen.

im Mischgebiet (M) werden die gem. § 6 Abs. 2 Nr. 3, 5 bis 8 BauNVO zulissigen

- Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirischaften sowie Betriebe des Beherber-
gunsgewerbes {Nr. 3), o

- Anlagen fir Verwaltungen sowie flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke (Mr. 5),

- Gartenbaubetriebe (Nr. 8),

- Tankstellen (Nr. 7) und , _ )

- Vergniigungsstitten im Sinne des § 4 a Abs. 3 Mr. 2 in den Teilen des Gebietes, die
ijbéﬁwiegend durch gewerbliche Nutzungen gepragt sind (Nr. 8)

ausgeschlossen.

Innerhalb der 6Fentlichen Griinflache ist die Errichtung eines Regenruckhaﬂighecmns zulas-
sig. Lage, Grofe und Beschaffenheit richten sich nach den wasserwirtschaftlichen Erforder-
nissen gemiaR der hydraulischen Berechnung.

Auf der offentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung: Spielplatz ist die Errichtung eines
Kinderspielplatzes fiir Kinder bis 12 Jahre zuldszig.

Innerhalb der privaten Griinfliche ist das Anlegen einer Streuobstwiese zuldssig.

Gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB8 gilt fir die im Plan festgesetzten Pﬂ?nzbmdungen (pth):
a) Zu pflanzen sind nur heimische, standortgerschte Bidume ung Straucher.

(Baume: Stieleiche, Winterlinde, Spitzahorn, Flatane, Kastanie);

(Stréaucher: Holunder, Haselnu®, Hundsrose, ¥Veildorn, Schiehe}.

b) Bei Strduchern ist je 1 m* Pflanzfldche ein Gehdlz zu pflanzen;

Es sind mind. 3 verschiedene Gehoizarten in Gruppen von mind. 3 Stiick anzupflanzen.

c) Fir die Baume sind je 30 m? Pflanzflache 1 Baum mit einem Stammumfang von
mind. 10 - 12 cm (gemessen 1 m dber Erdoberfliche) anzupflanzen.

d) Auf den privaten Baugrundstiicken ist je angefangene 100 m? versiegeite Fliche )
(iberbaute Flache fur die Hauptgebiude und Mebeneinrichtungen sowie Qrundsmck’befe-
stigungen) 1 Laubbaum mit einem Stammumfang von mind. 10 - 12 cm, wie unter a. festge-
legt, anzupflanzen. Wahlweise k6nnen je Laubbaum 3 Obstbaume angepflanzt werden.

e) Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue zu erse?en.

f) Entlang des ,,Gamsener Weges” und des ,,Schafstaliweges” ist fir jedes neu zu bulden@e
Grundstiick innerhaib der festgesetzten Pflanzbindung eine Zufahrt von 3,50 m zulissig.

Die nach § 12 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Vorschriften zuﬁésségen Stg“pﬂé’ag
(hierzu gehoren auch liberdachte Steliplétze - Carports) sowie Garagen sind nur in den Gber-
paubaren Flachen zuldssig.

Die nach § 14 Abs. 1 BauNVO nach landesrechtlichen Yorschriften auch in den nicht ﬁb;er-
baubaren Fldchen zulissigen Nebenanlagen und Einrichitungen sind nur innerhalb der Gber-
baubaren Fldchen zuldssig. Davon ausgenommen sind nur Grundstiickseinfriedungen.

Die Mindesthauplatzgrofie betrigt:
a) bei Einzethdusern 750 m? ; ‘ )
b) bei Doppelhausbebauung je Doppelhaushiifte 500 m.

Je Einzelhaus und je Doppelhaushaifte sind aus besonderen stidiebaulichen Griinden maxi-
mal 2 Wohnungen zuldssig (§ 9 Abs. 1. Nr. 6 BauGB).

Brtliche Bauvorschrift (OBV)

Ortliche Bauvorschrift (OBV)

§ 1 Geltungsbereich

1.1 R&umlicher Geltungshereich
Diese &rtliche Bauvorschrift gilt fiir das Plangebiet dus Bebauungsplanes

»Stdlich Berliner StraRe”. Die genaue Begrenzung des Geltungsbereiches ist
aus der Planzeichnung ersichtlich.

1.2 Sachlicher Geltungsbereich

Die Regelung der OBV setzt einen Rahmen fiir die Gestaltung der Dicher
(Dachneigung und Farbton der Dacheindackung), der Gebiudeaulenwand-
flachen, Gestaltung der Hauptgebsude und der Nebeneinrichtungen sowie
der Gebdudehohen und der Einfriedungen.

§ 2 Dacher

1. Fir die Décher der Hauptgebiude sind nur Sattel- Walm- und Krippel-
walmdé&cher mit einer Dachneigung von 28° bis 48° zuldssig. Der Krippel-
waim darf mit einer Meigung von maximal 60° hergestelit werden. Er darf
héchstens 1/3 der Giebelhdhe, gemessen von Traufhdhe (Schnittpunkt
zwischen der AuRenseite des aufgehenden Mauerwerks und Oberkante
Dachhaut) bis First, betragen.

2. Fir freistehende Garagen und {iberdachte Stellplézze (Carports) sowie Ne-
benaniagen ist auch das Flachdach zuidssig.

3. Fir alle geneigten Dachflachen sind nur nichtgldnzende Dacheindek-
kungsmaterialien aus Tonziegein und Betondachsteinen in den nachfoj-
gend aufgefiihrten Farbtdnen der RAL Farbkarte 840 HR zuldssig:

RAL 3000 (Feuerrot),

RAL 3002 (Karminrot),

RAL 3011 (Braunrot),

RAL 8012 (Rotbraun},

RAL 8015 (Kastanienbraun)
und Mischungen aus den vorgenannten Farbtdnen.

4. Ausgenommen von den Regelungen des § 2 Nr. 1 und 3 sind Wintergéarten
und bauliche Anlagen, die der Gewinnung alternativer Energie
(Sonnenkolleittoren) dienen.

§ 3 Gebdudeaulenwandiidchen

Die AuBenwandfliichen der Gebiude sind als Sichtmauerwerk oder als ver-
nutzte Fidchen herzustellen.

§ 4 Gesialtung der Haupiaebiude und der Mebeneinrichtungen

Sé@mtliche Hauptgebiude einschlieglich ihrer Nebensinrichtungen
(iberdachte Stelipldtze, Garagen und sonstige Neberanlagen) sind in Form
und Gestaltung, insbescnders der Farbgebung und aterialwah! soweit als
objektiv moglict;, aufeinander abzustimmen.

8 5 Gebiudehdhen

1. Die Erdgeschofifertigfufbodenhshe (OKFF EG) der Geb3ude darf nicht
nhoher als 0,70 m liber dem Bezugspunit liegen.

2. Die Traufhdhe darf nicht héher ais 4,0 m {iber dem, Bezugspunkt liegen.

3. Bezugspunkt fiir § 5 Mr. 1 und 2 ist die mittlere H8henlage des zugehori-
gen StraBenabschnittes - Fahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick.

§ € Einfrisdunagen

1. Einfriedungen an der strafenseitigen Grundstiicksgranze sind nur bis zu
einer Héhe von 0,80 m iiber dem Bezugspunit (8 & Nr. 3) als senkrechte
Holzlattenzaune oder als lebende Hecke zuiissig; '
Einfriedungen ais Hoiziattenziune mit Hecke sind sbenfalls zulsssig.

" BR e team € o lpanl /=P




73 Bezugspunki fiir § 5 NI, 1 UNG 2 IST QIS THWETS SulEinays uss ey
gen StraBenabschnities - Eahrbahnachse - fiir das jeweilige Grundstiick.

§ § Finfrizdungen

1. Einfriedungen an der strafenseitigen Grundstiicksyrenze sind nur bis zu
ciner Hohe von 0,80 m iiber dem Bezugspunkt (§ 5 Nr. 3) als senkrechis
Holzlattenzdune oder als lebende Heche zuil@ssig;

Einfriedungen als Holzlattenzaune mit Hecke sind ¢benfalls zulassig.

2. Massive Socke! (Ziegelmauerweri, Beton) sind nur in einer Héhe von
0,20 m liber dem unmiitelbar angrenzenden StraBenbereich (Blrgersteig
oder Fahrbahnoberkante) zuldssig.

§7 Ordnungswidrigksiten

Ordungswidrig handelt nach § 91 Abs. 1 und 3 NBauC, wer ais Bauherr/-in,
EnMurfsveﬁassé?lnin oder Unternshmer/-in vorsatziich eine Baumabnahme
durchfiihrt oder durchflihren 15Rt, die nicht den Anforderungen der §§ 2 -6
dieser ortlichen Bauvorschrift entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten konnen
gem. § 91 Abs. 5 NBauO mit einer GeldbuBe bis DM 100.000,00 geahndet

werden
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Prdambel

Auf Grund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches {BauGB)
und der §§ 56, 97 und 98 der Niedersdchsischen Bauordnung und des
§ 40 der Niedersidchsischen Gemeindeordnuny (NGO} hat der Rat der
Gemeinde diesen Bebauungspian, hestehend aus der Planzeichnung
und den naehstehenden/nebenstehenden/cbunstehenden textlichen
Festsetzungen sowie den rachstehenden / nebenstehenden/ ebenste-
herden ortlichen Bauvorschriften tiber die Cestaltung, als Satzung
beschlossen:

115, Sep. 1587
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Wahrenholz

CL_/

Urgermeister

Der Rat/Verwaitungsaussehud der Gemeinde i in seiner Sitzung am

06.02.1997 . die Aufstellung des Bebauungsnians beschlossen. Der
Aufstellungsbeschiug ist gemaR § 2 Abs. 1 BauGB am 27.02.1997
ortsiiblich bekanntgemacht.

Wahrenholz

Planunteriage

Kartengrundlage:
Liegenschaitskarte:

Maflstab: 1:1000

Die Vervieifdltigung ist nur fiir eigene, nicht gewerbliche Zwecke ge-
stattet (§ 13 Abs. 4 des Nieders. Vermessungs- und Katastergesetzes
vom 02.07.1985, Nds. GVBI. S. 187, gedndert durch Artikel 12 des Ge-
setzes vom 19.09.1989, Nds. GVBI. S. 345). Die Plapunteriage ent-
spricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters und weist die stidte-
baulich bedeutsamen baulichen Aniagen sowie Straen, Wege und
Plitze vollstandig nach (Stand vom 3 /96 ). Sie ist hinsichtlich der
Darsteilung der Grenzen und der baulichen Anfagen geometrisch ein-
wandfrei. Die Ubertragbarkeit der neu zu bilienden Grenzen in die
Ortlichkeit ist einwandfrei mdoaglich.

Wolfsburg

rschrift)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearpeitet von

Gifhorn, den 04.09.1997
Dipl.-Ing.
Ll%”h’lﬂ;‘l‘l!lr onlt~

Satzungsbeschiui}

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungspian nach Priifung der Be-
denken und Anregungen gemafl § 3 Abs. 2 BauGB in seiner Sitzung
am 27081997 ais Satzung (§ 10 BauGB) sowie die Begriindung be-
schlossen.

Wahrenholz

(Germer)

: Biirgermeist
Geneirmigung — e

GB/§ 8 Abs. 4 BauGB

\

Der Bebauungspian nach § 8 Abs. 2 Satz s
ist mit Verfligung vom heutigen Tage (Az= }
unter Auflagen/MaRgaben /mit Au me der durch kenntlich gemach-
ten Teile gemadR § 11 Abs. 1§ d 2 iV.m. 6 Abs. 2 und 4 BauGB as-

Seliilisygl

, den

Unterschrift

Anzeige

Der Bebauungspian ist gemdf} § 11 Abs. 1 und 3 BauG8 am
angezeigt worden. Fiir den Bebauungspian wurde eine Verietzung von
Rechtsvorsch

riften gemadR § 11 Abs. 3 BauGs w-falgaben/mit-Aus-

-eile nicht geitend gemacht.

Githovm den O8. 4. A9

,c.&T /byj&(

(Unterschrift)

Beitrittsbeschiuf

Der Rat der Gemeinde ist den in der Verfligung vom

- (Az.: ) aufgefithrten Auflagen/

MaRgaben/Ausnahmen in seiner Sitzung am beigetreten.
Der Bebauungspian hat wegen der Auflagen/MaBgaben vom

bis offentlich ausgelegen. Ort und.Dauer der &ffentlichen
Auslegung wurden am ortsiiblich bekanntgemacht.

, den

Gemeindedirektor/in

Inkrafttreten

Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung pes»An‘ze_igeverfahrens

A DA




uab

Der Entwurf des Bebauungsplans wurde ausgearbeitet von

Gifhorn, den 04.09.1997

38518 Giﬂ\m?n

Offentliche Ausiegung

Der Rat/Verwaltungsausschull der Gemeind: hat in seiner Sitzung
am24.06.1997 dem Entwurf des Bebauungsplans und der Begriindung
zugestimmt und seine sifentliche Auslegung geman § 3 Abs. 2 BauGB8/
53 Abs. 3 Satz1 orster Hatbsatz iV-m§3-Abs-2BaucE peschlossen.
Ort und Dauer der offentlichen Ausiegung wure €n am(2.07 1997ortsiib-
jiich bekanntgemachi. Der Entwurf des Bebau.ingsplans und der BSe-
griindung haben vom 10.071997 bic 11.08.1997 gemas
§ 3 Abs. 2 BauG8 offentlich ausgelegen. ’

Wahrenholz

" (Germer)
Birgermeister

sffentliche Ausiegung mit Einschrdnkung

Der Rat/VerwaitungsausschuB der Gemeind: hatiri seiner Sitzung
am dem gednderten Entwurf des Bebduungspians und der
Begriindung zugestimmt und die erney Sffantliche Auslegung mit
Einschriankung gemiR § 3 Abs. 3 1 zweiter Halbsatz BauGB be-
schiossen. Qrt und Dauer Gtfentlichen Auslegung wurden am

ortsiiblic ekanntgemacht. Der Enwurf des Bebau-
ungsplans und der griindung haben vom bis
gemiR § 3 Ab BauGB oifentlich ausgelegen.

, den

Gemeindedirektor/im

Vereinfachte Anderung

Der RatNerwaltungsaussc,huB der Gemeinde l:atin seiner Sitzung am
dem vereinfacit gedndert Entwurf des Bebauungs-

plans und der Begriindung zugesti " Den Eeteiligten im Sinne voun

§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schretben vom

Geiegenheit zur Stellung me bis zum gegeben.

den

Gemeindedirektoi/is

Offentliche Auslegung nach dem BauGBWG

Inkrafttreten

~ Die Erteilung der Genehmigung/Durchfiihrung des Anzeigeverfahrens

des Bebauungspians ist gemaR §12 BauGB am 3¢ 1297 im Amts-
blatt Nr. . fiir den Landkreis Gifhorn bekanntgemacht worden. Der

gebauungsplan istdamitam 3¢ (2 g rechtsverbindlich gewor-
en. )

wahfﬁﬂholz ,den . "&0 AQ9 8

>
e
Lot
({Germer)
drgermeister

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

innerfiaib eines Jahres nacn inkrafttreten des Sebauungspians ist die
Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften beim Zustande-
kommen des Bebauungsplans nicht geltend gemacht worden.

, den

Gemeindedirektor/in

Mingel der Abwagungd

innerhaib von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungspians

sind Mangei der Abwadgung nicht geitend gemacht worden.

, den

Gemeindedirektor/in

1 -




, den UBERSICHTSPLAN M 1: 5000

Gemeindedirektor/#-

Vereinfachte Anderur‘lj/
Der Rat/Verwaltungsausschuf der Gemeinde/lr il seiner Sitzung am

dem vereinfacht gedndert ntwurf des Bebauungs-
plans und der Begriindung zugesti _ Den Eeteiligten im Sinne von
§ 3 Abs. 3 Satz 2 BauGB wurde mit Schreiben vom
Gelegenheit zur Steflung me bis zum . gegeben.

42 Wahrenh

2 Berliner Strae JEE: :[:

e et et

, den

Gemeindedirektor/in-

Offentliche Auslegung nach dem BauGB-MafinahnienG

Der Rat/Verwaltungsausschuf der Gemeinde hatin seiner Sitzung am

dem Entwuif des Bebauungs«plﬁns und der Begriindung : ‘
zugestimmt und seine 6ffentliche A gung gemi8 § 3 Abs. 2 BauGB G . d ; W h h l
iV.m. § 2 Abs. 3/Abs. 4 BauGB-MaBnahmenG beschlossen. Ort und yCINCINGE anrenno Z
Dauer der 6ffentlichen Austegung wurden am ortsiiblich

bekanntgemacit. D ntwurf des Bebauungsplans und der Begriin- 0 W
o e Ortsteil Wahrenholz I
§. 3/Abs. 4 BauGB-MaRnahmenG oifentlich ausgelegen. l ’rsc rﬁ

den Bebauungsplan
,Siidlich Berliner Strafie*
Gemeindedirektori It Ortlicher Bauvorschrift Dipl.4ng.
| Waidemar
Architekt - Stad
M1:1000 et

| 01.07. 1997 /03.09.1997
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