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Planzeichenerklarung (BauNVO 90, PlanZV)

Art der baulichen Nutzung

MD

Dorfgebiete

Dorfgebiete, eingeschrankt

MDe

Maf der baulichen Nutzung

Grundflachenzanhl

0,4

Zahl der Vollgeschosse, als Hochstmafy

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

Baugrenze

Flachen flr Versorgungsanlagen, flr die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie flr
Ablagerungen; Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaRnahmen, die dem Klimawandel

entgegenwirken

Elektrizitat

Kartengrundlage: Automatisierte Liegenschaftskarte

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niedersachsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung, © (2011) Q LGLN

Angefertigt im Julj 2016
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Gemarkung ... Wahrenholz.......
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MaBstab 1o v
DIPL.—ING. JURGEN ERDMANN

Uffentlich bestellter Vermessungsingenieur

Knickwall 16
Telefon 05371/9836-0 Telefax 05371/9836-26
38518 GIFHORN

Vervielfdltiqung fiir gewerbliche
/wecke verboten!
gemaB § 5 Niedersdichsisches Gesetz Uber

das amtliche Vermessungswesen vom
12. Dezember 2002 (Nds. GVBI. 2003 S. 5)

]

Grunflachen

- Private Grlnflache

Sonstige Planzeichen

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen,
i . ; .
%—‘ Begunstigte: Anlieger, Ver- und Entsorgungstrager

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

m Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Textliche Festsetzungen

1. a) Indem eingeschrankten Dorfgebiet (MDe) sind folgende Nutzungen unzulassig:
- § 5Abs. 2 Nr. 4 BauNVO - Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land- und
forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
- §5Abs.2 Nr. 5 BauNVO - Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes
- §5Abs. 2 Nr. 9 BauNVO - Tankstellen
- § 5 Abs. 3 BauNVO - Vergnligungsstatten.
- §5Abs. 2 Nr. 6 BauNVO - Sonstige Gewerbebetriebe.
HINWEIS
1. Das Baugebiet liegt in der Wasserschutzzone Ill A des Wasserwerks Schénewoérde. Die Richtlinien sind zu
beachten.
2. Im Plangeltungsbereich besteht Kampfmittelverdacht. Vor Baubeginn ist eine Kampfmittelsondierung

durchzufiihren.

Ortliche Bauvorschrift

Aufgrund des § 84 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

§1

§ 2

§3

§4

Geltungsbereich

Diese ortliche Bauvorschrift gilt fir den eingeschrankten Geltungsbereich des Dorfgebietes (MDe). Die
Begrenzung ist nebenstehend dargestellt.

Anforderungen an die Gestaltung der Dachformen

Fur die Dacher der Haupt- und Nebengebdude sind nur Sattel-, Krippelwalm- und Walmdacher mit einer
Dachneigung von 28° bis 40° zulassig. Dabei darf an den untergeordneten Dachflachen, wie die Nebenseite des
Wohntrakts oder der Kriippelwalm, die festgesetzte Dachneigung von 40° (iberschritten werden.

Der Kriippelwalm ist so auszubilden, dass sein Traufenpunkt nicht tiefer liegt als die halben Differenzen zwischen
First und Traufe des Hauptdaches.

Fur die Nebengebaude und Garagen sind auch Flachdacher zuléassig.

Anforderung an die Gestaltung der Dachdeckung

Fur die Deckung der geneigten Décher sind nur nicht hochgldnzende Dachdeckungen in den Farbreinen ROT
(RAL 3009, 3011, 3013, 3016) und BRAUN (RAL 8004, 8012, 8015, 8016, 8019) und GRAU (RAL 7016, 7021,
7022, 7024) zulassig. Mischtone sind zugelassen. Bei flach geneigten Dachern und Flachdachern sind auch
begriinte Dacher zulassig.

Im Sinne der Nutzung regenerativer Energien ist die Integration von Sonnenkollektoren und Solarzellen in die
Dachflache zulassig.

Fur Wintergarten und fur Teile der Dachflache sind auch Dachdeckungen aus Glas oder glasahnlichem Kunststoff
zulassig.

Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 80 NBauO wer als Bauherr/-in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in
vorsatzlich eine BaumaBnahme durchfiinrt oder durchfiinren lasst, die nicht den Anforderungen der §§2-3
dieser drtlichen Bauvorschrift (OBV) entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen mit einer GeldbuRe geahndet
werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) und des § 84 der Niedersachsischen

Bauordnung (NBauO) in Verbindung mit § 58 des Niedersachsischen Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) hat

der Rat der Gemeinde Wahrenholz diesen Bebauungsplan der Innenentwicklung nach § 13a BauGB, bestehend aus

der Planzeichnung und den textlichen Festsetzungen, sowie die 6rtlichen Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Wahrenholz, den ........ccccoove.e.

(Birgermeister)

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 01.03.2016 die Aufstellung des
Bebauungsplanes ~ der  Innenentwicklung ~ nach
§13aBauGB und der ortlichen  Bauvorschrift
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. § 2 Abs. 1 BauGB
am 24.06.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Wahrenholz, den ........c.cccueuee..

(Blrgermeister)

Planunterlage
Kartengrundlage: Liegenschaftskarte (MaRstab: 1:1.000)

Quelle: Auszug aus den Geobasisdaten der Niederséchsischen
Vermessungs- und Katasterverwaltung

©2016 € cin
Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung
Niedersachsen, Regionaldirektion Braunschweig - Wolfsburg

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des
Liegenschaftskatasters und weist die stadtebaulich
bedeutsamen baulichen Anlagen sowie StralRen, Wege
und Platze vollstandig nach (Stand vom Juli 2016).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der
baulichen Anlagen geometrisch einwandfrei. *)

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die

Ortlichkeit ist einwandfrei mdglich. *)
*) Unzutreffendes bitte streichen

Gifhorn, den .........cccveuveenee.

(Amtl. Vermessungsstelle)

Planverfasser
Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB und der 6rtlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Biro flir Stadtplanung GbR
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den ...........ccccocovvinnnn,

(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung  am  01.03.2016 dem  Entwurf  des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung und der ortlichen
Bauvorschrift nach § 13a BauGB und der Begriindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. §3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
30.06.2016 ortsublich bekannt gemacht.

Offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung  am  01.03.2016 dem  Entwurf  des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung und der ortlichen
Bauvorschrift nach § 13a BauGB und der Begrindung
zugestimmt und die offentliche Auslegung gem. §3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der offentlichen Auslegung wurden am
30.06.2016 ortstiblich bekannt gemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes der Innenentwicklung
nach § 13a BauGB, die ortlichen Bauvorschrift und die
Begrindung haben vom 08.07.2016 bis 08.08.2016 gem.
§ 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegen.

Wahrenholz, den .......cccccvvevenenne.

(Blrgermeister)

Erneute offentliche Auslegung

Der Verwaltungsausschuss der Gemeinde hat in seiner
Sitzung am 19.06.2017 den geanderten Entwiirfen des
Bebauungsplanes ~ der  Innenentwicklung  nach
§ 13a BauGB, der Ortlichen Bauvorschrift sowie der
Begriindung zugestimmt und die erneute Ooffentliche
Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der erneuten oOffentlichen Auslegung
wurden am 22.06.2017 ortstblich bekannt gemacht.

Der geanderte Entwurf des Bebauungsplanes der
Innenentwicklung nach §13a BauGB, die Ortliche
Bauvorschrift sowie die Begrindung haben vom
30.06.2017 bis 14.07.2017 gem. §4a Abs.3 BauGB
erneut offentlich ausgelegen.

Wahrenholz, den ........cccoo.........

(Birgermeister)

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan der
Innenentwicklung nach § 13a BauGB und die Ortliche
Bauvorschrift nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Bedenken, Anregungen
und Hinweise in seiner Sitzung am 26.07.2017 als
Satzung (§10 Abs.1 BauGB) sowie die Begriindung
beschlossen.

Wahrenholz, den .......cccccvvevenenne.

(Blrgermeister)

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes der

Innenentwicklung nach § 13a BauGB und der Ortlichen
Bauvorschrift ist gem. §10 Abs.3 Satz1 BauGB am
........................ im Amtsblatt fir den Landkreis Gifhorn
Nr. ... bekannt gemacht worden. In  der
Bekanntmachung ist ein  Hinweis gem. §215
Abs. 2 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan der Innenentwicklung nach
§ 13a BauGB und die ortliche Bauvorschrift sind damit
gem. § 10 Abs. 3 Satz4 BauGB am .........cccocn...... in
Kraft getreten.

Wahrenholz, den ........c.ccocueuee..

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften
Innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung des
Bebauungsplanes der Innenentwicklung nach §13a
BauGB und der ortlichen Bauvorschrift ist die Verletzung
von Vorschriften gem. §214 Abs. 1 Satz1 Nr. 1 bis 3,
Abs.2, Abs.2a und Abs.3 Satz2 BauGB beim
Zustandekommen des Bebauungsplanes nicht geltend
gemacht worden.

Wahrenholz, den .......cccccovvvenen..

(Blrgermeister)

s ©2011 G ougle‘

Gemeinde Wahrenholz

Sudlich der WiesenstraRe
mit ortlicher Bauvorschrift

Bebauungsplan

Stand: § 10 (3) BauGB

Dr.-Ing. W. Schwerdt Buro fur Stadtplanung GbR - Waisenhausdamm 7 - 38100 Braunschweig
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