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PLANZEICHENERKLARUNG (BauNVO 90, PlanzV 90)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege

Art der baulichen Nutzung und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft 1. Aulf dgn Flachen des Allgemeinen Wohngebietes (WA) sind gem. § 1c (5) BauNVO folgende Nutzungen nicht
zulassig:
Aligemeine Wohngebiete, s. textl. Festsetzung Ziff. 1,2, 3, 8 00200 Ortsdurchfahrtsgrenze 0O O O O ¢ Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen - der Versorgung des Gebietes dienende Laden sowie Schank- und Speisewirtschaften
VVA 4 ®) Q Bepflanzungen, s. textl. Festsetzung Ziff. 7 - Anlagen fur sportliche Zwecke.
00000
I 1 Abgrenzung von Biotopen 2. Gemé}[& §.1 (6)NB?uNVO sipdhirg Alltgegleillnzn V\éof;)ngebiet dlie un;gr § ? d(3) BBar:JN;/O aufgebzé';hltsn ausnahmswei-
MaR der baulichen Nutzung Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fiir g @ . s¢ zulassigen NulzUngen nicht Bestandlell des bebauungsplans bis ault die Benerbergungsbetriebe.
M O 0
Grundflichenzahl als Hochstmal Ablagerungen 3. a)Auf den Flachen des WA dirfen gem. § 19 (4) BauNVO nur 23 % der Grundflache durch Garagen und Stell-
0 2 . - latze mit ihren Zufahrten sowie durch Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO lberschritten werden.
v flache Elektrizitat - - P
’ ersorgungstiache Eleidrizia Sonstige Planzeichen b) Zu der zuldssigen Grundfldche als Hochstmal gem. § 19 BauNVO sind dartiber hinaus tiberdachte Freisitze
. e — , , . (Terrassen) mit einer max. Grundflache von 20 m? auf den Flachen des WA zulassig.
Zahl der Voligeschosse als Hachstmall | MitGen-, Fahr- und Leitungsrechten 2u belastende Flachen ¢) Die Grundstiicksgrofe darf 1.000 m2 nicht unterschreiten (§ 9 (1) Nr. 3 BauGB).
I Versorgungsflache Abwasser E Beguinstigte: Ver-und Entsorgungstrager, Anlieger, Notfahrzeuge
4. a)Auf den privaten Grinflachen sind gemaf § 23 (5) BauNVO nur folgende Nebenanlagen i. S. des § 14 BauNVO
Umgrenzung der Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind, s. textl. Festsetzung Ziff. 9 zulassig:
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Versorgungsflache Abfall - Geratehauser
@ - Kleingewachshauser
A nur Einzelhauser zulassig Altmunitionsverdachtsiache, s. Hinweis - nllcht.uberdachte SchWImmtiecken
- Einfriedungen, Pergolen, Millboxen
Griinfldch sofern sie insgesamt 12 m? Grundflache nicht tiberschreiten.
Baugrenze runiiachen . . o i . ) In die 12 m? nicht einzurechnen sind die Einfriedungen, Pergolen und Millboxen.
Sffentliche Griinfiéche. . textl. Festsetzung Ziff. 4.5 Bombardierung, Kriegseinwirkungen, Bodenverfarbungen im Grundstiicks- und b) Grundstiickszufahrten und Freisitze innerhalb der privaten Griinflache sind versickerungsoffen zu gestalten.
YA gom-=, Trassenbereich - aus Sicherheitsgrinden werden Gefahrenerforschungsmalnahmen ¢) Der vorhandene Baumbestand ist gem. § 9 (1) Ziffer. 6 BauGB zu erhalten.
empfohlen. d)Je 100 m? Flache ist gem. § 9 (1) Ziff. 25a BauGB mind. ein baumartiges Geholz wie Eberesche, Spitzahorn,
. , Lo , Kampfmittelbeseitigung, keine Aussage moglich, da der Bereich im Wald liegt. Birke, Vogelkirsche, Linde, Esche, Erle, Larche, Kiefer zu pflanzen. Dies gilt nicht fir Flachen, deren vorhande-
Verkehrsflachen Private Griinflache, s. textl. Festsetzung Ziff.4, 5,8 ner Baumbestand die Forderungen des Pflanzgebotes bereits erfilllen.
StralRenverkehrsflachen
Richtiunkirasse. Schutzstreifen und Bauhdhenbeschrankung beachten 5. Fur die privaten und offentlichen Grunflachen gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB gilt Folgendes:
e o Parkanlage | RifuNc. 841 _ _ ’ g a) Auf der mit a) gekennzeichneten Flache ist das vorhandene Griinland extensiv zu pflegen. Die Pflege hat in
} i KX — — — — Form einer extensiven Beweidung oder durch eine 1 bis 2-schiirige Mahd im Jahr nicht vor dem 1. Juli zu
‘ Straflenbegrenzungslinie auch gegenuber Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung erfolgen.
| I I Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans b)In der mit b) gekennzeichneten Flache gilt Folgendes: . o .
e , Wasserflachen und Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die Regelung des 1. D'leorha”i?ged” V\/Fa;ﬁsﬁrﬂ“hi” hs'”d ber:c ElgedarfDZ.“ ,a”tgral:e”' .Dt'e E.”tkr:a“tgng hfé ggscmc‘;tgswe'gj ?gf &
ufgangerbereich Wasserabflusses p— weils max. er Flache pro Jahr zu erfolgen. Die MaBnahme ist zwischen dem 15.08. und dem 01.10. ei
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Griinflachen nes Janres durchzufinren.
Wasserflachen oo 6 o 0 oo grenzung unterschiedlicher Nuzung, 2.5. von Lruntache 2.Die nordlich an die Wasserflachen grenzenden Bereiche sind der natlrlichen Sukzession zu iberlassen.
Bereich ohne Ein-und Ausfahrt Pflegemalnahmen sind zu unterlassen.
aaaaaa 3.Die Bereiche, die sudlich an die Wasserflachen grenzen, sind gemaf a) extensiv zu pflegen.
4.Die Mafinahmen sind vor Beginn mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen.
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Quelle: Auszug aus den

gs- und Katasterverwaltung.

c) Die mit c) gekennzeichnete Flache ist als Hutewald zu pflegen. Baume mit einem Stammumfang von mehr als
60 cm, gemessen in 1 m Hohe, sind zu erhalten und im Falle ihres Abganges durch gleichartige zu ersetzen.
Das Grinland ist durch eine Beweidung oder Mahd zu pflegen.

Als Einfriedung der Grundstlcke sind Weidezaune mit einfachen Holzpfahlen und Weidemaschendraht zulas-
sig. Die maximale HOohe der Zaune betragt 1,5 m.

6. Der vorhandene Geholzbestand innerhalb des Plangebietes ist zu erhalten. Rodungen sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstlicksflachen zulassig. Zusatzliche Pflanzungen sind auferhalb der tberbaubaren Flachen
nur mit standortgerechten heimischen Gehdlzen zulassig (s. Artenliste Textliche Festsetzung Ziff. 8).

7. Anpflanzen von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Ziff. 25a BauGB:
Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen und Strauchern” gilt folgendes Pflanzgebot:
a)Je 1 m? Bepflanzungsflache ist ein strauchartiges Geholz wie Holunder, Hundsrose, Hainbuche, Schlehe,
Hartriegel, Hasel, Faulbaum, Salweide zu pflanzen.
b) Je 20 m? Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Geholz wie Eberesche, Birke, Vogelkirsche, Linde,
Esche, Erle zu pflanzen.

8. Als Ausgleich flr Eingriffe in den Naturhaushalt auf den Baugrundstlicken sind je angefangene 80 m? neu versie-

gelter Flache mindestens 1 grol3kroniger Laubbaum und 5 strauchartige Gehdlze der folgenden Arten zu pflanzen

(§ 9 (1) Nr. 25a BauGB):

a)Baumarten:  Stieleiche (Quercus robur), Waldkiefer (Pinus sylvestris), Hangebirke (Betula pendula),
Eberesche (Sorbus aucuparia) mind. 3 x v., mit Ballen, Stammumfang mind. 12 - 14 cm.

b) Straucharten: Wacholder (Juniperus communis). Faulbaum (Frangula alnus), Wald-Geifblatt (Lonicera
periclymenum) und strauchartige Ausbildungen der unter a) genannten Baumarten.

c) Die Geholze sind zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue der gleichen Art und Ausgangsquali-

tat zu ersetzen.

9. Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB wird an der Kreisstralie (K 4) eine von Bebauung freizuhaltende Flache festge-
setzt. In diesem Bereich dlrfen Hochbauten auch solche, die nach NBauO genehmigungsfrei sind, nicht errichtet
werden.

Hinweis:

Bei den im Plangebiet gekennzeichneten Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet

sind (hier: Kampfmittel), gliedert sich die Darstellung wie folgt:
- Westlicher Teilbereich: Bombentrichter

- Ostlicher Teilbereich: keine Aussage moglich, da der Bereich im Wald lag / liegt.

Es wird empfohlen in den betroffenen Bereichen vor der Durchfiihrung weiterer BaumafB3nahmen eine Sondierung des
Gelandes durchfihren zu lassen.

ORTLICHE BAUVORSCHRIFT
Aufgrund der §§ 56 sowie 97 und 98 der Niedersachsischen Bauordnung (NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.
1. Geltungsbereich

Diese Ortliche Bauvorschrift gilt fiir den Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Weienberge".

2. Anforderungen an die Gestaltung von Auflenwanden

2.1 AuBenwandflachen der Hauptgebaude sind in Ziegelmauerwerk, Putz und/ oder Holz auszufuhren.
- Fur das Ziegelmauerwerk ist nur Material in der Farbe ROT zu verwenden:
- Farbreihe ROT: RAL 3000 bis 3004, 3009, 3013.

- Fir Putz sind die Farbtone GRAU und ROT zulassig:
Farbreine GRAU: RAL 7010 bis 7016 und RAL 7022 bis 7038.
Farbreine ROT: RAL 3000 bis 3004, 3009, 3013.

- Holz und holzverschalte Teile sind, sofern sie nicht naturbelassen sind, nur in den Farbtonen BRAUN oder
GRAU zulassig:

Farbreine BRAUN: RAL 8000 bis 8024

Farbreihe GRAU: RAL 7010 bis 7026.

Mischungen der genannten Farbreihen sind zulassig.

2.2 Aulenwande von untergeordneten Nebengebauden und Garagen sind an das Hauptgebaude, so weit wie objektiv
moglich, im Farbton und Material anzupassen.

3. Anforderung an die Gestaltung der Dachformen

3.1Fur das Hauptdach sind Satteldacher mit Dachneigungen von 20° bis 40° zulassig.
3.2FUr Garagen und andere Nebengebaude sind nur zulassig:

- Flachdacher mit einer Dachneigung von maximal 3 %.

- Satteldacher im Winkel des Daches des Hauptgebaudes.

4. Anforderung an die Gestaltung der Dachdeckungen

4 1FUr die Hauptgebaude sind nur Pfannendachdeckungen aus gebranntem Ton und Beton zulassig.
Fir die Eindeckung ist nur Material in den Farben ROT und BRAUN zu verwenden:
Farbreihe ROT: RAL 3000, 3002 bis 3005, 3009, 3011, 3013.
Farbreihe BRAUN: RAL 8003, 8004,8007, 8008, 8011 bis 8015, 8019.
Mischungen der genannten Farbreihen sind zulassig.

4.2 Ausgenommen sind Glasdacher und -elemente, Dachflachen, die als Solar- oder Photovoltaikanlagen ausgebildet
werden und Dachflachen von Grlndachern, Wintergarten, Windfangen und Kleingewachshausern sowie
Flachdacher.

4.3 Zur Belichtung des Dachraumes sind nur dachflachengleiche Fenster zu verwenden.
Solar- und Photovoltaikanlagen sind in oder auf die Dachflachen in gleicher Neigung der Dachflachen zu
montieren.

5. Anforderungen an die Hohenlage der baulichen Anlagen

5.1 Die Oberkante des Erdgeschossfuibodens darf bei ebenem Gelande nicht hdher als 0,60 m tber dem
Bezugspunkt liegen. Bezugspunkt ist die Hohenlage des in der Strallenbegrenzungslinie liegenden Punktes, von
dem aus ein rechter Winkel zur Mitte der strallenseitigen Gebaudeseite flihrt. Steigt oder fallt das Gelande vom
Bezugspunkt zur Mitte der stralenseitigen Gebaudeseite, so ist die Normalhdhe um das Mal} der natirlichen
Steigung oder des Gefalles zu verandern.

5.2 Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) dirfen die Gebaude bei eingeschossiger Bauweise eine Traufhdhe von 1,00 m
Uber Oberkante FertigfuBboden (OKFF) des Dachgeschossfuibodens nicht tiberschreiten. Traufhohe ist der
Schnittpunkt zwischen der AuBenflache der Aulenwand und der Oberflache Dachhaut.

6. Anforderungen an die Hohe und Gestaltung von Einfriedungen

Einfriedungen an der Stralenseite der Grundstlcke sind nur als lebende Hecken oder Holzlattenzaune bis zu ei-
ner Hohe von maximal 1,20 m zulassig.

Einfriedungen an den Nachbargrenzen der Grundstiicke sind nur als lebende Hecken, Holzlattenzaune oder kunst-
stoffummantelter Maschendraht bis zu einer Hohe von maximal 1,20 m zulassig. Nachbarrechtliche Vorschriften
bleiben unberthrt.

Im Bereich von Einfahrten und Zugangen sind Tore aus Holz und Metall und Torpfeiler aus Ziegelmauerwerk
zulassig.

7. Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig handelt nach § 91 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/in, Entwurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in
vorsatzlich eine BaumaBBnahme durchflhrt oder durchflihren lasst, die nicht den Anforderungen der §§ 2 - 6 dieser

Ortlichen Bauvorschrift (OBV) entspricht. Die Ordnungswidrigkeiten kénnen gem. § 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauQ

mit einer Geldbufe geahndet werden.

Praambel und Ausfertigung

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 Abs. 1 des Baugesetzbuches (BauGB) i. V. m. § 40 der Niedersachsischen Gemeindeordnung
(NGO) hat der Rat der Gemeinde diesen Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung sowie den textlichen Festsetzungen, und die

Ortliche Bauvorschrift als Satzung beschlossen.

Wahrenholz, den 14.12.09

gez. Evers
(Birgermeisterin)

Siegel

Verfahrensvermerke

Aufstellungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 07.05.2009 die

Aufstellung des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift
beschlossen.

Der Aufstellungsbeschluss wurde gem. §2 Abs.1 BauGB am
22.06.2009 ortstiblich bekannt gemacht.

Wahrenholz, den 14.12.09

gez. Evers
(Birgermeisterin)

Siegel

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht dem Inhalt des Liegenschaftskatasters
und weist die stidtebaulich bedeutsamen baulichen Anlagen sowie
Stralen, Wege und Platze vollstidndig nach (Stand vom 29.06.2009).

Sie ist hinsichtlich der Darstellung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrei.

Die Ubertragbarkeit der neu zu bildenden Grenzen in die Ortlichkeit
ist einwandfrei mdglich.

Gifhorn, den 26.01.2010

gez. Erdmann Siegel
(Offentl. best. Verm.-Ing.)

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Biiro fiir Stadtplanung
Dr.-Ing. W. Schwerdt
Waisenhausdamm 7
38100 Braunschweig.

Braunschweig, den 05.01.10

gez. FS, gez. Schwerdt
(Planverfasser)

Offentliche Auslegung

Der Rat der Gemeinde hat in seiner Sitzung am 15.09.2009 dem

Entwurf des Bebauungsplanes, der Ortlichen Bauvorschrift und den
Begriindungen zugestimmt und die &ffentliche Auslegung gem. §3
Abs. 2 BauGB beschlossen.

Ort und Dauer der 6ffentlichen Auslegung wurden am 22.09.2009
ortstblich bekannt gemacht.

Es wird festgestellt und hiermit beglaubigt,dass
die Abschrift des Bebauungsplanes und der

Ortlichen Bauvorschrift mit der vorgelegten
Urschrift Gbereinstimmt.

(Biirgermeisterin)

Der Entwurf des Bebauungsplanes, der Ortlichen Bauvorschrift und
die Begriindungen haben vom 30.09.2009 bis 30.10.2009 gem. § 3
Abs. 2 BauGB dffentlich ausgelegen.

Wahrenholz, den 14.12.09

gez. Evers
(Birgermeisterin)

Siegel

Satzungsbeschluss

Der Rat der Gemeinde hat den Bebauungsplan und die Ortliche
Bauvorschrit nach Priifung aller im Aufstellungsverfahren
vorgebrachten Stellungnahmen, Anregungen und Hinweise in seiner
Sitzung am 09.12.2009 als Satzung (§ 10 Abs. 1 BauGB) sowie die
Begriindungen beschlossen.

Wahrenholz, den 14.12.09

.gez. Evers
(Birgermeisterin)

Siegel

Bekanntmachung und Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss des Bebauungsplanes und der Ortlichen
Bauvorschrift ist gemaR § 10 Abs. 3 Satz 1 BauGB am 29.01.10 im
Amtsblatt Nr. 1 fiir den Landkreis Gifhorn bekannt gemacht worden.
In der Bekanntmachung ist ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die Ortliche Bauvorschrift sind damit gemaR
§ 10 Abs. 3 Satz 4 BauGB am 29.01.2010 in Kraft gefreten.

Wahrenholz, den 02.02.10

.gez. Evers
(Birgermeisterin)

Siegel

Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften

Innerhalb  von einem Jahr seit Bekanntmachung des

Bebauungsplanes und der Ortlichen Bauvorschrit ist die Verletzung
von Vorschriften gemaR § 214 Abs. 1 Satz 1, Nr. 1 bis 3 und Abs. 3,
Satz 2 BauGB beim Zustandekommen des Bebauungsplanes und

der Ortlichen Bauvorschrift nicht geltend gemacht worden.

Wahrenholz, den

(Birgermeisterin)

Gemeinde Wahrenholz

Ortsteil Weienberge

"Am Weilenberge”

mit ortlicher Bauvorschrift

In Kraft getretene Fassung

Bebauungsplan

Buro fur Stadtplanung

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Waisenhausdamm 7 38100 Braunschweig




