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Stand vom : 21.04.94 Az.: A3 - 15/94

Kartengrundlage . :  Liegenschaftskarte - o

Gemarkung : Betzhorn =~ Flur : 14
Die VervieAIf'é'Itigung ‘ist _nur' fur eigene, nic';htgevx)'e_rbliche Zwecke gesfattet.
{813 Abs. 4 Nds.Vermessungs- und Katastergesetz vom 2. Juli 1985-

.

Nds.GVBL.S.187); dazu gehdren auch Zwecke der Bauleitplanung. -
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PLANZEICHENERKLARUNG (PlanzV 90)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG

DORFGEBIETE

VIASS DER BAULICHEN NUTZUNG
03 GRUNDFLACHENZAHL

I ZAHL DER VOLLGESCHOSSE, als Hochstgrenze

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN

’/\\.\ e e

JEN NUR EINZELHAUSER ZULASSIG, offene Bauweise
s BAUGRENZE
VERKEHRSFLACHEN

STRASSENVERKEHRSFLACHEN

STRASSENBEGRENZUNGSLINIE

_ -~ SICHTDREIECK

VU |

GRUNFLACHEN

GRUNFLACHEN, OFFENTLICH, s. textliche Fest-
setzung Ziff. b

PARKANLAGE

PLQNUNGEN_, NUTZUNGSREGELUNGEN, MASSNAHMEN UND
FLACHEN FUR MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND
ZUR ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

f*@_"’W“ UMGRENZUNG VON FLACHEN ZUM ANPFLANZEN

Eﬁ%;_e,«;,\._:_@_J UND ERHALTEN VON BAUMEN, STRAUCHERN
UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN, s. textliche
Festsetzung Ziff. 3

i

SONSTIGE PLANZEICHEN

= | GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHES
s wsm DES BEBAUUNGSPLANS

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Die MindestgroRe der Baugrundstiicke flr die Einzelhauser mit 600 m? festge-

setzt.
2. Je Einzelhaus sind max. 2 Wohneinheiten zulassig.
3. Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen und Strauchern gem. § 9 (1) Ziff.

25 a und b BauGB.

Innerhalb der Flachen mit der Festsetzung "Anpflanzen von Baumen und

Strauchern” gilt folgendes:

al  Je 2 gm Bepflanzungsflache i1st emn strauchartiges Geholz wie Feldahorn,
Hainbuche, Schlehe, Hartriegel, Hasel, Roter und Schwarzer Holunder zu
pflanzen.
Die Geholze sind artenweise in Gruppen von mind. 3 Stck. je Art zu
pflanzen. Fir die Gesamtbepflanzungsfiache sind mind. 3 verschiedenen
Arten zu pflanzen.

b} Je 20 gm Bepflanzungsflache ist ein baumartiges Geholz wie Eberesche,
Vogelkirsche, Linde, Esche zu pflanzen.

c) Die Geholze sind 7zu unterhalten und im Falle ihres Abganges durch neue
ZuU ersetzen.

d) Fur die Grundstiickszufahrten ist je Grundstiick die Unterbrechung der
Bepflanzungsflache fir eine Zufahrt mit einer Breite von max. 3 m zulas-

sig.

3. Fir die Versiegelung der Strallenverkehrsflache ist je 20 Ifm Straf3e ein hoch-
stammiger, einheimischer Laubbaum wie Eberesche, Vogelkirsche, Linde,
Esche, Eiche, Feldahorn, Hainbuche zu pflanzen.

4. Fir die Versiegelung der Baugrundstiicke ist je angefangene 100 m? versiegel-
ter Flache ein hochstammiger, einheimischer Laubbaum wie Eiche, Kastanie,
Vogelkirsche, Linde, Esche, Ahorn, Hainbuche, Walnuf? oder zwei hochstam-
mige Obstbaume wie Apfel, Birne, StiBkirsche zu pflanzen.

5. Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache mit der Zweckbestimmung "Parkanlage”
gilt folgendes:

Es ist eine lockere parkartige Bepflanzung mit heimischen standortgerechten
strauch- und baumartigen Gehodlzen vorzunehmen.
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HINWEIS

Gemal § 213 (1) Nr. 3 handelt ordnungswidrig, wer einer in einem Bebauungsplan
nach § 9 (1) Nr. 25 b festgesetzten Bindung fur Bepflanzungen und fur die Erhal-
tung von Bdumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewassern
dadurch zuwiderhandelt, dak diese befestigt, wesentlich heeintrachtigt oder zer-
stort werden. ' ' '

GemiR § 213 (2) kann die Ordnungswidrigkeit mit einer Geldbufe bis zu zwanzig-
tausend Deutsche Mark geahndet werden.

;('jRTLiCHE BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG

Aufgrund der §§ 56 sowie 97 und 98 der niedersdchsischen Bauordnung
(NBauO) in der derzeit geltenden Fassung.

81 - GELTUNGSBEREICH

Diese ORTLICHE BAUVORSCHRIFT UBER'GESTALTUNG gilt fur den
Geltungsbereich des Bebauungsplans "Am Sportpark”. Die Begrenzung ist
nebenstehend dargestellt.

§ 2 - ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG DER DACHFORMEN

Flir die Dacher der Hauptgebdude sind nur Sattelddacher oder Kriippel-
walmdicher mit einer beidseitig gleichen Dachneigung von 38 - 45°
zuldssig. Der Kriippelwalm ist so auszubilden, daft sein Traufenpunkt
‘nicht tiefer liegt, als die halben Differenzen zwischen First und Traufe des
Hauptdaches.

§ 3 ANFORDERUNG AN DIE GESTALTUNG DER DACHDECK NG

Fiir die Deckung der Sattel- und Kriippelwalmdacher sind nur nichtglanzende
Dachdeckungen aus gebranntem Ton oder Beton in den Farbreihen ORAN-
GE/ROT und BRAUN der RAL Farbkarte 840 HR zuldssig:

ORANGE RAL 2001 ROTORANGE

ROT RAL 3000 FEUERROT
3002 KARMINROT
3011 BRAUNROT
3013 TOMATENROT
3016 KORALLENROT

BRAUN RAL 8003 LEHMBRAUN
8007 REHBRAUN
8011 NUSSBRAUN
8012 ROTBRAUN

8015 KASTANIENBRAUN

§ 4 ANFORD

ERUNGEN AN DIE HOHE UND GESTALTUNG VON EINFRIEDUNGEN
Einfr%ndungen an der Stralenseite der Grundstiicke sind in einer Hohe bis zu
0,80.m (iber Oberkante Strakenachse und nur als lebende Hecke oder Holz- 2
zaun mit senkrechter Lattung (Staketenzaun) zulassig. i
4

§5-  ANFORDERUNGEN AN DIE HOHENLAGEN DER BAULICHEN ANLAGE

(1) Crempel (Kniestdcke)

Drempel (Kniestécke) sind bis zu einer Héhe von 80 cm zuldssig. Gemes-
sen zwischen der Oberkante der Rohdecke und dem Traufpunkt. Der -
Traufpunkt ist die Schnittkante von AuBenmauerfldche mit der Oberkante

Dachhaut.

eschosses

DU e

(2] Fulbodenhohe des 1. Vollg

Die Oberkante des FertigfuBbodens (OKFF) des 1. Voligeschosses darf
maximal 0,75 m uber dem Bezugspunkt liegen. Eine abweichende HO-
henlage kann zugelassen werden, wenn der Grundwasserstand oder die
Héhenlage der Entwisserungsanlagen dies erfordern, jedoch nur bis maxi-
mal 1,00 m (ber dem Bezugspunkl. ‘

Die Gebiude dirfen eine Firsthohe von maximal 9 m Uber dem Bezugs-
punkt nicht {iberschreiten.

Bezuqspunkt ist die mittlere Hohe des dem Gebaude zugeordneten Strafden-

abschnittes (Fahrbahnachse).

§6 - ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Ordnungswidrig handelt nach 8 g1 Abs. 3 NBauO, wer als Bauherr/-in, Ent-
wurfsverfasser/-in oder Unternehmer/-in vorsatzlich eine Baumaflnahme
durchfiihrt oder durchfiihren 1aBt, die nicht den Anforderungen der 88 2 -5
dieser ORTLICHEN BAUVORSCHRIFT UBER GESTALTUNG (OBV) entspricht.
Die Qrdnungswidrigkeiten konnen gem. § 91 Abs. 3 und Abs. 5 NBauO mit
emner GeldbuRe bis 10.000,00 DM geahndet werden.
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Autgrund des » 1 Abs. 3 una des
37 und Y& de
Gremeindeog dnung hat de

pian bestehend aus de-

Rat de-

10 des Baugesetzbuches (BauGl )
Niede: sachsischen Bauo- dnung und des ». 40 de-
Geme inde Mhfabvenh

Planzeichnung und den na<hsreh@ndpn/nebenstehpnden/oben~

und der . R,
Nieder sachsischen
diesen Bebauungs-

stenenden fextlichen Festsetzungen sowie den nachstenenden/nebenstehenden/oben-
titen ibe:

wtenendenig- tlichen Bauva sch
“en: ‘

SWahranholz - - - den

Burgermei St¢%evﬂ )
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die Gestaltung, als

Satzung beschlos-
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(Stadt /Geme) nded e )

Der Rat der Stadt/Geme inde hat in
seiner Sitzung am 49,05 9Y die
Aufstellung des Bebauungsplans und
der ortlichen Bauvorschrift Uber
Gestaltung beschlossen.

Der Aufsté]lungsbesch1u6 wurde
gema Abs. 1 BauGB  am

A C>] 3“’ ortsiiblich bekanntge-
macht.

Gu“MJﬁu@u kﬂm

Die Planunterlage entspricht dem
Inhalt des Liegenschaftskatasters

und weist die stadtebaulich bedeut-
samen baulichen Anlagen sowie Stra-

pen, Wege und Platze vol?stand1g

nach (Stand vom 278720 ...

Sie st h1ns1cht11ch der Darste1—

lung der Grenzen und der baulichen
Anlagen geometrisch einwandfrert.

Die Ubertragbarkeit der neu zy -'Q’"I;\\
denden Grenzen in die Ortl /R S3F-N ;\\
ist einwandfrei moglich. Ay -

Gt den, R.01 A,
.............. ,;{;, SO
Katayteramt //
/

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der oOrtlichen Bauvorschrift
wurde ausgearbeitet von:

Df.-Ing. W. Schwerdt
Biiro fiir Stadtplanung
Bohlweg 1 Ruf 16061

;38100 Braunschweig

P
Braunschwe1g den . é%./[hffb

N7y f/

Der Rat der Stadt/Geme1nde h@t in
seiner Sitzung am 2%.0N.TL. dem
Entwurf des Bebauungsplanes und
der ortlichen Bauvorschrift uber
Gestaltung mit den Begrundungen zu-
gestimmt und die offentliche Ausle-
gung gemaB § 3 Abs. 2 BauGB be-
schlossen. Ort und Dauer der of-
fent11chen Auslegung wurden am
S Aa L ]Y ortsiblich bekanntge-
macht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
uber Gestaltung haben mit Begrin-

dungen _ vom Q. AQ. S bis
TR Y gemaB § 3 Abs. 2

BauGB bfféﬁf]ich ausgelegen.

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat in
seiner Sitzung am ............ dem
geanderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der oOrtlichen
schrift iber Gestaltung mit Begrin-
dungen zugestimmt und die offentli-
che Auslequng mit der Einschran-
kung gem. § 3 Abs. 3 Satz 1, 2.
Halbsatz BauGB beschlossen. Ort
und Dauer der offentlichen Ausle-

gung wurden am ............ ortsub-",

lich bekanntgemacht.

Der Entwurf des Bebauungsplanes

und der ortlichen Bauvorschrift
iiber Gestaltung mit Begriundungen
haben VOm L bis
............ gem. § 3 Abs. 2 BauGB

gffentlich ausgelegen.

Stadt/Gemeindedirektor

Bauvor-

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat in
seiner Sitzung am ............ dem
geanderten Entwurf des Bebauungs-
planes und der ortlichen Bauvor-
schrift Uber Gestaltung mit Begrin-
dungen zugestimmt und die einge-
schrankte Beteiligung gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB beschlossen.

Den Beteiligten im Sinne von § 13

Abs. 1 Satz 2 BauGB wurde vom
............ bis zum ............
Gelegenheit zur Stellungnahme gege-
ben.

............ , den ...

Stadt/Gemeindedirektor

Der Rat der Stadt/Gemeinde hat den
Bebauungsplan und die ortliche Bau-
vorschrift iber Gestaltung nach
Prifung der vorgebrachten Bedenken

und Anregungen gem. § 3 Abs. 2
BayGB ~in _ seiner Sitzung am
20 12,99 ars satzung  (§ 10

BauGB und § 97 NBauQ) sowie die Be-
grindungen beschlossen.

.. Walhrenholz , de

Der Bebauungsp]an und die ortliche
Bauvorschrlft r Gestal tuna G;é
der7/dem .u...éfi? ora. . .. amAe.02
gem. § 11 BauGB angezeigt worden.
pie7der Landlis.. %A{%Om hat
(Az.:

4999
Ldl&}u@§9%QJIWﬁ)

erklart, daB

ter—fuftagen/mit MaBgaben
- kelne Verletzung von Rechtsvor-
schriften geltend macht (§ 11 Abs.
3 Satz 2 BauGB)

; , ke wd)ng,; i
\"";\1 r s / /
Der Rat der‘f%aﬁéége%e1nde§1st den

am ............ Az.

geﬁ/MaBgaben in seiner Sitzung am
2,00 A% %5beigetreten.

Der Bebauungsplan und die ortliche
Bauvorschrift uber Gestaltung ha-
ben zuvor wegen der Auflagen/MaBga-
ben vom e bis
offentlich ausgele-

Ort und Dauer der offentlichen Aus-
legung wurden am ............ orts-
ublich bekanntgemacht.

Wegen der Auflagen/MaBgaben hat
die Stadt/Gemeinde zuvor eine ein-
geschrankte Beteiligung gem. § 3
Abs. 3 Satz 2 BauGB durchgefihrt.
Den Beteiligten wurde vom

............ bis ............ Gele-

Die Durchfihrung des Anzeigeverfah-
rens (8§ 11 Abs. 3 BauGB) nstgen1

blatt ... Gifhera...... bekanntgemacht
worden. In der Bekanntmachung ist
ein Hinweis auf § 215 BauGB erfolgt.

Der Bebauungsplan und die ortliche
Bauvorschrift Gber Gestaltung sind
damit am 340595 in Kraft

getreten.

Innerhalb ‘eines Jahres nach
krafttreten des  Bebauungsplanes
und der Ortlichen Bauvorschrift
iber Gestaltung ist die Verletzung
von Verfahrens- oder Formvorschrif-
ten gem. § 214 Abs. 1, Nr. 1 und 2
BauGB beim Zustandekommen des Be-
bauungsplanes und der ortlichen
Bauvorschraft: -. iber Gestaltung
nlcht ge1tend'gemacht worden.

Stadt/Geme1nded1rektor

Innerhalb von sieben Jahren nach
Inkrafttreten des Bebauungsplanes
und der ortlichen Bauvorschrift
iber Gestaltung sind Mangel in der
Abwagung nicht geltend gemacht wor-
den.

Stadt/Gemeindedirektor



