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1.0

Vorbemerkung

1.1

Die Samtgemeinde Wesendorf liegt zentral im Landkreis Gifhorn innerhalb des Stad-
tedreiecks Gifhorn, Wittingen und Celle und gehort zur naturrdumlichen Region der Lu-
neburger Heide. Zurzeit hat die Samtgemeinde etwa 15.724 Einwohnerinnen und Ein-
wohner (Stand 31.12.2022). Sie grenzt unmittelbar nérdlich an das Gifhorner Stadtgebiet
und westlich an das Wittinger Stadtgebiet an. Sudwestlich des Samtgemeindegebietes
befindet sich die Samtgemeinde Meinersen, suddstlich die Gemeinde Sassenburg und
ndrdlich die Samtgemeinde Hankensbttel. Im Westen liegt die Samtgemeinde Lachen-
dorf, die dem Landkreis Celle angehort.

Die Sammel-Anderung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Grundlagen fiir die
Ausweisung einer "Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergar-
ten und Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" in Grof3
Oesingen, einer "Sonderbauflache Wochenendplatz" in Zahrenholz, einer "Wohnbaufla-
che" in Ummern Ost, einer "Gemischte Bauflache und einer Grinflache" in Ummern
West, einer "Flache fiir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule (Erweite-
rung der G)" in Wahrenholz, einer "Wohnbauflache in der Siedlung Weil3es Moor, einer
"Wohnbauflache", einer "Gemischten Bauflache" und einer "Grunflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz in Weil3enberge schaffen zu kénnen.

Die vorliegende Planung betrifft insgesamt rd. 15,86 ha an Flache. Dabei handelt es sich
bei ca. 4,56 ha um bereits bauleitplanerisch fir eine bauliche Nutzung gesicherte Fl&-
chen.

Landes- und regionalplanerische Einordnung; Ziele der Raumordnung

Raumordnung bezeichnet die zusammenfassende, Uiberfachliche, iberkommunal koor-
dinierte Strukturierung des Raums. In Niedersachsen findet sie auf den Ebenen des Lan-
des-Raumordnungsprogramms (LROP) und nachfolgend in den Regionalen Raumord-
nungsprogrammen (RROP) statt. Die Inhalte des Landes-Raumordnungsprogramms
werden in den Regionalen Raumordnungsprogrammen weiterentwickelt und konkreti-
siert. Dabei sind die im LROP festgelegten Ziele der Raumordnung in die Festlegungen
der RROP ebenfalls als Ziele der Raumordnung zu tbernehmen.

Die in den jeweiligen Planwerken als Ziele der Raumordnung [Z] festgelegten Vorgaben
zur Entwicklung, Ordnung und Sicherung des Raums sind in den Aufstellungsprozessen
abschliel3end unter- und gegeneinander abgewogen und sind daher sowie auf Grund
der Bestimmung des § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) "bei [...] raum-bedeutsa-
men Planungen und Malinahmen &ffentlicher Stellen [...] zu beachten". Das Baugesetz-
buch bestimmt in § 1 Abs. 4 mit gleicher Zielrichtung, dass Bauleitplane (Flachennut-
zungs- und Bebauungspléne) an die Ziele der Raumordnung anzupassen sind.

Uber die Ziele der Raumordnung hinaus enthalten die Planwerke erganzende Grunds-
atze [G] sowie sonstige Erfordernisse der Raumordnung. Diese sind in der kommunalen
Bauleitplanung als abwéagungsfahige Vorgaben der Raumordnung zu bertcksichtigen.
Die Bauleitplane sollen so mit ihnen abgestimmt werden, dass die Grundsétze und Er-
fordernisse maoglichst nicht beeintrachtigt werden. Eine abweichende Nutzungsentschei-
dung der Kommunen ist allerdings nach sachgerechter Abwégung maoglich.

Nachfolgend werden die fur die vorliegende Planung wesentlichsten Ziele [Z] und
Grundsatze [G] der Raumordnung wiedergegeben, um darzulegen, in welchem raum-
ordnerischen Rahmen sich die kommunale Bauleitplanung bewegt. Die festgelegten
Sachverhalte werden jeweils mit Verweis auf das Kapitel der beschreibenden Darstel-
lung genannt.
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Landes-Raumordnungsprogramm
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Landesraumordnungsprogramm Braunschweig 2022 (Anlage 7) Regionales Raumprdnungsprogramm Grof3raum Braunschweig:
RROP 2008 & 1. And. RROP 2008

Im Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen 2022 1) sind im Gemeindegebiet

u.a. folgende Ziele der Raumordnung im Hinblick auf die vorliegende Planung zeich-

nerisch festgelegt. Folgende Zielvorgaben stellt das Landes-Raumordnungsprogramm

Niedersachsen in der Samtgemeinde Wesendorf und Umgebung dar:

- Das Vorranggebiet "HauptverkehrsstraBe" (4.1.3) der Bundesstral3e B4 zentral im
Samtgemeindegebiet in Nord-Siid Richtung

- Das Vorranggebiet "sonstige Eisenbahnstrecke" (4.1.2) auf der Strecke Gifhorn —
Wieren im Osten des Samtgemeindegebietes in Nord-Siid Richtung

- Das Vorranggebiet "Schifffahrt" (4.1.4) fir den Elbe-Seiten-Kanal im Osten des
Samtgemeindegebietes ebenfalls Nord-Sid-Richtung

- Die nachstgelegenen Vorranggebiete "Natura 2000" (3.1.3) sind das EU-Vogel-
schutzgebiet und FFH-Gebiet "GroRes Moor" und FFH-Gebiet "Ise mit Nebenba-
chen" im Osten, die zentral gelegenen FFH-Gebiete "Réssenbergheide-Kilsen-
moor, Heiliger Hain" und "Teichgut in der Oerreler Heide", sowie "Lutter, Lachte,
Aschau (mit einigen Nebenbachen)" im Norden des Samtgemeindegebietes

- Vorranggebiete "Biotopverbund" (3.1.2) sind neben den genannten Natura 2000-
Gebieten weitere Abschnitte der Ise-Nebenflisse wie der Beberbach bei Wesen-
dorf, der Sothbach bei Zahrenholz, der Sauerbach bei der Siedlung Weil3es Moor,
sowie zentral in der Samtgemeinde das Schwarzwasser bei der Siedlung Teichgut
sind

- Drei Vorranggebiete fur die "Torferhaltung" im Umkreis der Bundesstral3e B4.

In der Fortschreibung des neuen LROP bleiben die Geltungsbereiche unverandert. Le-
diglich die griinen Bereiche der Biotope, auch die linienférmigen sind farblich in Gelb
dargestellt.

Regionalplanung

Als Mitglied des Regionalverbandes Grolsraum Braunschweig gilt fur die Samtge-
meinde Wesendorf das Regionale Raumordnungsprogramm 2008 fir den Grof3raum
Braunschweig 2008 (RROP Braunschweig 2008) samt seiner 1. Anderung (letztere hat
die Weiterentwicklung der Windenergienutzung zum Inhalt). Des Weiteren wurde im

Y

Landes-Raumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) vom 17.09.2022 (Nds. GVBI. S. 521)
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Mai 2018 die Neuaufstellung des RROP beschlossen. Die Planung steht am Anfang:
zurzeit werden die abgefragten Planungsgrundlagen ausgewertet und daraus ein ers-
ter Entwurf entwickelt. 2)

Die Samtgemeinde Wesendorf liegt im landlich strukturierten Raum, wobei der Zent-
ralort Ortsteil Wesendorf die Funktion des Grundzentrums hat. Grundzentrale Teilfunk-
tionen erfullen die Ortsteile Grol3 Oesingen und Wahrenholz.

Die Standorte der Grundzentren im Grof3raum Braunschweig Gbernehmen in den land-
lichen Regionen Versorgungsfunktionen, die in der Regel auf das jeweilige Samt- oder
Einheitsgemeindegebiet ausgerichtet sind. Fur die hier ansassige Bevolkerung soll die
Versorgung mit 6ffentlichen Einrichtungen und Diensten, Einzelhandelsbetrieben, Arz-
ten und Apotheken sichergestellt werden. An diesen Standorten soll eine Konzentration
von Wohn- und Arbeitsstétten einhergehen, die tUber das MalR der Eigenentwicklung
hinausgeht, um in den landlichen Regionen leistungsféhige Zentrale Orte zu erhalten.
(Begr. zu 1l 1.1.1 (8))

Mit der 44. Anderung sollen nachfolgend dargestellte Flachen planungsrechtlich gesi-
chert werden.

Die Aufstellung der 44. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde We-
sendorf wurde am .......... durch den Rat der Samtgemeinde Wesendorf beschlossen.
Die Anderung ist notwendig, um die planungsrechtlichen Grundlagen fur die Auswei-
sung einer "Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Kindergarten und
Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen" in GrofR3
Oesingen, einer "Sonderbauflache Wochenendplatz" in Zahrenholz, einer "Wohnbau-
flache" in Ummern Ost, einer "Gemischte Bauflache und einer Grunflache" in Ummern
West, einer "Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule (Erweite-
rung der G)" in Wahrenholz, einer "Wohnbauflache in der Siedlung Weil3es Moor, einer
"Wohnbauflache", einer "Gemischten Bauflache" und einer "Griinflache mit der Zweck-
bestimmung Spielplatz in WeiRenberge schaffen zu kénnen.

Eine Auseinandersetzung mit den festgelegten Zielen der Raumordnung erfolgt im
Rahmen der Begriindung (Kapitel 2.0 Planinhalt/ Begriindung).

- OPNV

Die Orientierung der Siedlungsentwicklung auf die zentralen Orte kann dartber hinaus
zu einer flachensparenden Siedlungsentwicklung und durch die Verknipfung der Funk-
tionen Wohnen und Arbeiten zumindest partiell zur Verkehrsvermeidung beitragen. Die
zentralen Orte Ubernehmen daher neben ihrer klassischen Versorgungsfunktion eine
herausragende Rolle im Hinblick auf die Siedlungsentwicklung sowohl im gewerblichen
Bereich als auch im Wohnsiedlungsbereich, die tber das Mal3 der Eigenentwicklung
hinausgeht. Zentrale Orte, die iiber Haltepunkte des schienengebundenen OPNV und
gleichzeitig Verkniipfungspunkte zum flachenerschlieRenden OPNV verfiigen, sind
wichtige Konzentrationspunkte der Siedlungsentwicklung. Die Nutzung des OPNV tragt
zur Minderung des motorisierten Individualverkehrs bei. (Begr. zu 1.1. (1-4))

%)

Regionalverband GroRraum Braunschweig: 2008, 1. Anderung fiir den GroRraum Braunschweig, in Kraft
getreten am 05.05.2008,

1. Anderung "Weiterentwicklung der Windenergienutzung" des RROP Braunschweig 2008. In Kraft
getreten am 02.05.2020

Neuaufstellung des RROP Grof3raum Braunschweig. Planungsbeschluss der Verbandsversamm-
lung vom 03.05.2018, bekanntgemacht am 07.05.2018

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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1.2

Generell achten die Samtgemeinde und die Mitgliedsgemeinden in der vertiefenden
Umsetzung darauf, dass die neu ausgewiesenen Flachen auch durch OPNV erschlos-
sen werden. Ggf. kann auch mit den Betreibergesellschaften verhandelt werden, neue
Haltepunkte mit einzuplanen oder Strecken geringfiigig zu erweitern.

Jedoch handelt es sich bei der Samtgemeinde Wesendorf um eine grol3flachige Samt-
gemeinde in den landlichen Regionen. Bei den ausgewiesenen Flachen kann ein An-
schluss an das OPNV-Netz gewébhrleistet werden, obwohl die Anzahl der Fahrten sehr
gering ist. Daher sind hier zum Teil groRere Wegstrecken und eine geringe Busfre-
quenz des OPNV in Kauf zu nehmen. Vor diesen Hintergrund haben die Gemeinden
der Samtgemeinde im Jahr 2016 den Birgerbus ins Leben gerufen, der hauptsachlich
die OPNV Haltestellen angefahren hat und damit die zeitliche Taktung der Fahrten er-
hohte. Dieser wurde mittlerweile von dem Flexobus der VLG im Gebiet Wesendorf /
Wahrenholz abgeldst. Dieser fahrt von Montag bis Freitag in den Zeiten von 5:30 bis
22:30, Samstags- und Sonntagmorgens startet er etwas spater. Im Gebiet Wahrenholz/
Wesendorf gibt es Uber 120 flexo Stops, die angefahren werden. Der Bus funktioniert
nach dem Prinzip des Rufbusses. Damit bestehen jetzt umsteigefreie Direktverbindun-
gen in der Samtgemeinde Wesendorf mit Anschluss an die Zuge in Richtung Gifhorn
und Braunschweig sowie an die Zlge in Richtung Wittingen und Uelzen und Anschluss
in Wesendorf von der RegioBus-Linie 100 sowie zur Linie 102 von und nach Gifhorn.

Entwicklung des Flachennutzungsplans/ Rechtslage/ Darstellungsform

1.3

Die vorliegende 44. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Wesen-
dorf bezieht sich auf die Mitgliedsgemeinde Gemeinde Wesendorf. Sie wird aus der wirk-
samen Fassung des 43. Flachennutzungsplans entwickelt

Die 44. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde Wesendorf wird auf
einer Planunterlage M. 1:10.000 nach der allgemeinen Art der baulichen Nutzung an-
gefertigt. Sie entspricht der Kartengrundlage des "Amtliches Liegenschaftskataster-In-
formationssystem (ALKIS)" und ist ein Quellenauszug aus den Geodaten des Landes-
amtes fur Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen (LGLN).

Die Planzeichendarstellung erfolgt nach der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990,
zuletzt geédndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021. Ferner wird die
Baunutzungsverordnung aus dem Jahr 2017 mit den Anderungen aus dem Jahre 2021
(BauNVO 2021) bertcksichtigt.

Mit der vorliegenden Anderung sollen Gberwiegend bauliche Erweiterungsmoglichkei-
ten in der Ortsrandlage, Veranderungen bestehender Situationen und Mdglichkeiten
zur Siedlungsentwicklung geschaffen werden.

Notwendigkeit der Planaufstellung, Ziele, Zwecke und Auswirkungen
der Planung

Die Aufstellung der 44. Anderung des Flachennutzungsplans wird erforderlich, um den
wirksamen Flachennutzungsplan der Samtgemeinde Wesendorf fir die Gemeinden
Grol3 Oesingen, Ortsteile Grol3 Oesingen und Zahrenholz, Gemeinde Ummern, Ortsteil
Ummern und Gemeinde Wahrenholz, Ortsteile Wahrenholz, Weil3es Moor und Weifl3en-
berge zu andern und den notwendigen gemeindlichen Bedirfnissen und Zielen anzu-
passen.

In Ortslage von Grol3 Oesingen soll auf einer bisher als Flache fir den Gemeinbedarf mit
den Zweckbestimmungen "Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Gebaude und

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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Einrichtungen (Westen) und einer Gemischten Bauflache M (Osten) (ca. 0,38 ha) kilinftig
auf ca. 0,33 ha eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Sozialen
Zwecken dienende Geb&aude und Einrichtungen, Kindergarten" und ca. 0,05 ha eine Fla-
che fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kirchen und kirchlichen Zwecken
dienende Gebaude und Einrichtungen" dargestellt werden.

Der Geltungsbereich der zukunftigen Sonderbauflache "Wochenendplatz" liegt aul3er-
halb der bebauten Ortslage im Stdosten von Zahrenholz. Die Flache ist ca. 4,21 ha
grol3, davon entfallen ca. 4,12 ha auf die Sonderbauflache "Wochenendplatz" und
0,09 ha auf die kleine Wasserflache im Bestand.

In der Gemeinde Ummern, Ortsteil Ummern, soll im Siiden der bebauten Ortslage Um-
mern - Ost eine landwirtschaftliche Flache in eine Wohnbauflache (W) umgewidmet wer-
den soll liegt im. Sie umfasst eine GréRRe von ca. 3,42 ha. Westlich von Ummern — zwi-
schen Ummern und Steinberg - liegt der zukiinftige Geltungsbereich fir eine gemischte
Bauflache (M) mit einer Gréf3e von 0,61 ha und einer kleinen Griunflache, ca. 0,10 ha.

In der Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil Wahrenholz soll eine Flache fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung "Schule" in der Mitte der bebauten Ortslage von Wahren-
holz die bestehende Grundschule um ca. 0,25 ha erweitern und wird daher von einer
gemischten Bauflache in eine Flache fir den Gemeinbedarf "Schule" umgewidmet.

Im Ortsteil Weil3es Moor der Gemeinde Wahrenholz soll der bebauten Ortsteil, der nur
aus gemischten Bauflachen besteht, um eine Wohnbauflache erweitert werden, daftr
soll eine landwirtschaftliche Flache umgewidmet werden. Der Anderungsbereich betragt
ca. 1,22 ha.

Im Ortsteil WeiRenberge, ebenfalls in der Gemeinde Wahrenholz, soll im Stiden der Orts-
lage im Zusammenhang mit dem geplanten Betriebshof eines Apfelbauern, die als ge-
mischten Bauflache dargestellt wird, angrenzend eine Wohnbauflache entwickelt wer-
den. Nordlich des Betriebsgelandes soll eine bestehende Griinflache umgewidmet wer-
den und die Zweckbestimmung "Spielplatz" erhalten.

Die Wohnbauflache betragt ca. 2,37 ha, die gemischte Bauflache ca. 1,48 ha und die
Grunflache ca. 1,00 ha. Die Bauflachen werden dabei zum gré3ten Teil aus einer land-
wirtschaftlichen Flache entwickelt. Fir die Grunflache erfolgt eine Umwidmung in der
Nutzung.

Entsprechend den Vorgaben des Baugesetzbuchs wird im Zuge der Planaufstellung eine
Umweltprifung durchgeftihrt, die ihren Niederschlag im nachfolgenden, in die Begriindung
integrierten Umweltbericht findet.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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2.0

Planinhalt/ Begrindung

2.1

Mitgliedsgemeinde GroR Oesingen, Ortsteil GroB Oesingen (Blatt 1.0)

Flache fir Gemeinbedarf gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2a BauGB
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Regionales Raumordnungsprogramm GroRRraum Braunschweig: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, wirksame Fassung

RROP 2008 & 1. And. RROP 2008

Die von der 44. Anderung des Flachennutzungsplans betroffene Flache liegt innerhalb
des bebauten Siedlungsbereichs, nérdlich der bestehenden Kita. Die neue Flache
grenzt im Sidden an die Ortsdurchfahrt K 4 (Schulstraf3e). Die Bebauung bildet einen
lockeren Bestand, der in der Mitte (6stliche Seite der neuen Flache) durch eine gro-
RBere, zusammenhangende Gehdolzstruktur dominiert wird.

Hier soll das kirchliche Gemeindehaus zu einer Kita und Krippe umgebaut werden.
Bisher war dort Ubergangsweise bereits eine Kitagruppe untergebracht. Es wird dafir
auf dem ehemaligen Gelande der Kirche und 6stlich auf einer, bisher als gemischte
Bauflache erfassten Flache, eine Erweiterung der bestehenden Kita in raumlicher Néhe
realisiert werden. Daher wird auf der Flache fur den Gemeinbedarf die Zweckbestim-
mung von fir Kirchen und kirchlichen Zwecken dienend als mit der Zweckbestimmung
"Sozialen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen, Kindergarten" planungs-
rechtlich gesichert werden. Auf der gemischten Bauflache erfolgt eine Anderung in Fla-
che fir Gemeinbedarf Zweckbestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und
Einrichtungen, Kindergarten" und eine Restflache, die weiterhin zur Kirche gehort wird
als Zweckbestimmung fir Kirchen und kirchlichen Zwecken dienend neu dargestellt.

Die Gemeinde GroR3 Oesingen geht damit ihrer Aufgabe nach, erforderliche Kindergar-
tenplatze fir die Gemeinde zu schaffen, da nach § 24 SGB VIII des Sozialgesetzbu-
ches (SGB VIII), Achtes Buch, Kinder- und Jugendhilfe Kinder einen Anspruch auf For-
derung in Tageseinrichtungen und in Kindertagespflege haben. Gleichzeitig wird sie
ihrer grundzentralen Teilfunktion gerecht, wonach in diesen Ortslagen auch soziale Inf-
rastruktur bereitgestellt werden soll. Hier bietet sich praktischerweise die schon vor-
handene Bushaltestelle "Schule" (Schulstraf3e) an, die mit unterschiedlichen Linien-
bussen erreicht bzw. von wo aus andere Ortsteile bzw. Schulen erreicht werden kon-
nen.

Folgende, den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung betreffende Dar-
stellungen sind im RROP enthalten:

- Funktionszuweisung "Standort mit grundzentralen Teilfunktionen" Il 1.1.1 (9)

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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2.2

- Vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich zu 11 1.1
- Vorbehaltsgebiet "Trinkwassergewinnung" 11l 2.5.2 (7)

Nordlich und westlich des Anderungsbereichs verlauft das lineare Vorranggebiet "Re-
gional bedeutsamer Wanderweg, Radfahren" 1l 2.4 (12) / (13) und IV 1.5 (2) im Westen
sowie das Vorranggebiet "HauptverkehrsstraRe" IV 1.4 (2), die B4 im Westen.

Die ErschlieBung des Anderungsbereichs erfolgt tber eine Anbindung an die im Studen
anschlieRende SchulstralRe (K 4) oder Uber den Kirchweg.

Nach der zeichnerischen Darstellung des RROP liegt die neue Flache ca. 180 m nérd-
lich des Vorbehaltsgebiets "Landwirtschaft" und ca. 150 m dstlich der Vorranggebiete
"HauptverkehrsstraRe" und "Regional bedeutsamer Wanderweg", sodass hier keine
Belange des RROP bertihrt werden.

Die Samtgemeinde betrachtet daher die Planung als an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Mitgliedsgemeinde GroR Oesingen, Ortsteil Zahrenholz (Blatt 1.4)

Sonderbauflache gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO mit der Zweckbestimmung Wo-
chenendplatz
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Regionales Raumordnungsprogramm GroRraum Braunschweig:  Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, wirksame Fassung
RROP 2008 & 1. And. RROP 2008

S

Die neue Planungsflache ist ca. 4,2 ha grof3 und liegt auRerhalb der bebauten Ortslage
im Auf3enbereich, wobei eine Teilflaiche bereits im RROP als bauleitplanerisch gesi-
cherterer Bereich liegt. Die Flache ist insgesamt von den Vorbehaltsgebieten "Natur
und Landschaft" und "Erholung" tberlagert. Bei der vorliegenden Planung handelt es
sich um die Umnutzung einer Teilflache des vorhandenen Campingplatzes und
dariiberhinausgehende Flachen im Aul3enbereich nérdlich der "Alten Wassermiihle".
Die Teilerfassung des alten Campingplatzes "Alte Wassermuhle", stellt sich mit einem
neuen Konzept "Wochenendplatz" auf. Hier sollen zukunftig sog. Tiny Houses fir die
Freizeit- und Wochenendgestaltung errichtet werden. Eine untergeordnete Flache soll
dabei weiterhin als Campingplatz betrieben werden. Gleichzeitig wird ein im Planbe-
reich vorhandener See miterfasst. Zu diesem Wochenendplatz soll eine Betriebsleiter-
wohnung auf der nordlich des Birkenwegs liegenden, ehemaligen Weihnachtsbaum-
plantage errichtet werden. Hier hat ein Vorgesprach mit der Unteren Naturschutzbe-
horde ergeben, dass im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung ein Waldumwand-
lungsverfahren durchzufiihren ist.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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Der 6stliche Bereich der bereits im wirksamen Flachennutzungsplan dargestellten Son-
derbauflache mit der Zweckbestimmung "Campingplatz" wird dabei nicht geandert.
Hier handelt es sich um Flachen, die nicht zum Campingplatz alte Wassermiihle geho-
ren, daher besteht hier kein Zugriff auf die Flachen. Das Teilgebiet Sonderbauflache
"Campingplatz" ist im wirksamen Flachennutzungsplan mit schmalen Grinflachen um-
geben, westlich liegt der Anderungsbereich eine kleine Wasserflache und eine land-
wirtschaftliche Flache. Der Bereich fir die Betriebsleiterwohnung wird als landwirt-
schaftliche Flache dargestellit.

Daher wird mit der 44. Anderung des Flachennutzungsplans planungsrechtlich als Son-
derbauflache "Wochenendplatz" und "Wasserflache" gesichert werden.

Da sich im Laufe der Zeit der Anspruch Erholungssuchender bezlglich der Qualitat
verandert hat, ist es das Ziel der Gemeinde, in der Ortschaft Zahrenholz den Betrieb
des Campingplatzes "An der alten Wassermuhle" in einen Wochenendplatz mit Ti-
nyhausern, Smarthausern und Mobilhdusern und eine Betriebsleiterwohnung umzu-
stellen.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind nachfolgende Darstellun-
gen des RROP enthalten:

- Vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich zu 11 1.1

- Der Anderungsbereich liegt im Vorbehaltsgebiet "Trinkwassergewinnung" 11l 2.5.2
(7) und im

- Vorbehaltsgebiet "Natur und Landschaft" Il 1.4 (9) und

- Vorbehaltsgebiet "Erholung” 11l 2.4 (5).

Nordlich grenzt ein Vorranggebiet "Regional bedeutsamer Wanderweg, Radfahren"
2.4 (12) / (13) und IV 1.5 (2) und ein Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" aufgrund be-
sonderer Funktionen der Landwirtschaft" lll 2.1 (7) und Ill 3 (3) im Nordosten an. Vor-
behaltsgebiete "Wald" 1l 2.2 (4) und "Besondere Schutzfunktionen des Waldes" Il 2.2
(9) und 111 3 (3) liegen sudostlich des bestehenden Campingplatzes.

Durch die neue Flache werden nach den zeichnerischen Darstellungen des RROP die
Belange von "Natur und Landschaft", "Erholung" und "Regional bedeutsamer Wander-
weg" beriihrt. Die beiden letzten Punkte spiegeln sich im Vorhaben wider und erfahren
eine Aufwertung.

Das Vorbehaltsgebiet "Natur und Landschaft" Uberlagert die gesamte Flache, jedoch
liegen die naturschutzfachlich relevanteren Bereiche im Sudwesten, Westen und Nord-
westen, sodass die neue Planungsflache diese kaum berthrt. Gestalterische Grin-
strukturen innerhalb der neuen Flache kdnnen in die Neugestaltung mit einbezogen
werden oder mussen ggf. an anderer Stelle durch entsprechende MafRnahmen ausge-
glichen werden. Das Vorbehaltsgebiet "Wald" und "Besondere Schutzfunktionen des
Waldes" grenzt im Stidosten / Suden direkt an die neue Planungsflache an, wéhrend
das Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" aufgrund besonderer Funktionen der Landwirt-
schaft" ca. 20 m norddstlich liegt und durch den schon vorhandenen Campingplatz in
seiner Funktionsweise nicht beeintrachtigt wird. Hier existiert keine Haltestelle, da ver-
mutlich bisher kein Bedarf bestand. In der Regel reisen Urlauber mit dem eigenen PKW
oder Wohnmobil an. Hier ist die Erschlie3ung tber den Muhlenweg und die Miuhlen-
stral3e gesichert.

Die Samtgemeinde betrachtet daher die Planung als an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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2.3 Mitgliedsgemeinde Ummern, Ortsteil Ummern (Blatt 3.0)

Ortsteil Ummern - Ost:
Wohnbauflache gem. 8 1 Abs. 1 BauNVO

Qr

Regionales Raumordnungsprogramm GroRraum Braunschweig: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, wirksame Fassung
RROP 2008 & 1. And. RROP 2008

Mit der 44. Anderung des Flachennutzungsplans soll eine landwirtschaftliche Flache
als Wohnbauflache planungsrechtlich gesichert werden. Der Geltungsbereich liegt
nach der zeichnerischen Darstellung des RROP sudlich und westlich des als Sied-
lungsbereich erfassten Bereichs in den Darstellungen des RROPs.

Folgende, den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung betreffende Dar-
stellungen sind im RROP enthalten:

- Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" aufgrund besonderer Funktionen der Landwirt-
schaft" Il 2.1 (7) und 111 3 (3)

- Vorbehaltsgebiet "Erholung” Ill 2.4 (5)

- Vorranggebiet "Natur und Landschaft" lll 1.4 (6) / (8)

- Vorbehaltsgebiet "Trinkwassergewinnung" Il 2.5.2 (7)

Das Vorranggebiet "Regional bedeutsamer Wanderweg, Radfahren" 1l 2.4 (12) / (13)
und IV 1.5 (2) verlauft 6stlich der Anderungsflache mit dem Abstand der einreihigen
Bestandsbebauung. Vorbehaltsgebiete "Wald" 111 2.2 (4) und "Besondere Schutzfunk-
tionen des Waldes" 111 2.2 (9) und 11l 3 (3) liegen im Siden und Westen.

Der Anderungsbereich im Siiden des Ortsteils Ummern (Blatt Ummern Ost) grenzt an
ein Waldgebiet. Gemall RROP 2008 (Abschnitt Ill Ziffer 2.2 Abs. 3) sollen Waldrander
aufgrund ihrer dkologischen Funktionen und ihrer Erlebnisqualitdten grundsatzlich von
Bebauung und sonstigen stérenden Nutzungen freigehalten werden. Hinsichtlich von
Bebauung soll ein Mindestabstand von 100 m eingehalten werden. In der Praxis hat
sich hierzu in Absprache mit den betroffenen Forstamtern eine Regelung zu einem
Abstand 25 - 30 m (je nach vorhandenen Gehdlzen) der eine Baumkipplange berick-
sichtigt, eingestellt. Diese Vorgehensweise wurde bereits auch gerichtlich tberprift
und bestatigt. In Vorfeld der Planung gab es einen Vor-Ort-Termin mit der Unteren
Waldbehorde, in dem der Waldabstand und die erforderliche Tiefe abgestimmt wurden.

Der wirksame Flachennutzungsplan fir die Samtgemeinde Wesendorf, stellt fir die
Flache Ost einen landwirtschaftlichen Bereich dar, der im Norden, Stden und Westen
durch landwirtschaftliche Flachen und Waldflachen begrenzt wird. Im Osten liegt die

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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Bebauung entlang des Gifhorner Wegs in einer Bautiefe. Somit schliel3t die neue Fla-
che im Osten an vorhandene Wohnbauflachen an. Im Norden schlief3t erst ein Teilstlick
Flache fur die Landwirtschaft an, bevor die Ortslage von Ummern beginnt. Im Westen
verlauft eine oberirdische 20 kV Hauptversorgungsleitung und durch die Planungsfla-
che verlauft die Richtfunk (RIFU) — Trasse Nr. 1218.

Die von der Planung betroffene Flache kennzeichnet sich durch eine geringe Boden-
fruchtbarkeit / Ertragsfahigkeit aus. Im Norden und Westen der Ortslage Ummern be-
finden sich Boden mit mittlerer Bodenfruchtbarkeit / Ertragsfahigkeit. Ostlich der Orts-
lage befinde sich zwar Boden mit sehr geringer Ertragsfahigkeit, die Ortslage Ummern
ist aber nach Osten bereits arrondiert. Insofern wird hier Ackerboden mit geringerer
Qualitat in Anspruch genommen und die héherwertigen Béden stehen weiterhin fur
eine landwirtschaftliche Nutzung zur Verfigung. Die Samtgemeinde Wesendorf stellt
daher im Rahmen der Abwéagung aufgrund der hohen Nachfrage nach Baulandauswei-
sung die Ziele der Raumordnung zurtick und gestattet die vorliegende Planung.

Die neue Flache liegt im Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" aufgrund besonderer Funk-
tionen der Landwirtschaft” und wird kleinteilig im Westen vom Vorranggebiet "Natur
und Landschaft" Uberlagert. Dies kann eine ungenaue Kartendarstellung sein, zumal
sich laut Luftbild und Umweltkarte keine naturschutzrelevanten Bedeutsamkeiten erge-
ben, sondern eine intensive landwirtschaftliche Nutzung. Der Anderungsbereich halt zu
den angrenzenden Waldbereichen Flachen in der Tiefe einer Baumkippléange (25 —
30 m) Abstand. Die Vorbehaltsgebiete "Erholung”, "Wald" Il 2.2 (4) und "Besondere
Schutzfunktionen des Waldes", grenzen im Westen an die neue Planungsflache, so-
dass hier keine Belange des RROP betroffen sind.

Erschlossen wird das Plangebiet Uber den Gifhorner Weg im Osten. Hier wurden in der
Bestandsbebauung zwei Stiche fir ein hinter liegendes Baugebiet vorgesehen. Die
nachste Haltestelle "Trauerberg” in Ummern — Ost befindet sich ca. 450 m nordéstlich
der neuen Wohnbauflache am Githorner Weg. Mit der Ausweisung der Flache will die
Gemeinde ortsnahe Bauplatze zur Verfliigung stellen. Im Osten der Ortslage besteht
keine weitere Anschlussmdoglichkeit, da dort die Zu— und Abfahrt auf3erhalb der Orts-
durchfahrtsgrenze liegen wirde. Im Norden liegt die emittierende Schie3anlage der
Gemeinde und im Westen befindet sich der historische Rundling, so dass hier keine
Flachen fir ein neues Baugebiet zur Verfiigung stehen. Nach Stiden und Sudwesten
steht das Vorranggebiet fur Natur und Landschaft einer Siedlungsentwicklung entge-
gen.

Die Lage im Vorbehaltsgebiet Trinkwassergewinnung (fur die langfristige Sicherung
der Trinkwasserversorgung bedeutsame Wasservorkommen, die gegentiber unvorher-
sehbaren Entwicklungen vorsorglich geschitzt werden sollen und damit langfristig die
Voraussetzung fur die Ausweisung eines Trinkwasserschutzgebietes erfiillen) steht ei-
ner Bebauung nicht entgegen, hier sind im Rahmen der Bauausfiihrung Auflagen zu
beachten.

Die Samtgemeinde betrachtet daher die Planung als an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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Ortsteil Ummern — West:

Gemischte Bauflache gem. 8 1 Abs. 2 BauNVO und Grunflache gem. 8 5 Abs. 2
Nr. 5 BauGB

Regionales Raumgrdnungsprogramm GroflRraum Braur;schweig: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, wirksame Fassung
RROP 2008 & 1. And. RROP 2008

Im westlichen Teil von Ummern soll mit der vorliegenden Anderung des Flachennut-
zungsplans eine landwirtschaftliche Flache als gemischte Bauflache und ein kleiner
Teil als Grunflache planungsrechtlich gesichert werden. Der Geltungsbereich liegt nach
der zeichnerischen Darstellung des RROP aulRerhalb des bauleitplanerisch gesicher-
ten Siedlungsbereichs.

Folgende, den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung betreffende Dar-
stellungen sind im RROP enthalten:

- Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" aufgrund besonderer Funktionen der Landwirt-
schaft" 111 2.1 (7) und 11l 3 (3)

- Vorranggebiet "Regional bedeutsamer Wanderweg, Radfahren" Ill 2.4 (12) / (13)
und IV 1.5 (2)

- Vorbehaltsgebiet "Trinkwassergewinnung" Il 2.5.2 (7)

Vorranggebiet "HauptverkehrsstraRe" IV 1.4 (2) verlauft stidlich der Anderungsflache
und wird fur die ErschlieBung herangezogen. Hier laufen schon parallel Gesprache mit
dem Trager der Stral3enbaulast. Langfristige Zielsetzung ist hier Steinberg und Um-
mern in verkehrstechnischer Sicht zusammenzulegen um durchgangig eine Tempo 50
km/h Stunde einrichten zu kénnen. Das lineare Vorranggebiet "Rohrfernleitung, Erdol"
IV 3.3 (3) verlauft in einiger Entfernung und wird durch die Planung nicht berthrt.

Die neue Flache West ist im wirksamen Flachennutzungsplan als landwirtschaftliche
Flache dargestellt, die im Nordosten an eine gemischte Bauflache grenzt, im Norden
und Westen schlieRen landwirtschaftliche Flachen an, im Siden wird sie durch die
L 284 begrenzt. Die Flachen werden grof3tenteils als landwirtschaftliche Ackerflachen
genutzt, nur im Osten, im Ubergang zu dem Waldchen, sind entlang der Zufahrt zu der
nordlich gelegenen landwirtschaftlichen Hofstelle alte Eichbaumbestande auf einer
Grunflache, die erhalten werden sollen. Ebenso geht die Grinflache in den Bauerngar-
ten sudlich der Hofstelle Uber.

Die von der Planung betroffene Flache kennzeichnet sich durch eine sehr geringe bis
teilweise mittlere Bodenfruchtbarkeit / Ertragsfahigkeit aus. Insofern wird hier Ackerbo-
den mit geringerer Qualitat fur einen Luckenschluss mit guter verkehrlicher Anbindung

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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in Anspruch genommen. Momentan liegt der betroffene Bereich an der freien Strecke
entlang der Landesstral3e. Die Bauverbotszone sowie das Zu- und Abfahrtsverbot ge-
mal Niedersachsischen Strallengesetz (NStrG) sind zu beachten. Gemal Stellung-
nahme der NLStBV hat die ErschlieBung der Bauflachen Uber vorhandene oder neu zu
errichtende (rickwartige) Gemeindestral3en zu erfolgen. Allerdings werden parallel Ab-
stimmungsgesprache zwischen der Samtgemeinde, der Untere Verkehrsbehotrde des
Landkreises Gifhorn und der NLStBV gefiihrt, mit dem Ziel, die beiden Ortsdurchfahr-
ten von Ummern "Ortsmitte" und "Hagenfeld" miteinander zu verbinden. Vorausset-
zung dafir ist unter anderem der Abschluss einer Vereinbarung zwischen der Samtge-
meinde und der NLStBV. Nach Abschluss der Vereinbarung und in Abstimmung mit
der Unteren Verkehrsbehdrde kénnten - im Hinblick auf die Verbindung der Ortsdurch-
fahrten - auf die Ausweisungen des Zu- und Abfahrtsverbotes sowie der Bauverbots-
zone verzichtet werden. Langfristig soll hier einen Innerortscharakter mit Tempo 50
km/h herzgestellt werden, um damit einen Gefahrdungsbereich zwischen Ummern und
Steinberg zu entscharfen.

Nordwestlich der Anderungsflache befindet sich die Biogasanlage Ummern im Be-
stand. Da sich bereits Bebauung fur Wohnen und Arbeiten innerhalb der gemischten
Bauflachen im Westen der Biogasanlage in geringerem bis gleichem Abstand zur Bio-
gasanlage befindet, wird davon ausgegangen, dass die Biogasanlage hierauf bereits
Rucksicht nehmen muss und daher auf den geplanten Anderungsflachen gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse eingehalten werden. Ggf. findet im Rahmen der weiter-
fuhrenden Planung eine Uberprifung statt.

Das Vorranggebiet "Hauptverkehrsstral3e" und das Vorbehaltsgebiet "Regional be-
deutsamer Wanderweg, Radfahren liegen zwar direkt sidlich an der Planungsflache,
die jeweiligen Belange behindern sich jedoch nicht. Die ErschlieBung ist tGber den
Steinberg (L 284) gesichert. Die nachste Haltestelle ist "Steinberg" in Ummern — West
und liegt ca. 250 m stidwestlich der neuen Bauflachen.

Die Lage im Vorbehaltsgebiet Trinkwasserschutzgebiet fiihrt nicht zu einer Unverein-
barkeit mit einer Bebauung. Hier handelt es sich um Flachen, die die Voraussetzungen
zur langfristigen Ausweisung eines Trinkwasserschutzgebietes erfiillen. Es sind Aufla-
gen zum Bauen zu beachten. Die Entfernung zum Vorranggebiet "Rohrfernleitung,
Erdol" kann auf der zur Verfiigung stehenden Kartengrundlage nicht genau bestimmt
werden, jedoch scheidet auch hier eine Bertihrung der Belange des RROP aus, sodass
die Samtgemeinde die Planung als an die Ziele der Raumordnung angepasst betrach-
tet.

Die Samtgemeinde Wesendorf erachtet es somit als sinnvoll, die Ziele der Raumord-
nung zuriickzustellen und der vorliegenden Planung stattzugeben.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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2.4

Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil Wahrenholz (Blatt 5.0)

Regionales Raumgrdnungsprogramm Grof3raum Braunschweig: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, wirksame Fassung
RROP 2008 & 1. And. RROP 2008

Die von der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans betroffene Flache liegt
innerhalb des bebauten Siedlungsbereichs und soll als Flache fir den Gemeinbedarf
mit der Zweckbestimmung "Schule" planungsrechtlich gesichert werden. Hier soll auf
einer Flache von rd. 0,25 ha die Schule erweitert werden. Im wirksamen Flachennut-
zungsplan ist der Bereich als gemischte Bauflache dargestellt. Im Norden grenzt die
Flache an die KreisstralRe K 4. Im Osten schliel3t sie an weitere Gemischte Bauflachen,
im Stiden an die Griinflache des Friedhofs und im Westen an Flachen fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" an.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind nachfolgende Darstellun-
gen des RROP enthalten:

- Funktionszuweisung "Standort mit grundzentralen Teilfunktionen" Il 1.1.1 (9)
- Vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich zu 11 1.1
- Die Flache liegt im Vorranggebiet "Trinkwassergewinnung" 1ll 2.5.2 (6)

Das lineare Vorranggebiet "Regional bedeutsamer Wanderweg, Radfahren” 111 2.4 (12)
/ (13) und IV 1.5 (2) verlauft in einiger Entfernung zur Anderungsflache im Westen, im
Osten verlauft die Landesstralle L 286 als Vorranggebiet "Hauptverkehrsstral3e von
regionaler Bedeutung" IV 1.4 (2) durch die Ortslage. In der Ortslage liegt Vorrangge-
biete "Sonstige Eisenbahnstrecke (mit Regionalverkehr) IV 1.3 (2) und "Haltepunkt"
IV 1.3 (2) im Osten. Aufgrund der Verkehrsgunst hat Wahrenholz die grundzentrale
Teilfunktion. Mit dieser Funktionszuweisung geht auch die Bereitstellung von Infra-
struktureinrichtungen einher.

Nach der zeichnerischen Darstellung des RROP liegt die neue Flache ca. 230 m dstlich
des Vorranggebiets "Regional bedeutsamer Wanderweg, Radfahren" und ca. 250 m
westlich des Vorranggebiets "Hauptverkehrsstraflie von regionaler Bedeutung" sodass
hier keine Belange des RROP berihrt werden. Die Lage im Trinkwasserschutzgebiet
fuhrt nicht zu einer Unvereinbarkeit mit einer Bebauung. Hier sind die Auflagen zum
Bauen im Wasserschutzgebiet zu beachten.

Gleichzeitig wird sie ihrer grundzentralen Teilfunktion gerecht, wonach in diesen Orts-
lagen auch soziale Infrastruktur bereitgestellt werden soll. Hier liegt die Haltestelle

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig
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2.5

"Schule" fur den OPNV unmittelbar an der neuen Flache. Fir die Schulerweiterung ist
die Erschliel3ung gesichert und kann Uber die StralRe "Im Syke" erfolgen.

Die Samtgemeinde betrachtet daher die Planung als an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil WeiBRes Moor (Blatt 5.3)

Wohnbauflache gem. 8 1 Abs. 1 BauNVO

Regionales Raumordnungsprogramm Grofraum Braunschweig{ Ausschnitt aus dem FIéchennutzunEspTan, Wirksame:;:;ung
RROP 2008 & 1. And. RROP 2008

Im o6stlichen Teil der Siedlung WeiRRes Moor soll mit der Anderung des Flachennut-
zungsplans eine landwirtschaftliche Flache, die von dem Vorbehaltsgebiet "Erholung"
Uberlagert wird, als Wohnbauflache planungsrechtlich gesichert werden. Der neue Gel-
tungsbereich liegt ca. 360 m 6stlich des Elbe — Seitenkanals, ostsiiddstlich von Wah-
renholz und soll den bebauten Ortsteil, der aus gemischten Bauflachen besteht, um
eine Wohnbauflache erweitern, die entsprechend der geplanten Nutzung ausgewiesen
werden soll. Der Geltungsbereich liegt nach der zeichnerischen Darstellung des RROP
auRerhalb des bauleiplanerisch gesicherten Siedlungsbereichs.

Folgende, den Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung betreffende Dar-
stellungen sind im RROP enthalten:

- Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" aufgrund besonderer Funktionen der Landwirt-
schaft" Il 2.1 (7) und 111 3 (3)
- Vorbehaltsgebiet "Erholung" Il 2.4 (5)

Der vorhandene Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich zu Il 1.1
schliel3t im Siden der Flache an. Ein Vorbehaltsgebiet "Wald" 11l 2.2 (4) beginnt im
Osten der Anderungsflache. GemaR Flachennutzungsplan ist hier noch ein Biotop vor-
gelagert. Eine rdumliche Z&sur bildet der landwirtschaftliche Weg zwischen der schutz-
wuirdigen Flache und dem geplanten Baugebiet. Aufgrund der schiitzenswerten Fla-
chen, halt das Plangebiet einen Abstand von 30 m zum Wald bzw. zum vorgelagerten
Biotop ein, um Konflikte durch eine direkte Nachbarschaft zu vermeiden. Hier wird im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung auf eine Vertraglichkeit zu achten sein.

Die Untere Boden- und Immissionsschutzbehtdrde des Landkreises gibt mit der Stel-
lungnahme vom 25.01.2023 den Hinweis, dass im weiteren Verfahren die Erkenntnisse
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2.6

zu der Bohrschlammgrube stidwestlich der Planflache in "WeilRenberge" Beriicksichti-
gung finden.

Das Vorbehaltsgebiet "Trinkwassergewinnung" Il 2.5.2 (7) grenzt im Osten an das
Plangebiet, das lineare Vorranggebiet "HauptverkehrsstraRe von regionaler Bedeu-
tung" IV 1.4 (2) betrifft die Kreisstraf3e K 29. Diese kann zur ErschlieBung des Plange-
bietes herangezogen es besteht aber auch die Moglichkeit an die Wendeanlage der
Stral3e "Am Schwarzen Berg" durch einen Ausbau der Straf3e anzuschliel3en. Das Vor-
ranggebiet "Schifffahrt" IV 1.6 (2) verlauft im Westen der Ortslage und wird durch die
Planung nicht angetastet.

Westlich der K 29 beginnt das groRere, nach Norden und Westen zusammenhangende
Vorranggebiet "Natur und Landschaft" Il 1.4 (6) / (8). Aufgrund der Trennung durch die
K29 ist davon auszugehen, dass die geplante Wohnbebauung keine Auswirkungen auf
den Auslaufer des Vorranggebietes auf der anderen Stral3enseite haben wird. Durch
das Vorranggebiet, das einer Bebauung entgegensteht, kamen nur Flachen nérdlich
oder sudlich der Kanalstraf3e in Frage. Da die sudlich der Ortslage gelegenen Acker-
flachen zu einem grof3eren Schlag gehoren, bestand hier kein Zugriff auf die Flachen,
so dass nur die nordlich an die Ortslage anschlieBenden Flachen zugegriffen werden
konnte.

Die von der Planung betroffene Flache kennzeichnet sich durch eine geringe Boden-
fruchtbarkeit / Ertragsféahigkeit aus. Insofern wird hier Ackerboden mit geringerer Qua-
litat in Anspruch genommen, sodass die Samtgemeinde Wesendorf aufgrund der ho-
hen Nachfrage nach Baulandausweisung die Ziele der Raumordnung zurtickstellt und
die vorliegende Planung gestattet. Die einzige Bushaltestelle "Weil3es Moor" in der
Ortslage befindet sich an der HoldinghausstralRe in ca. 100 m siidwestlicher Richtung.

Allerdings wird durch die neue Flache nach den zeichnerischen Darstellungen des
RROP der Belang "Erholung” berihrt. Jedoch durfte dieser Streifen, auf dem besten-
falls eine temporéare Ruderalflur vorhanden ist, wenig zur Erholung beitragen, sodass
die Samtgemeinde die Planung als an die Ziele der Raumordnung angepasst betrach-
tet.

Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil WeiRenberge (Blatt 5.4)

Wohnbauflache gem. § 1 Abs. 1 BauNVO, gemischte Bauflache gem. § 1 Abs. 2
BauNVO und Griunflache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB
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Regionales Raumordnungsprogramm Grof3raum Braunschweig: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan, wirksame Fassung

RROP 2008 & 1. And. RROP 2008
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Mit dieser Anderung des Flachennutzungsplans soll eine landwirtschaftliche Flache
und ein Teil des bauleitplanerisch gesicherten Bereichs als Wohnbauflache, als Ge-
mischte Bauflache und ein kleiner Teil als Griinflache mit der Zweckbestimmung "Spiel-
platz" planungsrechtlich gesichert werden. Auf der gemischten Bauflache soll eine Ma-
schinenhalle und eine Flache fir Besucher- und Angestelltenparkplatze fur den 6stlich
des Weges gelegenen Garten und Landschaftspark "Opa Ernys Garten" entstehen.
Der nordlich davon gelegene Kinderspielplatz "Racker Acker" soll planungsrechtlich
abgesichert werden.

Der wirksame Flachennutzungsplan fur den Ortsteil WeiRenberge, stellt fur den Ande-
rungsbereich eine landwirtschaftliche Flache und im Nordosten aus einer Grinflache
mit den Zweckbestimmungen "Zeltplatz" und "Spielplatz" dar. Diese Flachen werden
mit der vorliegenden Anderung tberplant. Im Osten, Siiden und Westen grenzen wei-
tere landwirtschaftliche Flachen an und im Norden befindet sich eine groRere zusam-
menhangende Wohnbauflache, sodass hier ein homogener Abschluss gesehen wer-
den kann. Im Osten wird die Flache durch den Westerholzer Weg und einem Entwas-
serungsgraben begrenzt, im Siden durch einen Wirtschaftsweg mit Entwasserungs-
graben.

Der Geltungsbereich liegt nach der zeichnerischen Darstellung des RROP teilweise
aul3erhalb des vorhandenen Siedlungsbereichs.

Im Geltungsbereich der Flachennutzungsplananderung sind nachfolgende Darstellun-
gen des RROP enthalten:

- Vorhandener Siedlungsbereich oder bauleitplanerisch gesicherter Bereich zu 11 1.1
- Vorbehaltsgebiet "Landwirtschaft" aufgrund besonderer Funktionen der Landwirt-
schaft" Il 2.1 (7) und 111 3 (3)

Das lineare Vorranggebiet "Regional bedeutsamer Wanderweg, Wandern" 11l 2.4 (12)
/ (13) IV 1.5 (2) verlauft direkt ostlich der Anderungsflache. Sudlich der Anderungsfla-
che, noch sidlich des landwirtschaftlichen Weges verlauft das lineare Vorranggebiet
"Rohrfernleitung, Erdol" IV 3.3 (3). Dieses wird durch die vorliegende Planung nicht
berinhrt.

Die neue Planungsflache kennzeichnet sich durch eine sehr geringe bis geringe Bo-
denfruchtbarkeit / Ertragsfahigkeit aus. Insofern wird hier Ackerboden mit geringerer
Qualitat in Anspruch genommen, sodass die Samtgemeinde Wesendorf aufgrund der
hohen Nachfrage nach Baulandausweisung die Ziele der Raumordnung zurickstellt
und die vorliegende Planung gestattet. Zumal hier ein besonderes Konzept im Zusam-
menhang mit dem entstehenden Betriebshof fur einen Apfelbauern umgesetzt werden
soll.

Fur die ErschlieBung der neuen gemischten Bauflache kann auf den Westerholzer Weg
zurickgegriffen werden. Eine ErschlielBung der Wohnbauflachen kann tber die zwei
Stiche des Heidkoppelweges erfolgen. Der Ortsteil verfiugt Gber eine Haltestelle "Wei-
Renberge Ort" und befindet sich ca. 450 m norddstlich am Ortsausgang. Dartber hin-
aus steht der Biurgerbus mit einer Rufbereitschaft zur Verfugung.

Nach der zeichnerischen Darstellung des RROP grenzt die neue Flache im Osten an
das Vorranggebiet "Regional bedeutsamer Wanderweg, Wandern" und wird hier nicht
berthrt. Allerdings entsteht durch die Planung eine neue Attraktion am Wanderweg.
Alle anderen Gebiete des RROP liegen in weiterer Entfernung, sodass diese bei der
Betrachtung keine Rolle spielen. Das im Siiden liegende Vorranggebiet "Rohrfernlei-
tung, Erdél" muss auf den weiterfiihrenden Planungsebenen genauer berlcksichtigt
werden.
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2.7

Die Samtgemeinde betrachtet daher die Planung als an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

Natur und Landschaft

Naturraumlich gesehen ist die Samtgemeinde Wesendorf Teil der Stidheide (641, Teil
der Haupteinheit "Lineburger Heide" (64)). Bis auf die Ortsteile Ummern und Weil3es
Moor gehoren sie zur Untereinheit "Oerreler Heide" (641.26). Ummern gehdrt zur Un-
tereinheit "Ringelahsheide” (641.25) und Weil3es Moor zu "Neudorf-Platendorfer Moor"
(641.30). Die gesamte Landschaft ist relativ abwechslungsreich mit bewaldeten und
ackerbaulichen Flachen durchsetzt, die von kleinraumigeren Landschaftstrukturen be-
gleitet werden.

Gemeinde Grofl3 Oesingen, Ortsteil Grol3 Oesingen
Bestand

Das Gelande des Gemeindeshauses der Friedenskirche, das zukunftig als Kindergar-
ten dienen soll, setzt sich aus Scher- und Trittrasenflachen und verschiedenen Geholz-
strukturen zusammen.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn (Ubersichtskarte 1: Wichtige Be-
reiche fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit 1) misst dem Planbereich und der sidlich
angrenzend freie Ackerflur in der Bewertung eine geringe Wertigkeit zu.

Nach Auswertung der interaktiven Niedersachsischen Umweltkarten der Umweltver-
waltung (Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz, Ar-
cGIS-Viewer) bestehen fiir den Anderungsbereich oder seiner unmittelbaren Umge-
bung keine ausgewiesenen naturraumlichen Schutzgebiete oder Schutzobjekte bzw.
Schutzgebiete oder Objekte, die die entsprechenden Schutzkriterien erfllen.

Eingriffsregelung

Gemal § la Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Da auf Flachennutzungsplanebene
Anhaltspunkte wie eine genaue Gliederung der Bauflachen in Baugebiete sowie Er-
schlieBungs- und Grunflachen fehlen, ist auf dieser Ebene nur eine allgemeine Priifung
moglich, ob die Planung unter Beachtung der Belange von Natur und Landschaft durch-
fuhrbar ist.

Eine abschlielBende Bilanzierung des Eingriffs mit Regelungen zum Ausgleich bleibt
der Baugenehmigung Uberlassen.

Vermeidung/Minimierung

Zur Vermeidung von Eingriffen minimiert die Gemeinde die Baulandentwicklung und
greift auf bereits tberbaute Flachen zurick.

Bilanzierung/Ausgleich

Die neue Planungsflache bezieht Bestandsgebaude mit ein und soll zukinftig zum
groften Teil fur einen Kindergarten bzw. eine Kindertagesstatte genutzt werden. Hier
soll das jetzt schon fir eine provisorische Kita-Gruppe genutzte Gemeindehaus um
einen ca. 200 m? grol3en Anbau erweitert werden, der sicher auch Uber kindgerechte
AulRenanlagen verfiigen wird. Dementsprechend muss der aktuell vorhandene "Haus-
garten mit GroBbaumen" (Vegetationsbestimmte Biotopkomplexe und Nutzungstypen
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der Grinanlagen) verandert werden. Dies stellt einen Eingriff in vorhandene Habi-
tatstrukturen dar und muss entsprechend ausgeglichen werden.

Als Ausgleichsmal3nahmen fir die Bodenversiegelung kommen Entsiegelungen, fla-
chenhafte Gehdlzanpflanzungen oder auch Flachenstilllegungen in Betracht. Mdglich-
keiten flr eine Entsiegelung stehen in der Gemeinde aktuell nicht zur Verfigung. Es
handelt sich um eine Planung im Bestand. Der Landschaftsverbrauch wird hierdurch
minimiert.

Artenschutz

Zur ausreichenden Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Sinne von
§ 44 Abs. 5 BNatSchG erfolgen im Zuge der Baugenehmigung.

Gemeinde Grol3 Oesingen, Ortsteil Zahrenholz
Bestand

Auf dem eigentlichen Campingplatzgel&nde gibt es Bereiche, die schon relativ verfes-
tigt sind (Wege, Fahrspuren, sonstige Anlagen). Zum gréf3ten Teil ist er nattirlich durch
Scher- und Trittrasen gekennzeichnet, vereinzelt gibt es Gehdlzstrukturen, die in den
auleren Randbereichen vermehrt und dichter vorhanden sind. Im Nordwesten liegen
einige Fischteiche. Der stdwestliche Teil wird augenscheinlich noch landwirtschaftlich
genutzt. Der nordliche Bereich, der fiir die Betriebsleiterwohnung genutzt werden soll,
wird von einer ehemaligen Weihnachtsbaumplantage dominiert, die nicht mehr gepflegt
wurde und daher den Hauptbestandteil der vorhandenen Griinstrukturen mit aufge-
wachsenen Fichten bildet, die zum gréten Teil Ofer des Borkenkafers geworden sind.

Eingriffsregelung

Gemal 8§ 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Da auf Flachennutzungsplanebene
Anhaltspunkte wie eine genaue Gliederung der Bauflachen in Baugebiete sowie Er-
schlieBungs- und Grunflachen fehlen, ist auf dieser Ebene nur eine allgemeine Prifung
moglich, ob die Planung unter Beachtung der Belange von Natur und Landschaft durch-
fuhrbar ist.

Der Landschaftsranmenplan des Landkreises Gifhorn (Ubersichtskarte 1: Wichtige Be-
reiche fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit I) misst dem Planbereich und dem gesamten
Bereich entlang der Wiehe eine hohe Eigenart, Vielfalt und Schonheit zu und kenn-
zeichnet den Bereich als Gebiet mit hohem Anteil an strukturbildenden nattrlichen und
/ oder naturnahen Landschaftselementen. Laut den interaktiven Niederséachsischen
Umweltkarten liegt der Planbereich innerhalb des landesweiten Grof3vogellebens-
raums (Brutvogel- wertvolle Bereiche 2010, erganzt 2013) entlang der Wiehe.

Eine abschlieRende Bilanzierung des Eingriffs mit Regelungen zum Ausgleich erfolgt
im Rahmen des noch aufzustellenden Bebauungsplanes.

Vermeidung/Minimierung

Zur Vermeidung von Eingriffen minimiert die Gemeinde die Baulandentwicklung und
greift auf teils bereits baulich vorgepragte Flachen zuriick. Trotzdem wird durch die
geplante Erweiterung des ehemaligen Campingplatzareals durch Uberbauung von
landwirtschaftlichen Flachen findet ein Verlust des freien Landschaftsraumes zuguns-
ten des Siedlungsbereichs fur die Freizeitgestaltung statt. Aufgrund der hoch einzustu-
fenden Landschaftselementen, sollte auf den Erhalt der Grin- und Wasserstrukturen
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im Planbereich geachtet werden. Eine Erfassung der Avifauna hat im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung zu erfolgen.

Bilanzierung/Ausgleich

Die neue Planungsflache bezieht Bestandsgebaude und die Anlage des alten Cam-
pingplatzes mit ein und soll zukiinftig als "Wochenendplatz" mit Parzellen fur Tinyhau-
ser, Smarthauser und Mobilhauser fur die Freizeitgestaltung umgenutzt werden. Damit
entsteht, zur vorherigen Nutzung als Campingplatz, nun eine dauerhafte Uberbauung
der Parzellen mit kleinflachigen Unterkinften. Grundsatzlich ist davon auszugehen,
dass die Flache mit artenarmem Scherrasen der Untergruppe "Vegetationsbestimmter
Biotopkomplexe und Nutzungstypen der Griinanlagen" zuzurechnen (Campingplatz)
ist, jedoch existieren etliche Gehdlzstrukturen, sowohl Einzel- als auch Gruppenpflan-
zungen, die eher "vegetationsbestimmte Biotope der Grinanlage" darstellen, die im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung moglichst erhalten werden sollten. Aufgrund
der dauerhaften Bereitstellung von Gebauden fir den Freizeitaufenthalt ist von grof3e-
ren Eingriffen auf Natur und Landschaft auszugehen.

Obwohl die ndrdliche Flache von abgestorbenen Fichten (Aufwuchs der ehemaligen
Weihnachtsbaumplantage) dominiert wird, ist die Flache nach Sichtung der UNB /
UNW vor Ort als Wald einzustufen. Es wurde eine Einigung darlber erzielt, dass die
Laubbaume entlang der Wiehe als sogenannter Galeriewald erhalten bleibt und im
Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung abgesichert werden muss. Ebenso ist auf
dieser Ebene ein Waldumwandlungsverfahren durchzufuhren.

Als Ausgleichsmal3nahmen fiir die Bodenversiegelung kommen Entsiegelungen, fla-
chenhafte Geholzanpflanzungen oder auch Flachenstilllegungen in Betracht. Moglich-
keiten fir eine Entsiegelung stehen in der Gemeinde aktuell nicht zur Verfligung. Es
handelt sich teilweise um eine Planung im Bestand. Der Landschaftsverbrauch wird
hierdurch minimiert.

Artenschutz

Zur ausreichenden Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Sinne von
§ 44 Abs. 5 BNatSchG erfolgen im Zuge des Planaufstellungsverfahren fir den Bebau-
ungsplan durch Untersuchungen voraussichtlich zu Brutvégeln, Fledermausen, Amphi-
bien und Insekten.

Gemeinde Ummern, Ortsteil Ummern - Ost Ummern

Die landwirtschaftliche Flache in Ummern — Ost wird tatséachlich ackerbaulich genutzt
und aul3er der zurzeit angebauten Feldfrucht gibt es keine weiteren Griinstrukturen.
Lediglich in den grenzenden Randbereichen finden sich hauptsachlich mehr oder we-
niger grof3e Wald- bzw. Baumbestande.

Der Landschaftsranmenplan des Landkreises Gifhorn (Ubersichtskarte 1: Wichtige Be-
reiche fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit 1) misst dem Planbereich und der nérdlich
angrenzend freie Ackerflur in der Bewertung eine geringe Wertigkeit zu.

Eingriffsregelung

Gemal § la Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu beriicksichtigen. Da auf Flachennutzungsplanebene
Anhaltspunkte wie eine genaue Gliederung der Bauflachen in Baugebiete sowie Er-
schlieBungs- und Grunflachen fehlen, ist auf dieser Ebene nur eine allgemeine Prifung
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mdoglich, ob die Planung unter Beachtung der Belange von Natur und Landschaft durch-
fuhrbar ist.

Der Landschaftsranmenplan des Landkreises Gifhorn (Ubersichtskarte 1: Wichtige Be-
reiche fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit 1) misst dem Planbereich in der Bewertung
eine mittlere Wertigkeit zu und kennzeichnet den Bereich als Gebiet mit hohem Anteil
an strukturbildenden natirlichen und / oder naturnahen Landschaftselementen. Laut
den interaktiven Niedersachsischen Umweltkarten grenzt der Planbereich dstlich an
den GroRvogellebensraum des Schwarzstorches an.

Eine abschlielBende Bilanzierung des Eingriffs mit Regelungen zum Ausgleich bleibt
der Planung im spater aufzustellenden Bebauungsplan ,,Auf dem Moorkampe® Gberlas-
sen.

Vermeidung/Minimierung

Zur Vermeidung von Eingriffen minimiert die Gemeinde die Erschlielung in Ummern
und greift auf vorhandene Infrastruktur zuriick. Auch kann der Ausgleich durch die An-
lage von sogen. Waldrandzonen mit Bauverbot von 25 — 30 m (eine Baumkipplénge)
den erforderlichen Ausgleich auf den Flachen selbst erbringen und so andere, natur-
fachlich hohere Flachen, unangetastet lassen.

Bilanzierung/Ausgleich

Durch Uberbauung von Ackerflachen findet ein Verlust des freien Landschaftsraumes
zugunsten des Siedlungsbereichs statt. Durch Baumal3Bnahmen (Wohngeb&ude, Ne-
benanlagen, StraBen usw.) erfolgen Versiegelungen des Bodens, die dauerhaft sind.

Die neue Planfliche Ummern — Ost wird landwirtschaftlich genutzt und gilt als "Acker-
baubiotop”, der zwar dadurch weniger wertvoll erscheint, doch besitzt er im Vergleich
zu versiegelten Flachen mehr Potenzial fir den Natur-, Arten- und Biotopschutz und
das Landschaftshild. Eine Versiegelung der Ackerflache stellt einen Eingriff in Natur
und Landschaft dar, der entsprechend ausgeglichen werden muss. Fir den angren-
zenden Lebensraum des Schwarzstorches ist eine artenschutzrechtliche Beurteilung
im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung erforderlich.

Als Ausgleichsmal3nahmen fiir die Bodenversiegelung kommen Entsiegelungen, fla-
chenhafte Geholzanpflanzungen oder auch Flachenstilllegungen in Betracht. Moglich-
keiten firr eine Entsiegelung stehen in der Gemeinde aktuell nicht zur Verfiigung. Um
eine gréfRere Wirkung fir die Schutzguter von Natur und Landschaft zu erhalten, wird
die Gemeinde die erforderlichen Ausgleichsmaflinahmen in diesem Fall direkt im Plan-
gebiet realisieren. Da die Flachen an drei Seiten von Wald umgeben sind und im Osten
an bestehende Bebauung anstol3en, liegen sie in einem Bereich der gekammerten
Landschaft und haben, anders als bei einer Lage in der freien Landschaft, keine Aus-
wirkungen auf das Landschaftsbild. Die fir den Ausgleich heranzuziehenden Waldab-
standsbereiche kénnen eine neue Waldibergangszone ausbilden, damit tragen die
MalRnahmen zu einer grofl3eren Vielfalt bei.

Artenschutz

Zur ausreichenden Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Sinne von
§ 44 Abs. 5 BNatSchG erfolgen im Zuge des zukinftigen Planaufstellungsverfahren fur
den Bebauungsplan ,,Auf dem Moorkampe® Untersuchungen vordringlich zur Avifauna.

Gemeinde Ummern, Ortsteil Ummern - West

Auch in Ummern — West wird die Flache ackerbaulich genutzt. Jedoch gibt es hier ne-
ben der Feldfrucht im Ostlichen Bereich eine kleine Griinflache, die im Randbereich mit
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grolReren Einzelbdumen entlang der Erschlielung zur Hofanlage eingefasst ist. Diese
schafft nach Osten den Ubergang zu mal lichteren und mal dichteren Gehdlzstruktur.
Nach Norden grenzt die Flache an den unmittelbar anschlie3enden Bauerngarten sud-
lich der Hofanlage.

Eingriffsregelung

Gemal § 1a Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftshildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu berucksichtigen. Da auf Flachennutzungsplanebene
Anhaltspunkte wie eine genaue Gliederung der Bauflachen in Baugebiete sowie Er-
schlieBungs- und Grunflachen fehlen, ist auf dieser Ebene nur eine allgemeine Prifung
moglich, ob die Planung unter Beachtung der Belange von Natur und Landschaft durch-
fuhrbar ist.

Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn (Ubersichtskarte 1: Wichtige Be-
reiche fUr Vielfalt, Eigenart und Schdnheit 1) misst dem Planbereich und der nérdlich
angrenzend freie Ackerflur in der Bewertung eine geringe Wertigkeit zu.

Eine abschlieRende Bilanzierung des Eingriffs mit Regelungen zum Ausgleich bleibt
der Planung im parallel aufgestellten Bebauungsplan ,Im hohen Felde” Gberlassen.

Vermeidung/Minimierung

Zur Vermeidung von Eingriffen erhélt die Gemeinde die wertvollen Grinstrukturen und
minimiert die Baulandentwicklung zwischen Ummern und Steinberg auf den notwendi-
gen Baulandbedarf fur die Eigenentwicklung der Ortschaft.

Bilanzierung/Ausgleich

Durch Uberbauung von Ackerflachen findet ein Verlust des freien Landschaftsraumes
zugunsten des Siedlungsbereichs statt. Durch Baumafnahmen (Wohn- und gewerbli-
chen Gebauden, Nebenanlagen, StraRen usw.) erfolgen Versiegelungen des Bodens,
die dauerhaft sind.

Als AusgleichsmalRBnahmen fir die Bodenversiegelung kommen Entsiegelungen, fla-
chenhafte Geholzanpflanzungen oder auch Flachenstilllegungen in Betracht. Moglich-
keiten fur eine Entsiegelung stehen in der Gemeinde aktuell nicht zur Verfigung. Um
eine gréfRere Wirkung fir die Schutzguter von Natur und Landschaft zu erhalten, wird
die Gemeinde entweder direkt nérdlich des Plangebietes die erforderlichen Ausgleichs-
mafnahmen anordnen oder diese bindeln, indem die Ausgleichflachen in Ummern -
Ost entsprechend erhéht werden. Da hiervon zumeist Flachen innerhalb der freien
Landschaft umfasst werden, tragen die MalRnahmen zu einer grof3eren Vielfalt in der
Landschaft bzw. deren Gliederung bei. Damit kdnnen in den Baugebieten selber die
notwendigen ErschlielBungen intensiver und damit kosten- und bodensparender aus-
genutzt werden. Der Landschaftsverbrauch wird hierdurch minimiert.

Artenschutz

Zur ausreichenden Berucksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Sinne von
§ 44 Abs. 5 BNatSchG erfolgen im Zuge des Planaufstellungsverfahren fiir den Bebau-
ungsplan ,Im hohen Felde“ Untersuchungen vordringlich zu Brutvogeln.

Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil Wahrenholz

Nordlich ist das Grundstiick mit Geb&auden bestanden. Der schmale Streifen hinter der
Schule scheint (Luftbild) in erster Linie als Lagerstatte zu dienen, vereinzelt ist ein Ge-
holz zu erkennen. Das sudlichere, breite Flachenstlick besteht aus Scher- Trittrasen,
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der teilweise auch als Lagerstatte dient, auf dem sich méglicherweise Garagen (dstlich)
befinden. Es wird durch eine Hecke von der dahinterliegenden Friedhofsanlage ge-
trennt ist.

Eingriffsregelung

Gemal 8§ la Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintréachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu berlcksichtigen. Da auf Flachennutzungsplanebene
Anhaltspunkte wie eine genaue Gliederung der Bauflachen in Baugebiete sowie Er-
schlieBungs- und Grunflachen fehlen, ist auf dieser Ebene nur eine allgemeine Priifung
mdglich, ob die Planung unter Beachtung der Belange von Natur und Landschaft durch-
fuhrbar ist.

Der Landschaftsranmenplan des Landkreises Gifhorn (Ubersichtskarte 1: Wichtige Be-
reiche fUr Vielfalt, Eigenart und Schonheit 1) misst dem Planbereich und der nérdlich
angrenzend freie Ackerflur in der Bewertung eine geringe Wertigkeit zu.

Eine abschlieBende Bilanzierung des Eingriffs mit Regelungen zum Ausgleich bleibt
der Baugenehmigung tberlassen.

Vermeidung/Minimierung

Zur Vermeidung von Eingriffen minimiert die Gemeinde die Baulandentwicklung und
greift auf bereits tiberbaute Flachen zuriick.

Bilanzierung/Ausgleich

Die Flache fur die Grundschulerweiterung besteht zum grof3ten Teil aus dem vegetati-
onsbestimmenden Biotop bereits versiegelte Flachen (Gebauden) und der hofnahen
Flachen mit Rasen, Nebengebauden und Lagerflache mit punktuellen Gehélzen. Auch
hier wird die Flache in den Flachen mit Offenboden / Begriinung eher stark versiegelt,
die entsprechend ausgeglichen werden muss. Im Bereichen, die bereits bebaut sind,
ist von eher geringen bis keinen Beeintrachtigungen auszugehen.

Artenschutz

Zur ausreichenden Bertcksichtigung der artenschutzrechtlichen Belange im Sinne von
§ 44 Abs. 5 BNatSchG erfolgen im Zuge der Baugenehmigung.

Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil WeilRes Moor

Die landwirtschaftlich dargestellte Flache wird augenscheinlich (Luftbild) eher als Grin-
flache / Brache / Sukzession genutzt. GroRartige Geholzstrukturen sind nur in den
Randbereichen der Privatgarten und westlich entlang der Stral3e zu erkennen.

Die Flache wird als landwirtschaftliches Grinland genutzt.
Eingriffsregelung

Gemal § 1la Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu berlcksichtigen. Da auf Flachennutzungsplanebene
Anhaltspunkte wie eine genaue Gliederung der Bauflachen in Baugebiete sowie Er-
schlieRungs- und Grunflachen fehlen, ist auf dieser Ebene nur eine allgemeine Prifung
maoglich, ob die Planung unter Beachtung der Belange von Natur und Landschaft durch-
fuhrbar ist.
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Der Landschaftsrahmenplan des Landkreises Gifhorn (Ubersichtskarte 1: Wichtige Be-
reiche fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit 1) misst dem Planbereich und der noérdlich
angrenzend freie Ackerflur in der Bewertung eine geringe Wertigkeit zu. In tber 200 m
Entfernung befindet sich westlich das GroRe Moor, das Landschaftsschutzgebet
Ostheide beginnt erst westlich des Mittellandkanalsund liegt in rd. 500 m Entfernung.

Eine abschlieRende Bilanzierung des Eingriffs mit Regelungen zum Ausgleich erfolgt
im Rahmen des noch aufzustellenden Bebauungsplanes.

Vermeidung/Minimierung

Zur Vermeidung von Eingriffen minimiert die Gemeinde die ErschlieBung in Weil3en
Moor und greift auf vorhandene Infrastruktur zuriick. Gleichzeitig handelt es sich um
Bdden mit geringer Ertragsfahigkeit. Es handelt sich um Flachen, die direkt an die be-
baute Ortslage angrenzen und damit vorgepréagt sind, damit kdnnen andere, naturfach-
lich héhere Flachen, unangetastet bleiben.

Bilanzierung/Ausgleich

Durch Uberbauung von Ackerflachen findet ein Verlust des freien Landschaftsraumes
zugunsten des Siedlungsbereichs statt. Durch Baumal3Bnahmen (Wohngeb&ude, Ne-
benanlagen, StraBen usw.) erfolgen Versiegelungen des Bodens, die dauerhaft sind.

Vermeidung/Minimierung

Die Planung stellt durch die Bebauung einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der
adaquat ausgeglichen werden muss. Zu den angrenzenden Wald- und Biotopflachen
wird ein Abstand von 30 m gewabhrt.

Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil WeilRenberge

Die landwirtschaftliche Flache wird ackerbaulich genutzt und ist dstlich und stidlich von
einem Entwéasserungsgraben begrenzt, dessen Uferstreifen / Gewasserrandstreifen
mit Baumen in unregelmaRigen Abstanden bepflanzt ist. Die als Grinflachen ausge-
wiesenen Bereiche werden im nérdlichen Teil (ehemals Festplatz) als Spielplatz "Ra-
cker Acker" und der stdliche Teil (ehemals Spielplatz) als ackerbauliche Flache (mit
temporarer Zwischenlagerung) genutzt. Die beiden Teilbereiche sind durch eine dichte
Geholzstruktur voneinander getrennt. Weitere lineare Geholzstrukturen befinden sich
als "Raumteiler" um den Spielplatz und 6stlich der kleineren Landwirtschaftsflache in
Anbindung an das Stral3enbild.

Eingriffsregelung

Gemal § la Abs. 3 BauGB sind die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich
erheblicher Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funk-
tionsfahigkeit des Naturhaushalts durch eine Eingriffsregelung nach dem Bundesna-
turschutzgesetz (BNatSchG) zu berlcksichtigen. Da auf Flachennutzungsplanebene
Anhaltspunkte wie eine genaue Gliederung der Bauflachen in Baugebiete sowie Er-
schlielRungs- und Grunflachen fehlen, ist auf dieser Ebene nur eine allgemeine Prifung
moglich, ob die Planung unter Beachtung der Belange von Natur und Landschaft durch-
fuhrbar ist.

Der Landschaftsranmenplan des Landkreises Gifhorn (Ubersichtskarte 1: Wichtige Be-
reiche fur Vielfalt, Eigenart und Schonheit I) misst dem Planbereich und der nordlich
angrenzend freie Ackerflur in der Bewertung eine geringe Wertigkeit zu. Nordlich an-
grenzend, innerhalb der bebauten Ortslage weist der Landschaftsrahmenplan einen
Bereich mit mittlerer Vielfalt, Eigenart und Schonheit aus.
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Eine abschlieRende Bilanzierung des Eingriffs mit Regelungen zum Ausgleich erfolgt
im Rahmen des noch aufzustellenden Bebauungsplanes.

Vermeidung/Minimierung

Zur Vermeidung von Eingriffen minimiert die Gemeinde die ErschlieBung in Weil3en-
berge und greift auf vorhandene Infrastruktur zurlick. Gleichzeitig handelt es sich um
Bbdden mit geringer bis sehr geringer Ertragsfahigkeit. Es handelt sich um Flachen, die
direkt an die bebaute Ortslage angrenzen und damit vorgepragt sind, damit kénnen
andere, naturfachlich héhere Flachen, unangetastet bleiben.

Bilanzierung/Ausgleich

Durch Uberbauung von Ackerflachen findet ein Verlust des freien Landschaftsraumes
zugunsten des Siedlungsbereichs statt. Durch BaumalBhahmen (Wohngebéaude, Ne-
benanlagen, Stral3en usw.) erfolgen Versiegelungen des Bodens, die dauerhaft sind.
Durch einen Streifen im Suden der Flache, der nicht bebaut wird, kann auf der Flache
ein baugebietsnaher Ausgleich erfolgen und eine gute Eingriinung des Orts nach Su-
den bilden.

Vermeidung/Minimierung

Die Planung stellt durch die Bebauung einen Eingriff in Natur und Landschaft dar, der
adaquat ausgeglichen werden muss.

Hier finden Ver&nderungen von Natur und Landschaft nur auf der ausgewiesenen
Landwirtschaftsfliche und dem sudlichen Teil der Grunflache, der landwirtschaftlich
genutzt wird, statt. Wahrend das Acker- und Gartenbaubiotop zugrunde gelegt werden
kann, fallt das Biotop Grunlandflache eher in den Bereich "Artenarmes Intensivgrin-
land" und Spielplatz fallt. Adaquate AusgleichsmalRnahmen sind hier fiir einen intensi-
ven Eingriff in Natur und Landschaft zu schaffen.

Ver- und Entsorgung / Technische Infrastruktur

Die Versorgung der Bereiche kann lber eine Erweiterung der vorhandenen Leitungen
hergestellt werden. Ggf. wird hierflr ein weiterer Ausbau erforderlich.

Die Untere Wasserbehorde gibt mit Stellungnahme vom 25.01.2023 folgende Hin-
weise:

-Gemeinde Grol3 Oesingen, Ortsteil Zahrenholz

Gegen die geplante BaumaRRnahme bestehen folgende Bedenken:

Das auf dem Campingplatz "Alte Wassermuhle" anfallende Abwasser wird derzeit
durch eine Klarteichanlage gereinigt.

Die Klarteichanlage entspricht nicht mehr dem Stand der Technik.

Ein Anschluss von weiteren Abwasseranfallsstellen an die Klarteichanlage in ihrem jet-
zigen Zustand ist nicht zulassig.

Eine ErschlieBung der geplanten neuen Sonderbauflache ist somit nicht gesichert.
Auch wenn es moglich sein sollte die Klarteichanlage an den Stand der Technik anzu-
passen, ist es fraglich ob die Anlage von der Bemessungsgrof3e ausreichend ist das
zusatzliche Abwasser von der neuen Sonderbauflache mit aufzunehmen.

Hier wird im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung eine anderweitige Lésung zur
Abwasserbehandlung erarbeitet. Der Wasserverband Gifhorn bietet an, dass das
Schmutzwasser mit einer Druckentwasserung entsorgt werden kann.
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Stellungnahme Oberflachengewéasser

Im Plangebiet befindet sich ein Gewasser, das als Wasserflache festgesetzt werden
soll.

Die Errichtung von Anlagen in und an Gewassern gemald § 36 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) bedarf einer wasserrechtlichen Genehmigung nach 8 57 Niederséachsisches
Wassergesetz (NWG), gleiches gilt fur Ersatzneubauten oder wesentliche Anderungen
vorhandener Anlagen.

Veranderungen der Gewasser oder ihrer Ufer bedurfen einer wasserrechtlichen Plan-
genehmigung nach § 68 WHG.

-Ummern westlich der Ortslage:

Das neue Mischgebiet soll stidlich einer Ackerflache entstehen, von der auf Grund der
Hanglage mit abflieRendem Oberflachenwasser zu rechnen ist. Ggf. sollte nérdlich ent-
lang des Baugebietes ein Abfanggraben hergestellt werden, fiir den eine wasserrecht-
liche Plangenehmigung zu beantragen ware.

Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil WeiRenberge:

Sudlich entlang des geplanten Baugebiets verlauft ein Gewasser Ill. Ordnung.
Gemal § 6 Abs. 1 der Verordnung zur Schau- und Unterhaltungsordnung der Gewas-
ser lll. Ordnung im Landkreis Gifhorn ist an Gewassern lll. Ordnung ein beidseitiger
5 m breiter Streifen entlang der oberen Béschungskante so zu bewirtschaften, dass die
Unterhaltung nicht beeintrachtigt wird. Dieser Streifen muss mit R&umgeraten befahr-
bar sein.

Der Unterhaltungsstreifen ist bei der (spateren) Aufstellung des Bebauungsplans zu
bertcksichtigen und festzusetzen

Die Entsorgung der anfallenden Abfalle und Wertstoffe erfolgt entsprechend der ge-
setzlichen Bestimmungen und Verordnungen sowie der jeweils giiltigen Satzung zur
Abfallentsorgung des Landkreises Gifthorn. Sondermdill ist nach den gesetzlichen Vor-
schriften einer entsprechenden Entsorgung zuzufuhren.

Die Belange des Brandschutzes sind auf den nachfolgenden Planungsebene zu regeln.

Bodenschutz

Die Grundlage zur fachlichen Beurteilung des Schutzgutes Boden liefert in Deutschland
das Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und fokussiert dabei auf die Bewertung
der Bodenfunktionen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen Beeintrachtigungen der
naturlichen Bodenfunktionen und der Archivfunktion vermieden werden (vgl. 81
BBodSchG). Mit Grund und Boden ist gemaf § 1a BauGB sparsam und schonend um-
zugehen und flachenbeanspruchende MalRnahmen sollten diesem Grundsatz entspre-
chen (LROP 3.1.1, 04). Fur Niedersachsen wird in der Niederséchsischen Nachhaltig-
keitsstrategie eine reduzierte Flacheninanspruchnahme von unter 4 ha pro Tag bis
2030 angestrebt. Das NNatSchG gibt in § 1a zudem vor, die Neuversiegelung von Bo-
den landesweit bis zum Ablauf des Jahres 2030 auf unter 3 ha pro Tag zu reduzieren
und bis zum Ablauf des Jahres 2050 zu beenden. Diese Zielsetzung wurde auch in das
LROP (3.1.1, 05) aufgenommen. Hieraus ergibt sich der Bedarf nach einem sparsamen
Umgang mit den Ressourcen Boden und Fléache fir die kommunale Planung.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr
nach § 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beachten.

In dem Sinne, dass Mutterboden, der abgetragen wird, gemaf § 202 BauGB vor Ver-
nichtung und Vergeudung zu schiitzen und einer geeigneten Nutzung zuzufihren ist,
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wird zur Gewabhrleistung eines vorsorgenden Bodenschutzes die friihzeitige Implemen-
tierung eines Bodenmanagements empfohlen. Ziel eines Bodenmanagements ist die
weitgehende Minimierung von schéadlichen Bodenveréanderungen und der moglichst
weitgehende Erhalt der natirlichen Bodenfunktionen auf den verbleibenden Freifla-
chen. Dies beinhaltet unter anderem die Erstellung eines Verwertungskonzeptes fur
die anfallenden Bodenmassen (z. B. Vermeidung von Durchmischung, Vermeidung
von Erosion bei Zwischenlagerung etc.) sowie eines Umgangskonzeptes fir die scho-
nende Benutzung des Bodens (z. B. Vermeidung von Bodenverdichtung und Zersto-
rung der Bodenprofile durch geeignete Malinahmen) wahrend der Bautatigkeit.

Erganzend sollten im Rahmen der Bautatigkeiten u. a. die DIN 18300 (Erdarbeiten),
die DIN 18915 (Bodenarbeiten im Landschaftsbau) sowie die DIN 19731 (Verwertung
von Bodenmaterial) zur Anwendung kommen. Arbeitsflachen sollten sich auf das not-
wendige Mal3 beschrénken. Boden sollte im Allgemeinen schichtgetreu ab- und aufge-
tragen werden. Die Lagerung von Boden sollte ortsnah, schichtgetreu, in méglichst kur-
zer Dauer und entsprechend vor Witterung und Wassereinstau geschiitzt gelagert wer-
den (u. a. gemaf DIN 19731). AulR3erdem sollte das Vermischen von Boden verschie-
dener Herkunft vermieden werden. Um dies kinftig bereits in der Planungsphase zu
bertcksichtigen, erschien im September 2019 die DIN 19639 (Bodenschutz bei Pla-
nung und Durchfiihrung von Bauvorhaben) als Handlungsempfehlung zum baubeglei-
tenden Bodenschutz.

Der Geobericht 28 Bodenschutz beim Bauen des LBEG dient als Leitfaden zu diesem
Thema. Weitere Hinweise zur Vermeidung und Minderung von Bodenbeeintrachtigun-
gen sowie zur Wiederherstellung von Bodenfunktionen sind zudem in Geofakt 31 Erhalt
und Wiederherstellung von Bodenfunktionen in der Planungspraxis zu finden.

Auf verdichtungsempfindlichen Flachen sollten Stahlplatten oder Baggermatratzen
zum Schutz vor mechanischen Belastungen ausgelegt werden. Besonders bei diesen
Bdden sollte auf die Witterung und den Feuchtegehalt im Boden geachtet werden, um
Strukturschaden zu vermeiden.

Im Bereich von Parkplatzen o. &. sollte auf eine Vollversiegelung verzichtet werden und
es sollten eher wasserdurchléssige Materialien zur Anwendung kommen (Schotterra-
sen, Rasengittersteine etc.), um einige Bodenfunktion eingeschrankt erhalten zu kén-
nen.

Baugrund

Die Hinweise zum Baugrund bzw. den Baugrundverhéltnissen ersetzen keine geotech-
nische Erkundung und Untersuchung des Baugrundes bzw. einen geotechnischen Be-
richt. Geotechnische Baugrunderkundungen/-untersuchungen sowie die Erstellung des
geotechnischen Berichts sollten gemar der DIN EN 1997-1 und -2 in Verbindung mit
der DIN 4020 in den jeweils gultigen Fassungen erfolgen.

Gemeinde Grol3 Oesingen, Ortsteil Grol3 Oesingen
Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil Wahrenholz

Baugrundklasse mafig bis gut konsolidierte gemischtkdrnige, bindige
Lockergesteine, lagenweise Sand und Kies

Tragfahigkeit mittel

Hinweis steife bis halbfeste Konsistenz, mittel bis sehr frost-

empfindlich, Staunasse
Verdichtungsempf. gering gefahrdet
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Gemeinde Grof3 Oesingen, Ortsteil Zahrenholz (westlicher Bereich am Gewasser
und ndrdlich des Birkenwegs)
Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil WeilRes Moor

Baugrundklasse organische Lockergesteine Uber nichtbindigen, grobkor-
nigen Lockergesteinen, Uberwiegend mitteldicht bis dicht
gelagert

Tragfahigkeit sehr gering; Basis: gut

Hinweis besondere Griindungsmafinahmen erforderlich (z.B. Bo-

denaustausch, Tiefgriindung, z.T. hoher Grundwasser
stand); Basis: in Talern oft hoher Grundwasserstand

Verdichtungsempf. hoch geféahrdet

Gemeinde Grol3 Oesingen, Ortsteil Zahrenholz (6stlicher Bereich)
Gemeinde Ummern, Ortsteil Ummern — Ost und West (*)

Baugrundklasse nichtbindige, grobkérnige Lockergesteine Uberwiegend
mitteldicht bis dicht gelagert

Tragfahigkeit gut

Hinweis in Talern oft hoher Grundwasserstand

Verdichtungsempf. gering gefahrdet

(*) Die suddstliche Ecke entspricht der Baugrundbeschreibung in Grof3 Oesingen.

Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil Weil3enberge (*)

Baugrundklasse nichtbindige, grobkdérnige Lockergesteine, locker
gelagert

Tragfahigkeit mittel

Hinweis meist eng gestufte Kornverteilung, schwer verdichtbar

Verdichtungsempf. gering gefahrdet

(*) Die sidwestliche Ecke ist analog zur Gemeinde Ummern.

Altlasten, Ablagerungen und Kampfmittel

Altlasten bzw. Altlastenverdachtsflachen sind nur in der Nahe (stidwestlich) der Flache
WeilRenberge als Schlammgrubenverdachtsflache verzeichnet. Der ungefahre Ab-
stand kann aufgrund der Parzellenunscharfe nicht ermittelt werden.

Name Wesendorf 29

ObjectID 1432

Landkreis Gifhorn

Gemeinde Wesendorf

Bearbeitungsstand: Bohrschlamm, Untersuchungen zu den Phasen | + Il (FM-

OBSG) beantragt bzw. laufen

Eine Belastung mit Abwurfkampfmitteln des Geltungsbereichs ist nicht bekannt. Es wird
empfohlen, zur vorsorgenden Gefahrenabwehr beim Kampfmittelbeseitigungsdienst
des Landes Niedersachsen eine Luftbildauswertung auf Kriegseinwirkungen durch Ab-
wurfmunition durchzufihren.
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Erkenntnisse zu Belastungen des Bodens liegen der Samtgemeinde nach einer Daten-
abfrage bei den interaktiven Niedersachsischen Umweltkarten der Umweltverwaltung
(Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie und Klimaschutz) sowie dem
NIBIS®-Kartenserver (2012) des Landesamts fur Bergbau, Energie und Geologie
(LBEG) nicht vor und sind aufgrund der Vornutzung als Acker auch nicht zu erwarten.

Sollten bei Eingriffen in den Boden ungewdhnliche Bodenverhéltnisse angetroffen wer-
den, so ist die Untere Bodenschutzbehtérde umgehend zu benachrichtigen.

Der Anderungsbereich zahlt zur BodengroRlandschaft Geestplatten und Endmorénen
mit dem Bodentyp Podsol-Braunerden. Das Gebiet weist eine geringe bis mittlere Bo-
denfruchtbarkeit auf. Die Bodenzahl/Ackerzahl liegt bei 40/42.

Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind die Pflichten zur Gefahrenabwehr
nach 8 4 Abs. 1 BBodSchG und die Vorsorgepflicht nach § 7 BBodSchG zu beachten.

Bergbaurechtliche Belange

In der Bergbaukarte des Niederséchsischen Bodeninformationssystem sind fur das
Planungsgebiet Bodenschétze, die dem Bergrecht unterliegen, verzeichnet. Zustan-
dige Behdrde ist das Landesamt flir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG).
Gemeinde Grol3 Oesingen, Ortsteil Gro3 Oesingen und Ortsteil Zahrenholz

Altvertrage Erdol und Erdgas

Inhaber: BEB Erdgas und Erdél GmbH & Co.KG
BSK-Nr: 3328-001

Rohstoff: Kohlenwasserstoffe

Gemarkung: Grof3 Oesingen, Mahrenholz, Zahrenholz
Altvertragsnr: E 1084

Bodenschatze (Erlaubnisse)

Erlaubnisfeld: Aller

Bodenschatz: Kohlenwasserstoffe
Flachennummer: 7105
Berechtsamsakte: L2.7/L67211/01-16_03
FeldgréRe: 607.819.800 m2

Aktueller Rechtsinhaber:  Vermilion Energy Germany GmbH & Co.KG
Laufzeit d. Berechtigung: 31.10.2022

Gemeinde Ummern, Ortsteil Ummern - Ost und Ummern — West

Altvertrage Erddl und Erdgas

Inhaber: Wintershall DEA Deutschland GmbH
BSK-Nr: 3428-006

Rohstoff: Kohlenwasserstoffe

Gemarkung: Ummern

Altvertragsnr: E 1269

Bodenschatze (Erlaubnisse)

Erlaubnisfeld: Aller

Bodenschatz: Kohlenwasserstoffe
Flachennummer: 7105
Berechtsamsakte: L2.7/L67211/01-16_03
FeldgréRe: 607.819.800 m2

Aktueller Rechtsinhaber:  Vermilion Energy Germany GmbH & Co.KG
Laufzeit d. Berechtigung: 31.10.2022
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Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil Wahrenholz

Altvertrage Erdol und Erdgas

Inhaber: Gewerkschaft Kiichenberg Erdgas und Erddl GmbH
BSK-Nr: 3429-003

Rohstoff: Kohlenwasserstoffe

Gemarkung: Wahrenholz

Altvertragsnr: E 0529

Bodenschatze (Bergwerkseigentum)

Erlaubnisfeld: Helga (Celle)
Bodenschatz: Eisenerz
Berechtsamsakte: - 11 1475/58
FeldgroRe: 2.199.993 m2

Aktueller Rechtsinhaber: Barbara Rohstoffbetriebe GmbH
Laufzeit d. Berechtigung: unbefristet

Bodenschatze (Erlaubnisse)

Erlaubnisfeld: Aller

Bodenschatz: Kohlenwasserstoffe
Flachennummer: 7105
Berechtsamsakte: L2.7/L67211/01-16_03
FeldgréRe: 607.819.800 m?

Aktueller Rechtsinhaber:  Vermilion Energy Germany GmbH & Co.KG
Laufzeit d. Berechtigung: 31.10.2022

Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil WeilRes Moor

Bodenschatze (Bergwerkseigentum)

Erlaubnisfeld: Erna
Bodenschatz: Eisenerz
Berechtsamsakte: - 11 973/57
FeldgréRe: 2.199.999 m?2

Aktueller Rechtsinhaber: Barbara Rohstoffbetriebe GmbH
Laufzeit d. Berechtigung: unbefristet

Bodenschatze (Erlaubnisse)

Erlaubnisfeld: Aller

Bodenschatz: Kohlenwasserstoffe
Flachennummer: 7105
Berechtsamsakte: L2.7/L67211/01-16 03
FeldgréRe: 607.819.800 m2

Aktueller Rechtsinhaber:  Vermilion Energy Germany GmbH & Co.KG
Laufzeit d. Berechtigung: 31.10.2022

Gemeinde Wahrenholz, Ortsteil WeilRenberge

Altvertrage Erdol und Erdgas

Inhaber: Gewerkschaft Kichenberg Erdgas und Erddl GmbH
BSK-Nr: 3329-001

Rohstoff: Kohlenwasserstoffe

Gemarkung: Betzhorn

Altvertragsnr: E 0504

Altbergbau beeinflusste Standorte (ca. 230 m sudlich)
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Feld: Wesendorf / Wesendorf Stid
Mineral: Erdol
Status: inaktiv

Bodenschatze (Bergwerkseigentum) ca. 630 m suidsiddstlich

Bergwerksfeld: Wesendorf 3
Bodenschatz: Eisenerz
Berechtsamsakte: XVl d' W 123
FeldgréRe: 2.200.000 m2

Aktueller Rechtsinhaber: Barbara Rohstoffbetriebe GmbH
Laufzeit d. Berechtigung: unbefristet

Bodenschatze (Erlaubnisse)

Erlaubnisfeld: Aller

Bodenschatz: Kohlenwasserstoffe
Flachennummer: 7105
Berechtsamsakte: L2.7/L67211/01-16_03
FeldgroRie: 607.819.800 m2

Aktueller Rechtsinhaber:  Vermilion Energy Germany GmbH & Co.KG
Laufzeit d. Berechtigung: 31.10.2022

Denkmalschutz

Die Belange des Denkmalschutzes sind auf den nachfolgenden Planungsebenen zu
berticksichtigen.

Baudenkmale, Bodendenkmale oder Denkmale der Erdgeschichte kénnen in einigen
Anderungsbereichen vorhanden sein, insbesondere bei denen, die im historischen
Siedlungsbereich liegen.

Gemeinde Grol3 Oesingen, Ortsteil Grol3 Oesingen

Die neue Flache mit dem umzubauenden Gemeindehaus liegt stdlich des Kirchhofs
Friedenskirche, das im Denkmalatlas Niedersachsen unter der Objekt-ID 51038244,
Objekt-Nr. 3 verzeichnet ist. Es wird dem Fachbereich "Baudenkmal Gruppe" zugeord-
net und stellt eine ortbildpragende Gruppe der neogotischen Friedenskirche (1880) und
dem ehemaligen Kirchhof mit zugehdériger Einfriedung (Objekt-ID 51038329, Objekt-
Nr. 24, Fachbereich "Bau und Kunst") und dem alten Baumbestand.

Ca. 40 m nordgstlich befindet sich das Pfarrhaus (ca. 1795) und hat als klassizistisches
Einzeldenkmal (Objekt-ID: 33925434, Objekt-Nr. 14) des Fachbereichs "Bau und
Kunst" hinsichtlich seiner Erhaltung und der geschichtlichen Bedeutung ein éffentliches
Interesse.

Die Kreisarchaologie des Landkreises Gifhorn schreibt in ihrer Stellungnahme vom
25.01.2023:

Gemeinde GroB Oesingen

Bei Erdarbeiten im Zuge der Errichtung eines Einfamilienhauses unmittelbar norddst-
lich der Kirche von Grof3 Oesingen (Dorfstra3e 12) wurden im Jahr 1999 mittelalterliche
Siedlungsbefunde angetroffen. Die Ausdehnung der Fundstelle ist unbekannt. Bei Bo-
deneingriffen im Umfeld der Kirche ist jedoch dringend mit dem Auftreten weiterer ar-
chaologischer Bodenfunde zu rechnen.

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig



Flachennutzungsplan, 44. Anderung -33-

Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

2.11

Gemeinde Grol3 Oesingen, Ortsteil Zahrenholz

Die Wassermuhle (1889) an der neuen Sonderbauflache "Wochenendplatz" ist eben-
falls im Denkmalatlas Niedersachsen als Einzeldenkmal des Fachbereichs "Bau und
Kunst" verzeichnet. Unter der Objekt-ID 33925661, Objekt-Nr. 17 wird ein zweige-
schossiger, giebelstandiger Ziegelbau unter Satteldach mit geschichtlicher Bedeutung
beschrieben.

Die Untere Denkmalschutzbehorde des Landkreises Gifhorn schreibt in ihrer Stel-
lungnahme vom 25.01.2023:

Aus denkmalrechtlicher Sicht gebe ich folgende Stellungnahme ab, welche Berlcksich-
tigung im weiteren Planverfahren finden soll:

In der Umgebung eines Baudenkmals dirfen nach § 8 NDSchG Anlagen nicht errichtet,
geandert oder beseitigt werden, wenn dadurch das Erscheinungsbild des Baudenk-
mals beeintrachtigt wird. Bauliche Anlagen in der Umgebung eines Baudenkmals sind
so zu gestalten und instand zu halten, dass eine solche Beeintrachtigung nicht eintritt.

Nach § 10 Abs. 1 Nr. 4 Nds. Denkmalschutzgesetz (NDSchG) bedarf einer Genehmi-
gung der Denkmalschutzbehérde, wer in der Umgebung eines Baudenkmals Anlagen,
die das Erscheinungsbild des Denkmals beeinflussen, errichten, andern oder beseiti-
gen will. Diese Genehmigung ist gemal § 10 Abs. 3 NDSchG zu versagen, soweit die
MalRnahme gegen dieses Gesetz verstoRen wirde.

GroB Oesingen, in der unmittelbaren Umgebung des geplanten F-Plangebietes befin-
det sich die Ev.-Luth. Kirche. Diese ist als Einzeldenkmal im Verzeichnis der Baudenk-
male nach § 4 NDSchG eingetragen. Dazu gehorig ist der Kirchhof mit Baumbestand
und Einfriedung ebenfalls als Bestandteil einer Gruppe baulicher Anlagen in das Ver-
zeichnis der Denkmale aufgeflihrt.

Es muss darauf geachtet werden, dass diese Objekte keinen Schaden oder Beein-
trachtigung durch umliegende Neubauten oder Veranderungen erhalten.

GrofB Oesingen / Zahrenholz, direkt in dem geplanten F-Plangebiet befindet sich die
Wassermuhle. Diese ist als Einzeldenkmal in der Liste der Denkmale nach § 4 NDSchG
gefuhrt. Auch hier darf keine negative Beeinflussung durch Neubauten erfolgen.

Ummern, Wahrenholz, WeiBes Moor und WeiBenberge, hier befinden sich keine
Baudenkmale in der unmittelbaren Umgebung der geplanten Gebiete. Eine Beeinflus-
sung durch Um- oder Neubauten findet nicht statt.

Grundsatzlich sind Fassaden — Putzflachen in gedeckten Ténen, naturrote Klinkerfas-
saden oder Holzbekleidungen zulassig. Fur die Dacheindeckung sind rot bis rotbraune,
nicht glanzende Dachpfannen genehmigungsfahig.

Die geplanten Neubauten, auch Nebengebaude, sollten eine ruhige lagerhafte Kubatur
aufweisen, gepragt durch ein geneigtes Dach.

Ich bitte um entsprechende Beteiligung im spateren Baugenehmigungsverfahren.

Landwirtschaft und Schallimmissionen

Von der landwirtschaftlichen Flachenbewirtschaftung, ortlichen Wirtschaftsgebéduden
und ortlicher Tierhaltung im Umfeld ausgehende Beeintrachtigungen (Staube, Larm,
Geriche) sind als ortsiblich hinzunehmen auch an Sonn- und Feiertagen sowie zur
nachtlichen Ruhezeit. Hierzu gehort auch die z. B. bei der Bodenbearbeitung oder der
Getreideernte auftretende Staubentwicklung.
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Vorhandene Drainagen oder Beregnungsanlagen sind abzufangen bzw. neu zu verle-
gen. In jedem Fall ist eine ordnungsgemafie Be- / Entwasserung der verbleibenden
Ackerflachen zu gewahrleisten. Anfallendes Oberflachengewésser auf versiegelten
Flachen ist so abzufiihren, dass ein Vernassen unterhalb von Vorflutern gelegene land-
wirtschaftliche Flachen nicht zu beflirchten sind.

Zu den Flurstiicken mit landwirtschaftlicher Nutzung ist ein Abstand mit Bewuchs, Zau-
nanlage, o0.a. von mind. 0,6 m aufgrund des Nachbarschafts- / Schwengelrechtes ein-
zuhalten. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung resp. im Planvollzug ist jeder-
zeit auf eine Durchgéngigkeit der Zuwegung fur den land- und forstwirtschaftlichen Ver-
kehr —auch wahrend der Ausbauarbeiten- zu achten.

Eventuell anfallende Zufahrten zu den Ackerflachen sind bei Bedarf mit dem Flachen-
eigentiimer bzw. —bewirtschafter an anderer Stelle neu einzurichten.

Storfallbetriebe oder Storfallstandorte im Sinne von § 3 Abs. 5b und 5¢ BImSchG mit

Auswirkungen auf die Bauleitplanung gem. § 50 BImSchG werden durch die vorlie-
gende Planung nicht vorbereitet und befinden sich auch nicht im relevanten Umfeld.

Hochwasserschutz und Gewasserschutz

213

Nach § 1 des Baugesetzbuches (BauGB) haben die Gemeinden im Rahmen ihrer all-
gemeinen Daseinsvorsorge einen ausreichenden Hochwasserschutz fir besiedelte
Flachen zu gewéhrleisten. Sie haben allgemeine Anforderungen an gesunde Wohn-
und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevolkerung zu erful-
len. Dazu gehdrt auch der Hochwasserschutz fir Siedlungsbereiche. Nach 8 5und § 9
des BauGB sind in den Flachennutzungs- und Bebauungsplanen die im Interesse des
Hochwasserschutzes freizuhaltenden Flachen darzustellen. Die Zustandigkeit fur den
Hochwasserschutz liegt daher grundsatzlich bei den Gemeinden.

Die neue Sonderbauflache "Wochenendplatz" liegt unmittelbar 6stlich der Wiehe
(WRRL — Gewassernetz, Nr. 17064) und die Flache fur die Schulerweiterung im Ortsteil
Wahrenholz liegt ca. 450 m westlich einer Verordnungsflache Uberschwemmungsge-
biet (UESG) fur die Ise (UESG ID 461, WRRL- Gewassernetz, Nr. 14002). An allen
direkt oder in unmittelbarer Nahe der neuen Flachen angrenzenden FlieRgewasser
muss mit einem erhdéhten Wasserabfluss bei Starkregenereignissen gerechnet werden.

Mit Einfihrung der EG-Wasserrahmenrichtlinie (WRRL) wurde europaweit angestrebt,
alle vorhanden Fliisse, Seen, Grundwasser und Kistengewdasser bis 2015 in einen
gualitativ "guten Zustand" zu Uberfihren. Sie wurde durch die Anpassung des Wasser-
haushaltsgesetzes des Bundes (WHG) und des Niedersachsischen Wassergesetzes
(NWG) in nationales Recht umgesetzt. Sie regeln die Anforderung an die Beschreibung
und Bewertung der Wasserkorper (Grundwasser und Oberflachengewasser).

Beeintrachtigungen der angrenzenden Gewasser und der Gewasserrandstreifen sind
Zu vermeiden.

Klimaschutz in der Siedlungsentwicklung

Die Intensivierung des Klimaschutzes und die Anpassung an den Klimawandel riicken
immer starker in den Mittelpunkt kommunalen Handelns. Die Klimaschutznovelle des
Baugesetzbuchs (2011) legt zur Konkretisierung der Klimaschutzziele fest, dass Bau-
leitplane ,dem Klimaschutz und der Klimaanpassung®, § 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB Rech-
nung tragen sollen. Die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinden soll verstarkt dem
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Klimawandel entgegenwirken und die Bodennutzung an den Klimawandel anpassen 3).
Der Klimaschutz in Niedersachsen wurde als eigenes Staatsziel in die Landesverfas-
sung aufgenommen. In dem Niedersachsischen Klimagesetz hat das Land seine Treib-
hausgase-Minderungsziele gesetzlich festgeschrieben. Einen konkreten Beitrag zur
Umsetzung der Ziele soll das ,MaRnahmenprogramm Energie und Klimaschutz Nie-
dersachsen® leisten.

- Niederséachsische Klimaschutzstrategie 2021 )
- Klimaschutz- und Energieagentur Niedersachsen (KEAN)
- Kompetenzzentrum Naturschutz und Energiewende (KNE)

Fir diese Flachen konnen bereits im Vorfeld sinnvolle Energie- bzw. Klimaschutzkon-
zepte entwickelt werden.

Umweltschutz und Artenvielfalt

2.15

Weltweit schwindet die biologische Vielfalt in dramatischem Ausmalf3. Das ist nicht nur
fur die Natur besorgniserregend, sondern Biodiversitat ist auch Grundlage fur unsere
Existenz. In diesem Zusammenhang sind auch die s.g. Schottergarten zu betrachten.
Nicht nur, dass sie durch Vliese und Folien unter dem Schotter den Boden von Luft und
Wasser ausschlief3en, sondern sie bieten auch dadurch, dass kaum eine Bepflanzung
vorhanden ist, keine Lebensraume und Nahrungsmdglichkeiten fur Insekten und Végel.

Ein weiterer Aspekt ist die Lichtverschmutzung (Aufhellung des Nachthimmels durch
kunstliche Lichtquellen), die auch direkte Konsequenzen fur Mensch und Natur hat.
Denn das Leben auf der Erde hat sich tiber einen langen Zeitraum an den Rhythmus
von Helligkeit und Dunkelheit angepasst. Tagaktive Tiere sowie Menschen brauchen
die Dunkelheit fur den Schlaf, zur Entspannung und Regeneration. Nachtaktive Tiere
brauchen sie fur die Nahrungssuche und einige sogar fur die Fortpflanzung und Pflan-
zen bendtigen diesen Rhythmus flir die Photosynthese.

Licht zahlt zu den im Bundesimmissionsschutzgesetz (§ 3 BIMSchG) erfassten Immis-
sionen. Zudem existieren Regelungen zum Schutz vor nachteiligen Auswirkungen von
Lichtimmissionen, § 23 Abs. 4, § 24Abs. 3 S. 2 und § 41a BNatSchG-E (neu).

Erneuerbare Energien, Photovoltaik, Solarthermie, Solargriindach

Der niedersachsische Landtag hat die Einfiihrung einer Solarpflicht fir neue Nicht-
Wohngebaude ab 2023 beschlossen. Zudem ist in der novellierten Bauverordnung 8
32a NBauO) vorgesehen, dass alle neuen Wohngebéaude ab diesem Zeitpunkt fur eine
spatere Installation von Photovoltaik-Anlagen vorbereitet werden missen.

Solargrindacher leisten einen wertvollen Beitrag fur den Klimaschutz. Ein begriintes
Dach heizt sich nicht so schnell auf, kann Regenwasser in der Substratschicht auffan-
gen (Pflanzen, Verdunstung) und gleichzeitig ein angenehmeres Wohnklima schaffen.

3)

4)

Klimaschutz in der Siedlungsentwicklung — Ein Handbuch, NIKiS, Niedersachsische Initiative fur Klima-
schutz in der Siedlungsentwicklung

Niedersachsische Klimaschutzstrategie 2021 Niedersachsen, Niedersachsisches Ministerium fur Umwelt,
Energie, Bauen und Klimaschutz, Hannover, April 2022
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3.0 Umweltbericht

3.1 Einleitung
Gemal § 2 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) ist fir die Belange des Umweltschutzes
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1la eine Umweltprifung durchzufiihren, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht be-
schrieben und bewertet werden. Die Gemeinde legt dazu fir jeden Bauleitplan fest, in
welchem Umfang und Detaillierungsgrad die Ermittlung der Belange fiir die Abwégung
erforderlich ist. Die Umweltpriifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wis-
sensstand und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillie-
rungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis
der Umweltprufung ist in der Abwagung zu beriicksichtigen.
Der Umweltbericht muss nach dem Katalog des § 2 a Abs. 1 und 2 BauGB und den in
8 1 Abs. 1 des Gesetzes Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) genannten
Schutzgitern der Umweltprifung gegliedert werden:
- Menschen, insbesondere die menschliche Gesundheit
- Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt
- Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft
- Landschaft
- kulturelles Erbe und sonstige Sachguter
- die Wechselwirkung zwischen den vorgenannten Schutzgitern

3.1.1 Inhalt und wichtigste Ziele des Bauleitplans

Im Rahmen der vorliegenden 44. Anderung des Flachennutzungsplans plant die Samt-
gemeinde Wesendorf fur mehrere Teilflachen in den Mitgliedsgemeinden Grof3 Oesin-
gen mit den Ortsteilen Grof3 Oesingen und Zahrenholz, Gemeinde Ummern mit dem
Ortsteil Ummern — Ost und Ummern - West und die Gemeinde Wahrenholz mit den Orts-
teilen Wahrenholz, WeiRes Moor und WeiRenberge neue Flachendarstellungen auf-
grund von geanderten bzw. erweiterten Nutzungsanspriichen.

In der Gemeinde Grol3 Oesingen im Ortsteil Grol3 Oesingen sollen Flachen fur den
Gemeinbedarf mit den Zweckbestimmungen "Kindergarten" und "Kirchen und kirchli-
chen Zwecken dienende Geb&ude und Einrichtungen" auf Flachen fir den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestimmung "Kirchen und kirchlichen Zwecken dienende Geb&ude
und Einrichtungen" und einer Gemischten Bauflache (M) bauleitplanerisch abgesichert
werden.

Auf3erdem sollen in Grol3 Oesingen im Ortsteil Zahrenholz landwirtschaftlich genutzte
Flachen, eine Sonderbauflache "Campingplatz" und ein kleiner Teich als Sonderbau-
flache "Wochenendplatz" dargestellt werden.

In der Gemeinde Ummern sollen im Ortsteil Ummern — Ost auf landwirtschaftlich ge-
nutzter Flache eine Wohnbauflache und im Bereich Ummern — West auf einer landwirt-
schaftlichen Flache eine Gemischte Bauflache M und eine kleine Griinflache gesichert
werden.

In der Gemeinde Wahrenholz soll eine Gemischte Bauflache (M) in eine Flache fir den
Gemeinbedarf "Schule" (Grundschulerweiterung) umgewandelt und bauleitplanerisch
gesichert werden, ebenso wie in den Ortsteilen Weil3es Moor, wo eine landwirtschaft-
liche Flache und kleinteilig eine Gemischte Bauflache (M) in eine Wohnbauflache (W)
umgewidmet wird und in Weil3enberge eine landwirtschaftliche Flache und Grinfla-
chen mit den Zweckbestimmungen "Spielplatz" und "Festplatz" in eine Wohnbauflache

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig



Flachennutzungsplan, 44. Anderung - 37 -

Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

3.1.2

(W), eine Gemischte Bauflache (M) und eine Grunflache mit der Zweckbestimmung
"Spielplatz" umgewandelt werden.

Betroffen von der Anderung sind landwirtschaftliche Flachen (ca. 10,2 ha), die derzeit
als Acker genutzt werden und Siedlungsflachen (4,56 ha).

Darstellung und Beriicksichtigung der festgelegten Ziele des Umweltschutzes

Die Samtgemeinde berticksichtigt bei der Planaufstellung insbesondere folgende, in
den einschlagigen Fachgesetzen und Normen festgelegte Ziele des Umweltschutzes:

- Schutz vor und Vermeidung von schadlichen Umwelteinwirkungen %) )
- Schutz des Bodens 7) &) )

- Schutz von Kulturgtitern )

- Schutz der Gewasser 1)

Konkrete Ziele und Bewertungsmalstabe wurden aus den umweltbezogenen Darstel-
lungen und Festlegungen des Regionalen Raumordnungsprogramms *2), des Land-
schaftsrahmenplans fiir den Landkreis Gifhorn *®), des Flachennutzungsplans der
Samtgemeinde Wesendorf sowie den Niedersachsischen Umweltkarten 4) und dem
Niedersachsischen Bodeninformationssystem (NIBIS®) 1°) entnommen und dem vor-
gefundenen Bestand gegeniibergestellt und im Sinne von § 1a BauGB beriicksichtigt.

Die Samtgemeinde Wesendorf verfigt Uber einen Landschaftsplan von 1976 (Stand:
15.11.2010, Bundesamt fur Naturschutz).

Inhalt und Detaillierungsgrad der Umweltprifung erfolgt bezogen auf die grundsatzli-
chen Aussagen eines Flachennutzungsplans als vorbereitender Bauleitplan, der nicht
unmittelbar auf Vollzug ausgelegt ist. So ist parallel oder nachfolgend zur Flachennut-
zungsplandnderung die Konkretisierung der Planung durch eine verbindliche Bauleit-
planung oder eine Baugenehmigung erforderlich.

Anhaltspunkte, wie der konkrete Versiegelungsbedarf durch Gebaude, ErschlieBungs-
anlagen usw., fehlen auf dieser Planungsebene, so dass auf detaillierte Bilanzierungen

%)
%)

)
%)

%)
10)
11)

12)

13)
14)

15)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG)

DIN 18005-1:2002-07 "Schallschutz im Stadtebau — Teil 1: Grundlage und Hinweise fiir die Planung”. DIN
18005-1 Beiblatt 1:1987-05 "Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische Orien-
tierungswerte fiir die stéadtebauliche Planung. Deutsches Institut fir Normung e.V. (Hg.). Beuth Verlag
GmbH, Berlin

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)

Bund/Lander - Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA):
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféallen:
Teil 1l: Technische Regeln fur die Verwertung 1.2 Bodenmaterial (TR Boden). Stand: 05.11.2004.

Baugesetzbuch (BauGB)

Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (DSchG NI)

Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) / Wasserhaushaltsgesetz (WHG)

Regionalverband Grof3raum Braunschweig:

- Regionales Raumordnungsprogramm fiir den Grofl3raum Braunschweig 2008 (RROP BS 2008).
- 1. Anderung des Regionalen Raumordnungsprogramms fiir den GroRraum Braunschweig 2008

Landschaftsrahmenplan Landkreis Gifhorn: Biro fir Landschaftsplanung Birkigt-Quentin, Adelebsen
1993

Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (MU):
Umweltkarten Niedersachsen: www.umweltkarten-niedersachsen.de.

Landesamt fuir Bergbau, Energie und Geologie (LBEG):
Niedersachsisches Bodeninformationssystem NIBIS®: www.nibis.lbeg.de/cardomap3-
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verzichtet wurde. Gegenstand der Prifung ist, ob die beabsichtigte Flachendarstellung
mit Blick auf die umweltbezogenen Ziele und planungsrechtlichen Gegebenheiten zu-
lassig und durchfiihrbar ist.

3.2 Bestandsaufnahme, Entwicklungsprognose und Beschreibung der erheblichen
Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Planung
3.2.1 Beschreibung und Entwicklungsprognose / Bewertung der Umweltauswirkun-

gen

Im Rahmen der vorliegenden Anderung des Flachennutzungsplans werden neben der
planungsrechtlichen Sicherung bereits genehmigter Nutzungen neue Bauflachen dar-
gestellt.

Auf der Ebene des Flachennutzungsplans als vorbereitende Bauleitplanung verzichtet
die Samtgemeinde auf die Erstellung bzw. Beauftragung technischer Fachgutachten
(z. B. Schall, Boden, Wasser, etc.). Erforderlichenfalls erfolgt eine Abschatzung auf der
Grundlage der einschlagigen Vorschriften und Normen (z. B. Anhang A zur DIN
18005). Ebenso wird auf die Verwendung von Bewertungsmodellen zur Bilanzierung
der Erheblichkeit der Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter des Naturschutzes auf
der Ebene der Flachennutzungsplanung verzichtet, da zu diesem Zeitpunkt keine de-
taillierten Kenntnisse tber die Bauvorhaben vorliegen, die eine konkrete Bilanzierung
zulieRen.

Bewertung: sehr erheblich / erheblich / wenig erheblich / nicht erheblich
LRP = Landschaftsrahmenplan

BLATT 1.0 GEMEINDE GROSS OESINGEN, ORTSTEIL GROSS OESINGEN

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans:

Im Sudosten von Grof3 Oesingen ist auf ca.0,33 ha eine Flache fir den Gemeinbedarf mit der Zweck-
bestimmung "Sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen, Kindergarten" und auf ca.
0,05 ha eine Flache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Kirchen und kirchlichen Zwe-
cken dienende Geb&aude und Einrichtungen "geplant.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Schutzgut Bestand Umweltauswirkungen Erheblichkeit

Flache fur den Gemeinbedarf mit | Flache fir den Gemeinbe- | Beeintrachti-
den Zweckbestimmungen "Kirchen | darf mit der Zweckbestim- | gungen

und kirchlichen Zwecken dienende | mung "Sozialen Zwecken
Gebaude und Einrichtungen (Wes- | dienende Gebaude und
ten) und einer Gemischten Baufla- | Einrichtungen, Kindergar-
che M (Osten) ten" und Flache fur den
Gemeinbedarf mit der
Zweckbestimmung "Kir-
chen und kirchlichen Zwe-
cken dienende Gebéaude
und Einrichtungen”
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Mensch, insbe-
sondere die
menschliche Ge-
sundheit

Kulturelle - und Erholungsbedeu-
tung

baubedingt:

Baufeldvorbereitung,
Larm, Emissionen, Beein-
trachtigung der kulturellen
Nutzung

betriebsbedingt:
Belastungen der Atmo-
sphére durch vermehrten
CO2 — Ausstol3, Larmim-
missionen, Fahrzeugbewe-
gungen, erhdhte Kollisi-
onsgefahr

wenig erheblich

Gartenbereich, Geotope und Bo-
dendenkmale sind im Plangebiet
nicht bekannt

Tiere, Pflanzen versiegelte Flache (Gemeinde- baubedingt: erheblich
und biologische | haus), naturnaher Biotoptyp auf im AuRenbereich: bei
Vielfalt unversiegelter Flache, relative Ar- | neyem Anbau: Bodenver-
tenvielfalt eines Baumbestandes | gichtungen, evtl. Bodenab-
(bzw. Hausgarten mit GroRb&u- trag und Veranderung des
men), teilweise jetzt schon Nut- Bodenaufbaus
zung der AulR3enbereichsflachen Verlust der B3
als Spielflachen ev. verustder aume
nachhaltiger Lebensraum-
LRP: Biotoptyp linearer Struktur | yerjust
(Hecke, Strauchreihe, Baumreihe Beeintrachtigungen von
oder Allee) im Suden an der Fortpflanzungs- und Ruhe-
StralRe, der Rest ist ein Bereich "
mit Grundbedeutung fiir Arten und statten.
Lebensgemeinschaften (Karte 1) | Verschiebung des Arten-
spektrums
betriebsbedingt:
Verschiebung des Arten-
spektrums durch geén-
derte Nutzung
Forderung uberwiegender
Arten des Siedlungsrandes
Flache versiegelte Flache (Gemeinde- baubedingt: Wenig erheb-
haus), unversiegelte Flache im lich

versiegelte Flache im Be-
reich des Gemeindehau-
ses bleibt erhalten

Flachenverlust durch
neuen Anbau und Spielfla-
chen (Aul3enbereich)

temporére Inanspruch-
nahme von Flachen aulZer-
halb des Plangebietes im
Zuge der Bauphase

betriebsbedingt:
Schaffung von Raumen fur
bedarfsgerechte Kinderbe-
treuung entspricht den ak-
tuellen Bedurfnissen und
gesetzlichen Anspriichen
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konnte durch eine funkti-
onsgerechte Kompensa-
tion ausgeglichen werden

Boden versiegelte Flache (Gemeinde- baubedingt: erheblich
haus), _ . (AuRenbereich) Verande-
unversiegelte Flache, weitestge- | ryng und Beeintrachtigung
hende Erhaltung der natlrlichen |\, Bodenfunktionen
Bodenfunktionen, Grinflache mit | qyrch Bodenbewegung
mittlerer Bodenfruchtbarkeit (Er- | (aptrag, Auftrag, Verdich-
tragsfahigkeit), tung, Durchmischung),
Mittlere Pseudogley-Braunerde, Eintrage anderer Boden-
mit einer stark frischen (6) und ei- | pestandteile und Entwas-
ner schwach trockenen (3) Boden- | serung, Eintrage von
feuchte, GWS 7 (Grundwasser- Schadstoffen
stufe) als grundwasserfern (> 20
dm) einzustufen betriebsbedingt:

Veranderung und Beein-
trachtigung von Boden-
funktionen durch eine an-
dere Nutzung

Wasser im Bereich des Gemeindehauses | baubedingt: Nicht erheblich
liegt ein hoher Versiegelungsgrad (AuRenbereich) baube-
vor, die Aulzenflache weist einen | gingter Stoffeintrag in das
niedrigen Versiegelungsgrad auf, | Grundwasser, Reduzie-
Die Grundwasserstufe (GWS) ist | ryng der Oberflachenwas-
grundwasserfern, GWS 7, einge- | serversickerung mit daraus
stuft, mittleres HGW und NGW be- | (esyltierender Verminde-
tragen > 20 dm, die Grundwasser- | ryng der Grundwasserbil-
neubildungsrate (mGrowa20) liegt | gungsrate
bei > 100 — 150 mm/a (Stufe 3), ) )
die Sickerwasserrate liegt bei > betriebsbedingt: Verlust
200 — 250 mm/a von Oberflachenwasserre-

tention, Oberflachenwas-
serversickerung auf dem
Grundstiick Grundwasser-
bildungsrate gleichblei-
bend

Klima / Luft Klimatop der dorflichen Strukturen | baubedingt: wenig erheblich
(Dorfklima), die an einer innerértli- | (AuRenbereich und Umbau
chen mit Geholzen bestockten des Gemeindehauses)
Freiflache liegt. Es Uberwiegt das | haubedingte Emissionen
Klima der bebauten Flachen, ge- | yon Schadstoffen, Auswir-
ringerer Versiegelungsgrad und kungen des geplanten Vor-
starke Durchgriinung mit Baum- | hapens auf das Klima
und Strauchvegetation, weisen fur ) )
das Mikroklima im Ort giinstige bi- | betriebsbedingt: Verande-
oklimatische Verhéltnisse auf rung des ortlichen Kleinkli-

mas durch bestehende Be-
bauung und Bodenversie-
gelung

Landschaft Kulturlandschaft Siedlung baubedingt: wenig erheblich

Beseitigung von Geholz-
strukturen
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betriebsbedingt:
Neustrukturierung des
Orts- und Landschaftsbil-
des mit sich einfigender
Bebauung

Kultur- und sons- | direkt angrenzend an die ortbild- baubedingt: wenig erheblich
tige Sachgiiter pragende "Baudenkmal Gruppe” | (auRenbereich) Inan-

mit neogotischer Friedenskirche | gprychnahme von Boden
(1880) und ehemaligem Kirchhof | it erhghtem archéologi-
mit zugehoriger Einfriedung und schen Potenzial, ggf. ar-
altem Baumbestand chéologische Baubeglei-
tung zur Vermeidung maog-
liche Beschadigung / Zer-
stérung von archéologi-
schen Kulturgttern durch
Erdarbeiten

betriebsbedingt:
Gebaude fir die soziale
Infrastruktur des Ortes,
ggf. Anpassung der Ge-
baudegestaltung an Be-
lange des Denkmalschut-
zes (Fassade / Dach)

Erhaltungsziele In der Néhe befinden sich keine baubedingt: nicht erheblich
und Schutzzweck | Bereiche mit dem Erhaltungsziel | hicht betroffen
Natura 2000 - Ge- | und Schutzzweck "Natura 2000 - ) ]
biete Gebiet betriebsbedingt:

nicht betroffen

Wechselwirkungen:

baubedingt: im Plangebiet fiihrt die Uberbauung, Anbau an das Bestandsgebaude und Erweiterung
der Spielflachen, zwangslaufig zu einem Verlust der Bodenfunktionen (z.B. Speicherung von Nieder-
schlagswasser), Lebensbereiche fir Fauna und Flora gehen verloren oder verdndern sich und ebenso
das Kleinklima

betriebsbedingt: die Emissionen des zukinftigen Kindergartens und der damit verbundene, aufkom-
mende Quell- und Zielverkehr in Form von Larm, Staub und Schadstoffen haben Auswirkungen auf
die Schutzguter Mensch, insbesondere die menschliche Gesundheit und Klima / Luft. Durch veran-
derte Bodenstrukturen und verloren gegangene Lebensrdume entstehen wechselwirkende Belastun-
gen zwischen den Schutzgitern Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt und Boden. Das Schutzgut Was-
ser erfahrt nur in der Bauphase Beeintrachtigungen.

Bestand und Entwicklungsprognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Ohne Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wiirde voraussichtlich die aktuelle Nutzung
fortbestehen

Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung:

Durch die geplante Nutzung &ndert sich der Biotopcharakter im Geltungsbereich, der auch die im Os-
ten angrenzende Grinflache fir die Freiflachen der Kita in Anspruch nehmen wird, sodass eine ge-
nauere Bilanzierung der Eingriffe und des erforderlichen Ausgleichs auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung stattfinden muss. Die Griinflache wird im Landschaftsrahmenplan von 1994 als "in-
nerortliche Grunanlage" gefiihrt und ist, wie die gesamte Ortslage zwar ein Bereich mit Grundbedeu-
tung fur Arten und Lebensgemeinschaften (Entwicklungsraume), liegt jedoch in der Kategorie (Karte
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10) "Integriertes regionales Schutzgebietssystem (IRS) Il, bodensaure Magerbiotope" in den Heide-
bach-Talniederungen.

Die Ausnutzung vorhandener Infrastruktur im Rahmen der Nachverdichtung entspricht dem sparsa-
men Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB. Insgesamt tritt j eine Beeintrachtigung nur fir
die Schutzguter Flache und Arten und Lebensgemeinschaften ein.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Mit der Planung wird nach dem derzeitigen Kenntnisstand eine Flache, die eine Grundbedeutung fir
die Umwelt besitzt, in Anspruch genommen. Eventuell erforderliche Ausgleichmal3nahmen werden
daher erst im Laufe der weiteren bauleitplanerischen Verfahren benannt.

Alternative Planungsmaoglichkeiten:

Da fur die provisorische Kita-Gruppe im Gemeindehaus der Grol3 Oesinger Friedenskirche Hand-
lungsbedarf besteht und die Gruppen des in der Nahe liegenden DRK — Kindergartens bereits voll-
standig besetzt sind, bietet sich eine dauerhafte Nutzung vor Ort an, die durch einen ca. 200 m2 An-
bau (Gruppenraum, sanitare Anlagen, Biro, Mitarbeiterraum, Kiiche, Stauraum) realisiert werden
soll. Der Standort wird gewahlt, um fir die Kinder, nach dem Motto "Kurze Beine, kurze Wege", ei-
nen Kitaplatz im Dorf zu ermdglichen. Eine Anbindung Uber vorhandene Erschlielung ist problemlos
maoglich. Durch Inanspruchnahme dieser vorgepragten Flachen in Ortsrandlage kdnnen weniger be-
eintrachtigte Bereiche geschitzt werden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG:

Betriebe oder Betriebsbereiche im Sinne von § 50 BImSchG werden durch die Flachennutzungs-
planédnderung nicht vorbereitet.

BLATT 1.4 GEMEINDE GROSS OESINGEN, ORTSTEIL ZAHRENHOLZ

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans:

In Zahrenholz sollen im Sudosten au3erhalb der Ortslage aus Teilen der aktuellen Sonderbauflache
"Campingplatz", ein landwirtschaftlichen Flachen und einer kleinen Wasserflache eine Sonderbaufla-
che "Wochenendplatz" von ca. 4,21 ha dargestellt werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Schutzgut Bestand Umweltauswirkungen Erheblichkeit
Flachen fur die Landwirtschaft, Sonderbauflache "Wochen- | Beeintrachti-
Sonderbauflache Campingplatz, |endplatz" gungen
kleiner Teich

Mensch, insbe- | Erholungsbedeutung in Natur baubedingt: erheblich

sondere die | und Landschaft Baufeldvorbereitung, Larm,

menschliche Ge- Emissionen, Beeintrachti-

sundheit gungen der Erholungsnut-

zung

betriebsbedingt:
Belastungen der Atmo-

sphére durch vermehrten
CO2 — Ausstol3, Larmimmis-
sionen, vermehrte Fahr-
zeugbewegungen, erhohte
Kollisionsgefahr
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Tiere, Pflanzen,
und biologische
Vielfalt

unbebaute Ackerflache, natur-
ferne bis naturnahe Biotoptypen,
biotopbezogene Artenvielfalt

die gesamte Flache liegt in fir
Brutvégel — wertvollen Bereichen
2010 (erganzt 2013), Kenn-Nr. flr
das Teilgebiet: 3328.3/16, als lan-
desweiter GroRvogellebensraum
mit den Arten Schwarzstorch
(Brut- und Nahrungshabitat) und
dem Seeadler (Bruthabitat) sowie
als landesweiter Grol3vogelle-
bensraum (SST-LBR-649, Le-
bensraum Schwarzstorch)

als naturschutzfachlich beson-
ders bedeutsames Gebiet mit Au-
enbezug "Punkt" gilt der Bereich
ca. 100 m nordlich (Fischotter)
und als naturschutzfachlich be-
sonders bedeutsames Gebiet mit
Auenbezug "Flache" (Nieder-
moor) und zieht sich etwa in 70 m
ostlich der Wiehe durch ca. die
Halfte der neu geplanten Anlage
(Ausrichtung Nord — Sud) und
komplett Uber die Flache fir die
Betriebswohnung

LPR: ein kleiner Bereich im Nor-
den / Nordosten hat nur eine
Grundbedeutung, wahrend die
restliche Flache als Biotoptyp
"Grunland" mit Bedeutung fur Ar-
ten und Lebensgemeinschaften
gilt (Karte 1)

Karte 2 (MaRnahmen- und Ent-
wicklungsplan) verzeichnet den
Campingplatz, allerdings auch im
Norden und Suden die Erhaltung
der Grunlandnutzung und zusétz-
lich im Sliden eine landschaftsbe-
zogene Erholung

baubedingt:
nachhaltiger Verlust von Le-

bensraumen und Lebens-
raumpotenzialen fur Pflan-
zen und Tiere

nachhaltige Veranderung
der Standortbedingungen
durch Verlust der vorhande-
nen Vegetation

Verlagerung des Artenspekt-
rums durch geanderte Nut-
zung

betriebsbedingt:
Verschiebung des Arten-

spektrums durch geanderte
Nutzung

sehr erheblich

Flache

bauliche Inanspruchnahme und
Versiegelung unter Einbeziehung
der alten Campingplatzanlage

baubedingt:
Inanspruchnahme des alten

Campingplatzes und bislang
unbebauter Flachen

Verlust wertvoller landwirt-
schaftlicher Nutzflachen

Temporare Inanspruch-
nahme von Flachen aulZer-
halb des Plangebietes im
Zuge der Bauphase

betriebsbedingt:
mittlerer Anteil Uberbauter

Flache

erheblich

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB

Braunschweig



Flachennutzungsplan, 44. Anderung

- 44 -

Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

Boden zum grofiten Teil unversiegelte baubedingt: sehr erheblich
Flache, weitestgehende Erhal- Veranderung und Beein-
tung der natirlichen Bodenfunkti- | trachtigung der Bodenfunkti-
onen onen durch Bodenbewe-

. . . gung (Abtrag, Auftrag, Ver-
Im FN.I.D als Iandw!rtschgftllghe dichtung, Austausch, Durch-
Nutzflache deklariert, nérdliche mischung)
Flache aktuell als Grunflache mit
Abstellplatzen genutzt Verlust von Boden als
Standort und Lebensraum
(4 fur Tiere und Pflanzen durch
P Versiegelung
Gleichzeitig Verringerung
2 _ | der Eintrage von Diinger
q L — = | und Pestiziden aufgrund der
g Aufgabe der landwirtschaftli-
i I | chen Nutzung
| betriebsbedingt:
| | Veranderung und Beein-
/ trachtigung der Bodenfunkti-
onen durch Einbringen an-
14 derer Bodenbestandteile.
1. geringe Bodenfruchtbarkeit (Er-
tragsfahigkeit), die Boden-/Ackerzahl
im ostlichen Teil betragt 27/30 (A,
Klassenzeichen S5D), Mittlerer Gley-
Podsol, MNGW wurde angehoben:
MHGW — 6 dm u. GOF, MNGW —
15 dm u. GOF
2. geringe Bodenfruchtbarkeit in der
westlichen Niederung, die Boden- /
Ackerzahl betragt 31/31 (Gr, Klas-
senzeichen: MollAl), Mittleres Erdnie-
dermoor, MHGW und MNGW wur-
den abgesenkt: MHGW — 3,5 dm u.
GOF, MNGW - 8 dm u. GOF, mit ei-
ner stark frischen (6 im Osten) und
einer schwach feuchten (7) Boden-
feuchte im Westen
Wasser niedriger Versiegelungsgrad, baubedingt: nicht erheblich

landwirtschaftliche Nutzung mit
mittlerem Stoffeintragsrisiko, in
der westlichen Niederung liegt
die Grundwasserstufe bei GWS 3
(mittel) und im Osten bei GWS 4
(tief) die Grundwasserneubil-
dungsrate ist unterschiedlich
ausgebildet und liegt zwischen
beim gréRten Teil der Flache zwi-
schen Stufe 3 (>100 — 150 mm /
a) und Stufe 6 (> 250 —300 mm /
a) und im Westen / Stdwesten
bei Stufe 1 (0 — 50 mm / a), die
Sickerwasserrate liegt im Westen
bei >100 — 150 mm / a und im
Osten bei >200 — 250 mm / a

gof. temporéare Einschréan-
kung des Retentionsvermo-
gens

betriebsbedingt:
Versickerung/Verbleib des

Oberflachenwassers im
Plangebiet, keine Beein-
trachtigung der Grundwas-
serneubildungsrate

Vermeidung von Intensivie-
rung der Oberflachenwasser
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Klima / Luft Freilandklimatop mit kleinteiligem | baubedingt: erheblich
Gewasserklimatop (Westen); das | Veranderung des ortlichen
Freilandklimatop zeichnet sich Mikroklimas durch Uberbau-
durch ausgepragte Tagesgénge |ung und Bodenversiegelung
von Temperatur und Feuchte so- | Beseitigung moglicher Kalt-
wie nur wenig lokal beeinflussen- | yft und Frischluftprodukti-
den Windstromungsbedingungen | gnsflachen
aus, inwieweit die Wasserflachen Auswirkunaen des aeplan-
eine hohe Warmespeicherkapa- ten Vorhabgens auf glag
zitat besitzen, die hier fir einen Klima (z.B. Art und Ausmag
ausgeglichenen Tagesgang der der Treibhéusgasemissio-
Lufttemperaturen mit abge- nen) und der Anfalligkeit ge-
schwéchten Minima und Maxima o .
sorgen, kann nicht eingeschatzt gentiber den Folgen des Kii-
werden, tagstber deutlich redu- mawandels
zierte Erwarmungsrate betriebsbedingt:

Veranderung des drtlichen
Mikroklimas durch neue Be-
bauung und Versiegelung
durch Vergro3erung der
Temperaturamplitude und
Verringerung der Luftfeuchte
Anderungen von Luftstro-
mungen

Landschaft Kulturlandschaft Ackerflache und | baubedingt: erheblich

Wasserflache

Neustrukturierung des Land-
schaftsbildes

Ggf. Beseitigung einzelner
landschaftspragender Ele-
mente (lineare und punktuel-
ler Geholzstrukturen)

betriebsbedingt:
Neustrukturierung des Land-

schaftsbildes

Kultur- und sons-
tige Sachguter

denkmalgeschiitzte Wasser-
mihle von 1889 Objekt-ID
33925661, Objekt-Nr. 17, Denk-
malatlas Niedersachsen)

baubedingt:
gof. Inanspruchnahme von

Boden mit erhdhtem archéo-
logischen Potenzial

betriebsbedingt:
keine Beeintrachtigung

sonstiger Kultur- und Sach-
guter

wenig erheblich

Erhaltungsziele
und Schutzzweck
Natura 2000 -
Gebiete

In der Nahe befinden sich keine

Bereiche mit dem Erhaltungsziel
und Schutzzweck "Natura 2000 -
Gebiet

baubedingt: nicht betroffen

betriebsbedingt: nicht betrof-
fen

nicht erheblich

Wechselwirkungen:

baubedingt:

im Plangebiet wird die Parzellierung fur den Wochenendplatz zwangslaufig zu einem Verlust der Bo-
denfunktionen (z.B. Zerstérung des natirlichen Bodengefuges, Speicherung von Niederschlagswas-
ser) fuhren. Der oberflachliche Wasserabfluss kann sich temporér teilweise erhohen, was sich auf die

Lebensraume von Fauna und Flora und das Mikroklima auswirken kann.

Durch die Versiegelung ergibt sich eine geanderte Regenwasserversickerung mit moglichen Auswir-
kungen auf das Bodenleben. Verminderte Kkalt- und frischluftproduzierende Fldchen bewirken eine
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verringerte Luftqualitét bei zunehmender Staubbelastung, einer geringeren Luftfeuchte sowie einer
geringfigigen Erhéhung der ortlichen Temperaturamplitude, die Auswirkungen auf Fauna, Flora und
den Menschen hat.

betriebsbedingt:

Die Emissionen der privaten Anlage sowie der zukinftige Verkehr in Form von Larm und Staub haben
Auswirkungen auf die Schutzgtiter Landschaftshild, Mensch und Sachgiter und stehen untereinander
in Wechselbeziehung.

Die auftretenden Veranderungen des Mikroklimas durch versiegelte Flachen und ev. Erhéhung der
Durchschnittstemperatur sowie die Nutzungsintensivierung, hat Auswirkungen auf Fauna, Flora und
den Menschen.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung:

Ohne Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wiirde voraussichtlich die landwirtschaftliche
Nutzung und der Campingplatz in seiner jetzigen Form fortbestehen.

Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung:

Durch die geplante Nutzung éndert sich der Biotopcharakter im Geltungsbereich erheblich. Eine ge-
naue Bilanzierung der Eingriffe und die Festsetzung der notwendigen AusgleichsmaRhahmen muss
auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung stattfinden, wenn die konkrete Planung vorliegt.

Im Landschaftsrahmenplan von 1994 ist die entsprechende Flache im MalBnahmen- und Entwick-
lungsplan als zu erhaltende Griinflache verzeichnet. Die Flache liegt in der Kategorie (Karte 10) "Inte-
griertes regionales Schutzgebietssystem (IRS) Il, bodensaure Magerbiotope” in den Heidebach-Tal-
niederungen.

Zudem liegt die mit wertvollen Geholzstrukturen auf der Flache und in der Nahe der Teiche bestan-
dene Flache in einem landesweiten Grof3vogellebensraum mit den Arten Schwarzstorch (Brut- und
Nahrungshabitat) und Seeadler (Bruthabitat) und dicht an naturschutzfachlich besonders bedeutsa-
men Gebieten. Zudem befinden sich wertvolle Gehdlzstrukturen auf der Flache und in der Nahe der
Teiche.

Es ist mit sehr erheblichen Beeintrachtigungen zu rechnen.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Mit der Planung wird nach dem derzeitigen Kenntnisstand eine Flache, die teilweise schon als Cam-
pingplatz genutzt wurde, teilweise als Biotoptyp "Grinland" mit Bedeutung fir Arten und Lebensge-
meinschaften gewertet und deren Erhaltung empfohlen wird, in Anspruch genommen. Erforderliche
AusgleichsmafRnahmen werden erst im Laufe der verbindlichen Bauleitplanung benannt.

Alternative Planungsmadglichkeiten:

Da die Planungsflache z.Zt. schon als Campingplatz genutzt wird, ist er zumindest teilweise technisch
und verkehrlich erschlossen. Zudem wird in Erwagung gezogen, durch eine Erweiterung gleichzeitig
geordnetere Platzverhéltnisse zu schaffen, die auch die vorhandene Bebauung, explizit das Denkmal
"Wassermuhle", mit einbeziehen werden soll.

Erhebliche Nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG:

Betriebe oder Betriebsbereiche im Sinne von 8§ 50 BImSchG werden durch die Flachennutzungs-
planénderung nicht vorbereitet

Dr.-Ing. W. Schwerdt Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB Braunschweig



Flachennutzungsplan, 44. Anderung

-47 -

Samtgemeinde Wesendorf, Landkreis Gifhorn

BLATT 3.0 GEMEINDE UMMERN, ORTSTEIL UMMERN - OST

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans:

In Ummern — Ost soll im Suden der bebauten Ortslage auf einer landwirtschaftlichen Flache eine
Wohnbauflache von ca. 3,42 ha entstehen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen:

sondere die
menschliche

Gesundheit

Baufeldvorbereitung, Immis-
sionsbelastungen durch
Baularm, Staube und Geru-
che

Beeintrachtigung der Erho-
lungsnutzung

betriebsbedingt:
Intensivierung der Freizeit-
nutzung

Erholungsnutzung wird ge-
steigert

Schutzgut Bestand Planung Erheblichkeit
Flachen fur die Landwirtschaft Wohnbauflache Beeintrachti-
gungen
Mensch, insbe- | Kulturlandschaft baubedingt: wenig erheblich

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

unbebaute Ackerflache, naturferne
Biotoptypen, geringere Artenvielfalt,
Flache grenzt im Westen an einen
fur Brutvogel wertvollen Bereich
2010 (ergénzt 2013) und ist als
landesweiter GrolRvogellebensraum
(3428.2/1, Schwarzstorch und
Brutvorkommen des Kranichs) ver-
zeichnet, auf der Flache liegt eine
AUM 1) in Form einer naturschutz-
gerechten Bewirtschaftung zum
Schutz von Rotmilanen (AN 7 17))

angrenzende (Sudost) Waldflache
als naturnahes Biotop und mdagli-
che partielle Habitatstrukturen die
Flache liegt in dem Wolfsrudel Ter-
ritorium Ringelah (Monitoringjahr
2020 / 2021, Satus: Wolfsrudel 8))

LRP: Bereich mit Grundbedeutung
fur Arten und Lebensgemeinschaf-
ten (Karte 1)

baubedingt:

Verlust von Lebensraumen
und Lebensraumpotenzialen
fir Tiere und Pflanzen
Nachhaltige Veranderung
der Standortbedingungen

Verlagerung des Artenspekt-
rums

betriebsbedingt:
Verschiebung des Arten-
spektrums

Forderung der Arten des
Siedlungsraumes

erheblich

Flache

unversiegelte Flache

baubedingt:
Inanspruchnahme bislang

unbebauter Flache, Verlust

sehr erheblich

16)

17)

AUM — AgrarumweltmaflRnahme
Gefordert wird der Erhalt von Brut-, Nahrungs- oder Ruckzugsflachen fur Vogel- und Tierarten der Agrar-

landschaft, insbesondere fiir den Rotmilan

18)

Reproduktion ODER Gruppe von mehr als 2 Wélfen in abgrenzbarem Territorium nachgewiesen
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landwirtschaftlicher Nutzfla-
che

Temporare Inanspruch-
nahme von Flachen aul3er-
halb des Plangebietes im
Zuge der Bauphase

betriebsbedingt:
Langfristiger Entzug von

Freiflachen durch Schaffung
von Wohnraum

Boden unversiegelte Flache, weitestge- baubedingt: erheblich
hende Erhaltung der nattrlichen Verénderung und Beein-
Bodenfunktionen, trachtigung der Bodenfunkti-

onen durch Bodenbewe-
gung (Abtrag, Auftrag, Ver-
dichtung, Durchmischung),
Eintrdge anderer Bodenbe-
1 standteile und Entwasse-
rung
Verlust des Lebensraums
2 von Tier und Pflanze durch
Versiegelung
1. Mittlerer Podsol, bei geringer Bo- Gleichzeitig Minimierung der
denfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), bo- | Jandwirtschaftlichen Eintrage
denkundli(_:he Feuchtestufe 2: mittel | (Pestizide und Duinger)
trocken, die Boden-/Ackerzahl im 6stli-
chen Teil liegt zwischen 20 / 21 und 23 | betriebsbedingt:
125 (N, Klassenzeichen S4D und S5D) | 4 erhafte Veranderung
2. Tiefer PodsoI-GIey, MHGW wurde und Beeintrachtigung der
angehoben, MNGW wurde angeho- natiirlichen Bodenfunktionen
ben. MHGW: 1,5 dm u. GOF durch Eintrage anderer Bo-
MNGW: 9 dm u. GOF, geringe Boden- | denbestandteile
fruchtbarkeit, bodenkundliche Feuchte-
stufe 6: stark frisch,
Boden- /Ackerzahl liegen zwischen 23
/25 und 31/ 33 (FN, Klassenzeichen
S4D und SI4D)
vorherrschende Bodenklasse von 0 —
2 m fur Erdarbeiten nach DIN
18300:2012-09 (zurtickgezogen)): 3,
leicht I6sbare Bodenart, gute Tragfa-
higkeit, in Talern oft hoher Grundwas-
serstand
Wasser kein Versiegelungsgrad baubedingt: wenig erheblich

1. GWS 7 (Grundwasserstufe)
grundwasserfern (> 20 dm),

GW — Neubildung liegt zum groR-
ten Teil bei > 250 — 300 mm/a, Si-
ckerwasserrate: > 200 — 250 mm/a

2. Grundwasserstufe — GWS 3 —
mittel: MHGW <=4 dm, MNGW >
8 — 13 dm, GW — Neubildung liegt
hier grof3tenteils bei > 50 —

100 mm/a, Sickerwasserrate: > 0 —
50 mm/a

Temporare Reduzierung der
Oberflachenwasserversicke-
rung mit daraus resultieren-
der Verminderung der
Grundwasserbildungsrate

betriebsbedingt:
Versickerung/Verbleib des

Oberflachenwassers im
Plangebiet, keine Beein-
trachtigung der Grundwas-
serneubildungsrate
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Klima / Luft Klimatop der dérflichen Strukturen | baubedingt: erheblich
(Dorfklima), die den Ubergangsbe- | Veranderung des 6rtlichen
reich zwischen den Klimaten der Kleinklimas durch Uberbau-
bebauten Flachen und den Klima- | ung und Bodenversiegelung,
ten des Freilandes bilden, geringe- | Beseitigung von Kaltluft- und
rer Versiegelungsgrad und starke | Frischluftproduktionsflachen
Durchgriinung der angrenzenden | petriebsbedingt:
Flachen mit Baum- und Strauchve- | veranderungen des ortli-
getation, weisen durch den Ein- chen Kleinklimas in beste-
flussbereich des Freilandes giins- | hender Bebauung und Bo-
tige bioklimatische Verhaltnisse denversiegelung
auf VergréRerung der Tempera-
turamplitude
Anderung von Luftstromun-
gen
Betriebsbedingte Emissio-
nen und Verringerung der
Luftfeuchte
Landschaft Kulturlandschaft Ackerflache baubedingt: Wenig erheb-
Neustrukturierung des Orts- | lich
und Landschaftsbildes
betriebsbedingt:
Neustrukturierung des Orts-
und Landschaftsbildes
Kultur- und keine denkmalgeschutzten Fla- baubedingt: keine Auswir- Nicht erheblich
sonstige Sach- | chen/Objekte bekannt, Kulturland- | kungen
guter schaft Ackerflachen betriebsbedingt: keine Aus-
wirkungen

Wechselwirkungen:

baubedingt:

im Plangebiet wird die Bebauung und die damit verbundene Verdichtung des Bodens zwangslaufig zu
einem Verlust der Bodenfunktionen (z.B. Zerstérung des naturlichen Bodengefiiges, Speicherung von
Niederschlagswasser) fuhren. Der oberflachliche Wasserabfluss wird erhéht, wahrend Versickerung
und Verdunstungsleistung eingeschrankt werden, das sich ebenfalls auf die Lebensraume von Fauna
und Flora und das Mikroklima auswirkt.

Durch die Versiegelung ergibt sich eine geadnderte Regenwasserversickerung mit méglichen Auswir-
kungen auf das Bodenleben und die Grundwasserneubildung. Verminderte kalt- und frischluftprodu-
zierende Flachen bewirken eine verringerte Luftqualitat bei zunehmender Staubbelastung, einer ge-
ringeren Luftfeuchte sowie einer geringfuigigen Erhéhung der ortlichen Temperaturamplitude, die Aus-
wirkungen auf Fauna, Flora und den Menschen hat.

betriebsbedingt:

Die Emissionen der privaten Anlage sowie der zukinftige Verkehr in Form von Larm und Staub haben
Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaftsbild, Mensch und Sachgiter und stehen untereinander
in Wechselbeziehung.

Die auftretenden Veranderungen des Mikroklimas durch versiegelte Flachen und Nutzungen und der
Durchschnittstemperatur, hat Auswirkungen auf Fauna, Flora und den Menschen.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung:

Ohne Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wiirde voraussichtlich die landwirtschaftliche
Nutzung fortbestehen.

Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung:
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Durch die geplante Bebauung @ndert sich der der Versiegelungsgrad im Geltungsbereich, sodass eine
genauere Bilanzierung der Eingriffe und die Festsetzung der notwendigen Ausgleichsmalnahmen auf
der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung stattfinden muss.

Die landwirtschaftliche Flache wird im Landschaftsrahmenplan von 1994 als Bereich mit Grundbe-
deutung fur Arten und Lebensgemeinschaften dargestellt. Sie liegt in der Landschaftseinheit "Hah-
nenmoor und Bruchgebiet".

Die Flache grenzt im Westen an einen fir Brutvégel wertvollen Bereich (Schwarzstorch und Brutvor-
kommen des Kranichs). Zudem ist sie Teil einer Agrarumweltmaflinahme (AUM — Natur, AN 7) zur
nachhaltigen und naturschutzgerechten Bewirtschaftung zum Schutz von Rotmilanen. Inwieweit die
Flache noch an diese MaRnahme gebunden ist, muss im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung
geklart werden.

Insgesamt tritt aufgrund der GréRRe des geplanten Gebiets eine sehr erhebliche Beeintrachtigung fiir
das Schutzgut Flache und Boden ein.
Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Da bisher noch keine detaillierten beziglich einer Bebauung zur Verfiigung stehen und Ausgleichs-
mafRnahmen nicht bekannt sind, werden erforderliche Ausgleichmal3hahmen daher erst im Laufe der
weiteren bauleitplanerischen Verfahren benannt.

Alternative Planungsmaoglichkeiten:

Zurzeit stehen keine relevanten Flachen, die als Wohnbauflache genutzt werden kénnten, zur Verfu-
gung. Um der gestiegenen Baunachfrage gerecht werden zu kénnen, wurde diese Flache ausgewahlt,
da sie als Bindeglied zwischen den Wohnbauflachen "Trauerberg” (Norden) und dem "Gifhorner Weg"
(Osten) zur Arrondierung der Ortslage beitragen kann und auf eine vorhandene Anbindung griffen
werden kann.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG:

Betriebe oder Betriebsbereiche im Sinne von § 50 BImSchG werden durch die Flachennutzungs-
planénderung nicht vorbereitet.

BLATT 3.0 GEMEINDE UMMERN, ORTSTEIL UMMERN - WEST

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans:

In Ummern — West soll im Nordwesten der bebauten Ortslage auf einer landwirtschaftlichen Flache
eine Gemischte Bauflache (ca. 0,61 ha) und eine kleine Grunflache (ca. 0,10 ha) entstehen.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Schutzgut Bestand Planung Erheblichkeit
Flachen fur die Landwirtschaft Gemischte Bauflachen Beeintrachti-
gungen

Mensch, ins- | Kulturlandschaft baubedingt: wenig erheblich
besondere die Baufeldvorbereitung, Immis-
menschliche sionsbelastungen durch
Gesundheit Baularm, Staube und Geru-

che

Beeintrachtigung der Erho-

lungsnutzung

betriebsbedingt:

Immissionsbelastung durch

Verkehrslarm und Ge-

ruchsimmissionen Bauland

als Wertschdpfung
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Tiere, Pflan-
zen und biolo-
gische Vielfalt

unbebaute Ackerflache, naturferne
Biotoptypen, geringere Artenvielfalt

ca. 980 m nordostlich liegt ein fir
Brutvdgel wertvoller Bereich 2010
(erganzt 2013), Status offen
(3428.2/4), in ca. 1,6 km, im Bereich
der Wiehe "Auen der WRRL — Priori-
tatsgewasser ein fur Brutvogel wert-
voller Bereich 2010 (ergénzt 2013)
und ist als landesweiter Gro3vogel-
lebensraum (3328.3/16) als Brut-
und Nahrungshabitat des Schwarz-
storchs und fur den Seeadler als
Bruthabitat verzeichnet

die Flache liegt in dem Wolfsrudel
Territorium Ringelah (Monitoringjahr
2020/ 2021, Satus: Wolfsrudel 19))

LRP: bis auf den kleinen Westteil,
der auf dem Biotoptyp Grinland Be-
reiche mit Bedeutung fur Arten und
Lebensgemeinschaften besitzt,
weist die restliche Flache nur eine
Grundbedeutung fur Arten und Le-
bensgemeinschaften aus (Kartel)

baubedingt:
Verlust von Lebensraumen

und Lebensraumpotenzialen
fur Tiere und Pflanzen

Nachhaltige Veranderung
der Standortbedingungen

Verlagerung des Artenspekt-
rums

betriebsbedingt:
Verschiebung des Arten-

spektrums

Forderung der Arten des
Siedlungsraumes

erheblich

Flache

unversiegelte Flache

baubedingt:
Inanspruchnahme bislang

unbebauter Flache

Verlust wertvoller landwirt-
schaftlicher Nutzflache

Temporare Inanspruch-
nahme von Flachen auler-
halb des Plangebietes im
Zuge der Bauphase

betriebsbedingt:
Schaffung von Wohnraum

sehr erheblich

Boden

unversiegelte Flache, weitestgehende
Erhaltung der natirlichen Bodenfunktio-
nen

/

: " m— /

1. Mittlerer PodsoI-P/seudogIey, bei ge-
ringer Bodenfruchtbarkeit (Ertragsféahig-
keit)

2. Mittlere Podsol-Braunerde, bei sehr
geringer Bodenfruchtbarkeit

3. Mittlere Pseudogley-Braunerde, bei
mittlerer Bodenfruchtbarkeit

baubedingt:
Veranderung und Beein-
trachtigung der Bodenfunkti-

, | onen durch Bodenbewe-

gung (Abtrag, Auftrag, Ver-
dichtung, Durchmischung),
Eintrdge anderer Bodenbe-
standteile und Entwésse-
rung

Verlust des Lebensraums
von Tier und Pflanze durch
Versiegelung

Gleichzeitig Minimierung der
landwirtschaftlichen Eintrage
(Pestizide und Diinger)

betriebsbedingt:

sehr erheblich

19)

Reproduktion ODER Gruppe von mehr als 2 Wélfen in abgrenzbarem Territorium nachgewiesen
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fur Bodentyp 1 und 3 gilt hier: bodenkun-
dliche Feuchtestufe: 6 (stark frisch) / 2
(mittel trocken), bei Bodentyp 2 betragt
die bodenkundliche Feuchtestufe 2, die
Boden- / Ackerzahl liegt im gesamten
Flachenbereich bei 35/ 37 (A, Klassen-
zeichen SI3D)

vorherrschende Bodenklasse von 0 —

2 m fir Erdarbeiten nach DIN 18300
2012-09 (zuriickgezogen):

5, schwer Iésbare Bodenart, gute Trag-
fahigkeit, in Talern oft hoher Grundwas-
serstand Bodentypen 1 und 3)

Bodentyp 2: vorherrschende Boden-
klasse von 0 — 2 m fir Erdarbeiten nach
DIN 18300: 3, leicht I6sbare Bodenart,
gute Tragfahigkeit, in Talern oft hoher
Grundwasserstand

Dauerhafte Veranderung
und Beeintrachtigung der
nattrlichen Bodenfunktionen
durch Eintrage anderer Bo-
denbestandteile

Wasser kein Versiegelungsgrad baubedingt: wenig erheblich
GW — Neubildung liegt am StraRen- | Reduzierung der Oberfla-
bereich zwischen > 50 — 100 mm / a | chenwasserversickerung mit
und >100 — 150 mm / a, im hinteren | daraus resultierender Ver-
Bereich bei >250 — 300 mm / a minderung der Grundwas-
die Sickerwasserrate: liegt im Be- serbllldungsrate
reich Bodentyp 2 bei > 250 — betriebsbedingt:
300 mm / a, alle anderen bei >200 — | Versickerung/Verbleib des
250 mm / a Oberflachenwassers im
Plangebiet, keine Beein-
trachtigung der Grundwas-
serneubildungsrate
Luft Klimatop der dérflichen Strukturen | baubedingt: o wenig erheblich
(Dorfklima), die den Ubergangsbe- | Veranderung des ortlichen
reich zwischen den Klimaten der be- | Kleinklimas durch Uberbau-
bauten Flachen und den Klimaten ung und Bodenversiegelung
des Freilandes bilden, geringerer Beseitigung von Kaltluft- und
Versiegelungsgrad und starke Frischluftproduktionsflachen
Durchgrinung mit Baum- und betriebsbedingt:
Strauchvegetation, weisen durch Veranderungen des 6rtli-
d?n Einflussbereich des Frellgnd_es chen Kleinklimas durch be-
glinstige bioklimatische Verhaltnisse | stehende Bebauung und Bo-
auf denversiegelung
VergréRerung der Tempera-
turamplitude
Anderung von Luftstromun-
gen
Verringerung der Luftfeuchte
Mikroklima Hausgarten
Landschaft | Kulturlandschaft Ackerflache baubedingt: erheblich

Neustrukturierung des Orts-
und Landschaftshildes

betriebsbedingt:
Neustrukturierung des Orts-

und Landschaftsbildes
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Kultur- und keine denkmalgeschutzten Fla- baubedingt: keine Beein- keine Beein-
sonstige chen/Objekte bekannt, Kulturland- | tréchtigungen trachtigungen
Sachguter schaft Ackerflachen betriebsbedingt: keine Be-

eintrachtigungen

Wechselwirkungen:

baubedingt:

im Plangebiet wird die Bebauung und die damit verbundene Verdichtung des Bodens zwangslaufig zu
einem Verlust der Bodenfunktionen (z.B. Zerstérung des naturlichen Bodengefiiges, Speicherung von
Niederschlagswasser) fuhren. Der oberflachliche Wasserabfluss wird temporar erhdht, wahrend Ver-
sickerung und Verdunstungsleistung eingeschrankt werden, das sich ebenfalls auf die Lebensrdume
von Fauna und Flora und das Mikroklima auswirkt.

Durch die Versiegelung ergibt sich eine geanderte Regenwasserversickerung mit moglichen Auswir-
kungen auf das Bodenleben und die Grundwasserneubildung. Verminderte kalt- und frischluftprodu-
zierende Flachen bewirken eine verringerte Luftqualitat bei zunehmender Staubbelastung, einer ge-
ringeren Luftfeuchte sowie einer geringfiigigen Erhéhung der 6rtlichen Temperaturamplitude, die Aus-
wirkungen auf Fauna, Flora und den Menschen hat.

betriebsbedingt:
Die Emissionen des in Zukunft als Gemischte Bauflache genutzt Bereich sowie der zukiinftige Verkehr

in Form von Larm und Staub n haben Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaftsbild, Mensch und
Sachguter und stehen untereinander in Wechselbeziehung.

Die auftretenden Verédnderungen des Mikroklimas durch versiegelte Flachen und Nutzungen und der
Durchschnittstemperatur, hat Auswirkungen auf Fauna, Flora und den Menschen.

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Ohne Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wiirde voraussichtlich die landwirtschaftliche
Nutzung fortbestehen.

Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung:

Durch die geplante Nutzung andert sich der Biotopcharakter im Geltungsbereich erheblich, sodass
eine genauere Bilanzierung der Eingriffe und der notwendigen AusgleichsmalRnahmen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung stattfinden muss.

Die landwirtschaftliche Flache wird im Landschaftsrahmenplan von 1994 als Bereich mit Grundbedeu-
tung fir Arten und Lebensgemeinschaften dargestellt. Sie liegt in der Landschaftseinheit "Hahnenmoor
und Bruchgebiet". Sie ist sie Teil einer Agrarumweltmal3hahme (AUM — Natur, AN 7) zur nachhaltigen
und naturschutzgerechten Nutzung von Ackerflachen. Inwieweit die Flache noch an diese MaRnahme
gebunden ist, muss geklart werden.

Die fur Brutvdgel wertvollen Bereiche werden nicht berthrt. Insgesamt tritt aufgrund der Gré3e des
geplanten Gebiets eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Flache und Boden ein. Eine genauere
Bilanzierung der Eingriffe und des erforderlichen Ausgleichs erfolgt auf der Ebene der verbindlichen
Bauleitplanung.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Da bisher noch keine detaillierten beziiglich einer Bebauung zur Verfiigung stehen und Ausgleichs-
mafinahmen nicht bekannt sind, werden erforderliche AusgleichmaBnahmen daher erst im Laufe der
weiteren bauleitplanerischen Verfahren benannt.

Alternative Planungsmadglichkeiten:

Der Standort wird gewahlt, da eine Anbindung tber vorhandene Erschliefung an dieser Stelle prob-
lemlos méglich ist und der Bereich gut in die bereits bestehende Mischgebietsbebauung passt. Durch
Inanspruchnahme dieser Flachen in Ortsrandlage kénnen weniger beeintrachtigte Bereiche geschiitzt
werden.

Erhebliche Nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG:
Betriebe oder Betriebsbereiche im Sinne von § 50 BImSchG werden durch die Flachennutzungs-
plananderung nicht vorbereitet.
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BLATT 5.0 GEMEINDE WAHRENHOLZ, ORTSTEIL WAHRENHOLZ

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans:

In der Mitte der bebauten Ortslage wird eine gemischte Bauflache von
Fléache fur den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung "Schule" dargestellt.

rd. 0,25ha als

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Schutzgut

Bestand

Planung

Erheblichkeit

Gemischte Bauflache

Flachen fur den Gemeinbe-
darf mit der Zweckbestim-
mung "Schule"

Beeintrachti-
gungen

Mensch, insbe-
sondere die
menschliche
Gesundheit

Siedlungsbereich

baubedingt:
Baufeldvorbereitung, Immis-

sionsbelastungen durch
Baularm und Staube

betriebsbedingt:
Immissionsbelastung durch

erhdhten Verkehrslarm und
Emmissionen

wenig erheblich

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

Gebaude Lagerflachen, Scherra-
sen mit punktuellen Gehdlzen, we-
nig bis geringe Artenvielfalt

LRP: Bereich mit Grundbedeutung
fur Arten und Lebensgemeinschaf-
ten (Karte 1)

baubedingt:
Verlust moglicher Lebens-

raume und Lebensraumpo-
tenzialen fir Tiere und pflan-
zen

Nachhaltige Veranderung
der Standortbedingung

Verlagerung eines mogli-
chen Artenspektrums

betriebsbedingt:
Verschiebung bzw. Verhin-

derung eines mdglichen Ar-
tenspektrums, ggf, Entsiege-
lung im bereits bebauten
Bereich

wenig erheblich

Flache weitestgehende Erhaltung
der naturlichen Bodenfunktionen,
Grunflache mit mittlerer Boden-
fruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit),
Mittlere Pseudogley-Braunerde mit
bodenkundlicher Feuchtestufe: 6
(stark frisch) / 2 (mittel trocken)

trachtigung der Bodenfunkti-
onen durch Bodenbewe-
gung (Abtrag, Auftrag, Ver-
dichtung, Durchmischung),
Eintrage anderer Bodenbe-
standteile und Entwésse-
rung, ggf. Entsiegelung im

Flache Teils versiegelte, teils unversie- baubedingt: _ Wenig erheb-
gelte Flache Inanspruchnahme bislang | jich in der be-
unbebauter Flache reits bebauten
Temporare Inanspruch- Teilflache, er-
nahme von Flachen aul3er- | heblich in der
halb des Plangebietes im unbebauten
Zuge der Bauphase Teilflache
betriebsbedingt:
Erweiterung einer Bildungs-
einrichtung
Boden Teils versiegelte, teils unversie- baubedingt: Wenig erheb-
gelte Flache, fir die unversiegelte | \/eranderung und Beein- lich
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vorherrschende Bodenklasse von
0 — 2 m fur Erdarbeiten nach DIN
18300 2012-09 (zuriickgezogen):

5, schwer l6sbare Bodenart, mitt-
lere Tragféhigkeit, steife bis halb-
feste Konsistenz, mittel bis frost-
empfindlich, Staunasse

Bereich der vorhandenen
Bebauung

Verlust des Lebensraums
von Tier und Pflanze durch
Versiegelung

betriebsbedingt:
Dauerhafte Veranderung

und Beeintrachtigung der
nattrlichen Bodenfunktionen
durch Eintrage anderer Bo-
denbestandteile und Ent-
wasserung

Wasser

Mittlerer Versiegelungsgrad,

GWS 7 (Grundwasserstufe) grund-
wasserfern (> 20 dm),

GW — Neubildung (InGROWAZ22)
liegt zum groften Teil bei 0 —

50 mm / a, Sickerwasserrate: >
150 —-200 mm/ a

baubedingt:
ev. temporare Reduzierung

der Oberflachenwasser-
versickerung mit daraus re-
sultierender Verminderung
der Grundwasserbildungs-
rate

betriebsbedingt:
Versickerung/Verbleib des

Oberflachenwassers im
Plangebiet, keine Beein-
trachtigung der Grundwas-
serneubildungsrate

wenig erheblich

Luft / Klima

Siedlungsklima der dichteren Be-
bauung mit Grinflachenanteil, mit
einer schwachen Auspréagung von
Warmeinseln, einem ausreichen-
den Luftaustausch sowie in der
Regel gute bioklimatische Bedin-
gungen

baubedingt:
Veréanderung des ortlichen

Kleinklimas durch Uberbau-
ung und Bodenversiegelung

Beseitigung von Kaltluft- und
Frischluftproduktionsflachen

Auswirkungen des geplan-
ten Vorhabens auf das
Klima (z.B. Art und Ausmal}
der Treibhausgasemissio-
nen) und der Anfalligkeit der
geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klima-
wandels

wenig erheblich

Landschaft

Kulturlandschaft Siedlung

baubedingt:
Beeintrachtigung durch Be-

seitigung der Grinstrukturen

betriebsbedingt:
Neustrukturierung des Orts-

bildes

wenig erheblich

Kultur- und
sonstige Sach-
guter

Keine denkmalgeschiitzten Fla-
chen/ Objekte in unmittelbarer
Néhe bekannt

baubedingt: keine Beein-
trachtigungen

betriebsbedingt: keine Be-
eintrachtigungen

Nicht erheblich
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Wechselwirkungen:

baubedingt: im Plangebiet fiihrt die Uberbauung zwangslaufig zu einem Verlust der Bodenfunktionen
(z.B. temporére Speicherung von Niederschlagswasser), mogliche Lebensbereiche fir Fauna und
Flora gehen verloren oder verandern sich.

betriebsbedingt: die Emissionen der zukiinftigen Schulerweiterung und der damit verbundene, auf-
kommende Verkehr in Form von Larm und Staub haben Auswirkungen auf die Schutzgiter Mensch,
ggf. die menschliche Gesundheit und Klima / Luft. Durch veranderte Bodenstrukturen und verloren
gegangene Lebensrdume entstehen zuséatzliche Belastungen durch wechselwirkende Belastungen
zwischen den Schutzgiitern Pflanzen, Tiere, biologische Vielfalt, Flache, Boden und Wasser

Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Ohne Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wiirde voraussichtlich die aktuelle Nutzung
fortbestehen

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Durch die geplante Nutzung &ndert sich der Biotopcharakter im Geltungsbereich, sodass eine genau-
ere Bilanzierung der Eingriffe und des erforderlichen Ausgleichs auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung stattfinden muss.

Die Flache liegt im Landschaftsrahmenplan von 1994 im Bereich der "Sicherung der 6ffentlichen Griin-
flachen" (Karte 2, MalRBhahmen- und Entwicklungsplan) und gilt als Bereich mit Grundbedeutung fur
Arten und Lebensgemeinschaften (Karte 1), spielt jedoch hier eher eine untergeordnete Rolle.

Die Ausnutzung vorhandener Infrastruktur im Rahmen der Nachverdichtung entspricht dem sparsa-

men Umgang mit Grund und Boden gem. § 1a BauGB. Insgesamt tritt jedoch eine Beeintrachtigung
fur das Schutzgut Flache ein.

Alternative Planungsmaoglichkeiten:

Der Standort wird gewahlt, da es sich hier um eine Schulerweiterung handelt und hier eine sinnvolle
Nachverdichtung dieses Bereiches ermdglicht wird. Durch Inanspruchnahme der beeintrachtigten Fla-
chen innerhalb der Ortsrandlage kénnen sensiblere Bereiche geschutzt werden. Bei der Planung han-
delt es sich um den sparsamen Umgang mit Grund und Boden.

Erhebliche Nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG:

Betriebe oder Betriebsbereiche im Sinne von § 50 BImSchG werden durch die Flachennutzungs-
planénderung nicht vorbereitet

BLATT 5.3 GEMEINDE WAHRENHOLZ, ORTSTEIL WEIBES MOOR

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans:

Ostsudostlich der Ortslage Wahrenholz soll in der Siedlung Weil3es Moor auf einer ca. 1,22 ha grof3en
landwirtschaftlichen Flache eine Wohnbauflache dargestellt werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Schutzgut Bestand Planung Erheblichkeit
Flachen fir die Landwirtschaft Wohnbauflache Beeintrachti-
gungen

Mensch, insbe- | Kulturlandschaft baubedingt: | erheblich
sondere die Baufeldvorbereitung, Immis-
menschliche sionsbelastungen durch
Gesundheit Baularm und, Staube Geru-

che

Beeintrachtigung der Erho-

lungsnutzung
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betriebsbedingt:
Immissionsbelastung durch

Verkehrslarm

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

unbebaute landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache / Grunflache, Bereich
mit Grundbedeutung fir Arten und
Lebensgemeinschaften

Die Flache liegt ca. 850 suidostlich
des Naturschutzgebietes "Grol3es
Moor bei Githorn" (NSG BR 051) mit
dem FFH-Gebiet "GrolRes Moor bei
Gifhorn" Nr. 315 (EU-Kennzahl
3329-332) und dem EU-Vogel-
schutzgebiet "GroRRes Moor bei Gif-
horn" V 45 (EU-Kennzahl DE3429-
401). Ca. 480 m westlich liegt das
Landschaftsschutzgebiet "Ostheide™
(LSG GF 023), in ca. 250 m westlich
liegt ein Teilbereich des Moorschutz-
programms Teil | von 1981, das
1994 hinsichtlich der aktuellen Be-
deutung fur den Naturschutz neube-
wertet wurde. Die oben aufgefuhrten
Schutzgebiete zahlen zu den natur-
schutzfachlich besonders bedeutsa-
men Gebieten mit Auenbezug (Fla-
che).

Auf der zukunftigen Planungsflache
liegt eine AUM-Nat-MafRnahme: AN
7 — Naturschutzgerechte Bewirt-
schaftung zum Schutz von Rotmila-
nen.

ca. 850 m ndrdlich liegt ein fir Brut-
vogel wertvoller Bereich 2010 (er-
ganzt 2013), Status offen (3330.3/9),
in ca. 870 m norddstlich ein fur Brut-
vogel wertvoller Bereich 2010 (er-
ganzt 2013), Status offen (3330.3/3)
und ca. 500 m westlich, ebenfalls
mit offenem Status der Bereich
3330.3/1

die Flache liegt in dem Wolfsrudel
Territorium Ehra-Lessien (Monito-
ringjahr 2020 / 2021, Satus: Wolfsru-
del 29))

LRP: Bereich mit Grundbedeutung
fur Arten und Lebensgemeinschaf-
ten (Karte 1)

liegt dstlich im Bereich des Gebiets,
das extensive ruhige Erholung in
Natur und Landschaft zulasst (Aus-
schluss intensiver Erholungsform,
Karte 2)

baubedingt:
Verlust von Lebensraumen

und Lebensraumpotenzialen
fur Tiere und Pflanzen

Nachhaltige Veranderung
der Standortbedingungen

Verlagerung des Artenspekt-
rums

betriebsbedingt:
Verschiebung des Arten-

spektrums

Forderung der Arten des
Siedlungsraumes

erheblich

20) Reproduktion ODER Gruppe von mehr als 2 Wélfen in abgrenzbarem Territorium nachgewiesen
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Flache unversiegelte Flache baubedingt: ] erheblich
Inanspruchnahme bislang
unbebauter Flache
Verlust wertvoller landwirt-
schaftlicher Nutzflache
Temporare Inanspruch-
nahme von Flachen aulZer-
halb des Plangebietes im
Zuge der Bauphase
betriebsbedingt:
Schaffung von Wohnraum
entsprechend der aktuellen
Wohnbedirfnisse der Bevol-
kerung
Boden unversiegelte Flache, weitestge- baubedingt: sehr erheblich
hende Erhaltung der nattrlichen Bo- | Veranderung und Beein-
denfunktionen, landwirtschaftliche trachtigung der Bodenfunkti-
Nutzflache / Brache mit bodenkund- |onen durch Bodenbewe-
licher Feuchtestufe 5 (mittel frisch), |gung (Abtrag, Auftrag, Ver-
Tiefer Podsol-Gley (MHGW: 5 dm u. | dichtung, Durchmischung),
GOF; MNGW: 11 u. GOF) mit gerin- | Eintrage anderer Bodenbe-
ger Bodenfruchtbarkeit (Ertragsféa- standteile und Entwésse-
higkeit), Boden- / Ackerzahl 18/19 rung
(A, Klassenzeichen S5D) auf dem | Gleichzeitig Minimierung der
grofsten Bereich und im kleineren | jangwirtschaftlichen Eintrage
ostlichen Teil, nahe der Gstlich an- | (pestizide und Duinger)
schliefenden Waldflachen, betragt betriebsbedinat:
die Boden- / Ackerzahl 22 / 24 (A, mgﬁm derung
Klassenzeichen S4D IR
vorherrschende Bodenklasse von 0 un?_. I?_e(re]lntrchr:jtlgufngk(:_e r
— 2 m fur Erdarbeiten nach DIN girle(I:Eir?trrlégZ Sr?dté?erl(l)sg?n
18300 2012-09 (zuriickgezogen): denbestandteile
3, schwer |l6sbare Bodenart, gute Schonung von wertvolleren
Tragfahigkeit, in Téalern oft hoher Béden
Grundwasserstand

Wasser keine Versiegelung, baubedingt: Nicht erheb-
Grundwasserstufe — GWS 3 — mittel: | Mogliche temporéare Redu- | ich

MHGW <=4 dm, MNGW > 8 —

13 dm

GW — Neubildung liegt zum groéf3ten
Teil bei > 50 — 100 mm / a und ein
kleiner Teil im Westen verfugt nur
Uber eine Grundwasserzehrung

Sickerwasserrate: > 150 — 200 mm /
a

zierung der Oberflachen-
wasserversickerung mit dar-
aus resultierender Vermin-
derung der Grundwasserbil-
dungsrate

betriebsbedingt:
Versickerung/Verbleib des

Oberflachenwassers im
Plangebiet, keine Beein-
trachtigung der Grundwas-
serneubildungsrate
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Luft / Klima Klimatop der dérflichen Strukturen | baubedingt: o erheblich
(Dorfklima), die den Ubergangsbe- | Veranderung des ortlichen
reich zwischen den Klimaten der be- | Kleinklimas durch Uberbau-
bauten Flachen und den Klimaten | ung und Bodenversiegelung
des Freilandes bilden, geringerer Beseitigung von Kaltluft- und
Versiegelungsgrad und starke Frischluftproduktionsflachen
Durchgriinung mit Baum- und Baubedingte Emissionen
Strauchvegetation, weisen durch von Schadstoffen
den Einflussbereich des Freilandes betriebsbedinat:
glnstige bioklimatische Verhéaltnisse mqrfdes Srtli-
auf ung
chen Kleinklimas durch be-
stehende Bebauung und Bo-
denversiegelung
VergréRerung der Tempera-
turamplitude
Anderung von Luftstromun-
gen
Verringerung der Luftfeuchte
Schaffung von begrinten
Hausgarten
Landschaft Kulturlandschaft Ackerflache baubedingt: erheblich
Neustrukturierung des Orts-
und Landschaftsbildes
betriebsbedingt:
Neustrukturierung des Orts-
und Landschaftsbildes
Kultur- und keine denkmalgeschitzten Fl&- baubedingt: nicht erheb-
sonstige Sach- | chen/Objekte in der Nahe bekannt, | keine Beeintrachtigungen lich
guter ehemalige Hochmoorflache (1923 betriebsbedinat:
, : gt:
vom preul3ischen Forstfiskus erwor- Kei trachti
ben) eine Beeintrachtigungen
Wechselwirkungen:
baubedingt:

im Plangebiet wird die Bebauung und die damit verbundene Verdichtung des Bodens zwangslaufig zu
einem Verlust der Bodenfunktionen (z.B. Zerstérung des natirlichen Bodengefiiges, kiinstliche Spei-
cherung von Niederschlagswasser) fuhren. Der oberflachliche Wasserabfluss wird erhéht, wahrend
Versickerung und Verdunstungsleistung eingeschrénkt werden, das sich ebenfalls auf die Lebens-
rdaume von Fauna und Flora und das Mikroklima auswirkt.

Durch die Versiegelung ergibt sich eine geanderte Regenwasserversickerung mit moglichen Auswir-
kungen auf das Bodenleben und die Grundwasserneubildung. Verminderte kalt- und frischluftprodu-
zierende Flachen bewirken eine verringerte Luftqualitat bei zunehmender Staubbelastung, einer ge-
ringeren Luftfeuchte sowie einer geringfligigen Erhéhung der 6rtlichen Temperaturamplitude, die Aus-
wirkungen auf Fauna, Flora und den Menschen hat.

betriebsbedingt:
Die Emissionen der privaten Anlage in Form von Larm und Staub haben Auswirkungen auf die Schutz-
glter Landschaftsbild, Mensch und Sachgiter und stehen untereinander in Wechselbeziehung.

Die auftretenden Veranderungen des Mikroklimas durch versiegelte Flachen und Nutzungen und der
Durchschnittstemperatur, hat Auswirkungen auf Fauna, Flora und den Menschen.

Prognose bei Nichtdurchfithrung der Planung:

Ohne Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wirde voraussichtlich die landwirtschaftliche
Nutzung fortbestehen.
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Entwicklungsprognose bei Durchfiihrung der Planung:

Durch die geplante Nutzung andert sich der Biotopcharakter im Geltungsbereich erheblich, sodass
eine genauere Bilanzierung der Eingriffe und der notwendigen Ausgleichsmafinahmen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung stattfinden muss.

Die landwirtschaftliche Flache wird im Landschaftsrahmenplan von 1994 als Bereich mit Grundbedeu-
tung fur Arten und Lebensgemeinschaften dargestellt und liegt westlich des Bereichs, das extensive
ruhige Erholung in Natur und Landschaft zulasst (Ausschluss intensiver Erholungsform). Sie liegt in
der Landschaftseinheit "Grof3es Moor".

Die Flache ist Teil einer AgrarumweltmaRnahme (AUM — Natur, AN 7) zur naturschutzgerechten Be-
wirtschaftung zum Schutz des Rotmilan. Inwieweit die Flache noch an diese MaRnahme gebunden
ist, muss geklart werden.

Insgesamt tritt eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut Flache und Boden ein. Eine genauere Bilan-
zierung der Eingriffe und des erforderlichen Ausgleichs erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:
Heranziehen von vorhandener Infrastruktur fir die Erschliel3ung

Alternative Planungsmaoglichkeiten:

Der Standort wird gewahlt, um einen sinnvollen Anschluss an den schon bestehenden Siedlungsbe-
reich zu erhalten. Somit kann hier auch auf die vorhandenen ErschlieBungen zuriickgegriffen werden.
Zudem steht keine Alternativflache zur Verfugung.

Erhebliche Nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG:

Betriebe oder Betriebsbereiche im Sinne von 8 50 BImSchG werden durch die Flachennutzungs-
planénderung nicht vorbereitet.

BLATT 5.4 GEMEINDE WAHRENHOLZ, ORTSTEIL WEIRENBERGE

Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bauleitplans:

Im Siden der bebauten Ortsrandlage von Weil3enberge sollen auf einer landwirtschaftlichen Flache
und zwei Grinflachen mit den Zweckbestimmungen "Spielplatz”" und "Festplatz" eine Wohnbauflache
von ca. 2,37 ha, eine Gemischte Bauflache von ca. 1,48 ha und eine Griinflaiche mit der Zweckbestim-
mung "Spielplatz" (ca. 1,00 ha) geschaffen werden.

Bestandsaufnahme und Bewertung der Umweltauswirkungen:

Schutzgut Bestand Planung Erheblichkeit
Flachen firr die Landwirtschaft, Wohnbauflache Beeintrachti-
Flache fir den Gemeinbe-
darf
Mensch, insbe- | Kulturflachen Acker und Griinland baubedingt: sehr erheblich
sondere die Baufeldvorbereitung, Im-
menschliche missionsbelastungen
Gesundheit durch Baularm, Staube

und Gerliche

Beeintrachtigung der Erho-
lungsnutzung

betriebsbedingt:
Immissionsbelastung

durch Verkehrslarm und
Geruchsimmissionen
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Belastungen der Atmo-
sphére durch vermehrten
CO2 — Ausstol3

Erholung durch Schaffung
von Wohnraum

Tiere, Pflanzen
und biologische
Vielfalt

unbebaute Ackerflache / Brache /
Grunflache, Grinflache modelliert
(Spielplatz "Racker-Acker"), Bereich
mit Grundbedeutung fir Arten und
Lebensgemeinschaften

in ca. 1,42 km nordlich beginnt das
Landschaftsschutzgebiet "Ostheide"
(LSG GF 023)

Auf grof3en Teilen der landwirt-
schaftlichen Flache und im hinteren
Bereich (Spielplatz) liegt eine AUM-
Nat-Maflnahme: AN 7 — Natur-
schutzgerechte Bewirtschaftung
zum Schutz von Rotmilanen.

LRP: Bereich mit Grundbedeutung
fur Arten und Lebensgemeinschaf-
ten (Karte 1)

baubedingt:
Verlust von Lebensraumen

und Lebensraumpotenzia-
len fir Tiere und Pflanzen

Nachhaltige Veranderung
der Standortbedingungen

Verletzung oder Tétung
geschutzter Tiere

Beeintrachtigung der Fort-
pflanzungs- und Ruhestat-
ten geschutzter Tierarten

Verlagerung des Arten-
spektrums

betriebsbedingt:
Verlagerung des Arten-

spektrums

Verletzung oder Tétung
geschutzter Tiere

Beeintrachtigung der Fort-
pflanzungs- und Ruhestéat-
ten geschitzter Tierarten

Forderung der Arten des
Siedlungsraumes

sehr erheblich

Flache

unversiegelte Ackerflache, teilversie-
gelte Grunflache (Spielplatz bzw.
friherer Zeltplatz)

baubedingt:
Inanspruchnahme bislang

unbebauter Flache

Verlust landwirtschaftlicher
Nutzflache

Temporare Inanspruch-
nahme von Flachen aul3er-
halb des Plangebietes im
Zuge der Bauphase

betriebsbedingt:
Schaffung von Wohnraum

sehr erheblich
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che, im Bereich des Mittleren Podsol
ist die Grundwasserstufe GWS 7 —
grundwasserfern, mittleres HGW
und NGW betragen > 20 dm, die
Grundwasserneubildungsrate liegt
bei > 250 — 300 mm / a, die Sicker-
wasserrate liegt bei > 250 —300 mm/a

im Bereich des sehr tief podsolierten
Regosol liegt die Grundwasserstufe
bei GWS 5 — sehr tief (MHGW > 8 —
16 dm und MNGW > 16 - >= 20 dm,
die Grundwasserneubildungsrate
liegt zwischen > 200 — 250 mm/a

baubedingter Stoffeintrag
in das Grundwasser, Re-
duzierung der Oberfla-
chenwasserversickerung
mit daraus resultierender
Verminderung der Grund-
wasserbildungsrate

betriebsbedingt:
Versickerung/Verbleib des

Oberflachenwassers im
Plangebiet, keine Beein-
trachtigung der Grundwas-
serneubildungsrate

Boden zum groRten Teil unversiegelte Fla- | baubedingt: _ sehr erheblich
che, weitestgehende Erhaltung der | Veéranderung und Beein-
natiirlichen Bodenfunktionen trachtigung der Boden-
funktionen durch Bodenbe-
wegung (Abtrag, Auftrag,
Verdichtung, Durchmi-
schung), Eintrage anderer
2 Bodenbestandteile und
Entwésserung
Verlust des Lebensraums
1 von Tier und Pflanze durch

Versiegelung

1. Mittlerer Podsol bei sehr geringer Bo- | CGléichzeitig Minimierung

denfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit), Bo- | der landwirtschaftlichen

den-/Ackerzahl 16/18 (A) (S5D), mit Eintrége (Pestizide und

groRtenteils mittel trockener (2) Boden- | Dlinger)

feuchte betriebsbedingt:
Dauerhafte Veranderung
und Beeintrachtigung der
naturlichen Bodenfunktio-
nen

vorherrschende Bodenklasse von 0 —

2 m fur Erdarbeiten nach DIN 18300

2012-09 (zuruickgezogen):

3, leicht I6sbare Bodenart, gute Tragfa-

higkeit, in Télern oft hoher Grundwasser-

stand

2. Sehr tief podsolierter Regosol

(MHGW: 16 dm u. GOF) bei geringer

Bodenfruchtbarkeit (Ertragsfahigkeit),

Bodenzahl 18 / 26, Ackerzahl 19/28 (A,

S4D und S5D), mit groRtenteils schwach

trockener (3) Bodenfeuchte, dieser Be-

reich gilt als Suchraum fiir schutzwr-

dige Bdden, in der Kategorie "Seltene

Bdden" (pQ — podsolierter Regosol)

vorherrschende Bodenklasse von 0 —

2 m fur Erdarbeiten nach DIN 18300

2012-09 (zuruckgezogen):

3, leicht Iésbare Bodenart, gute Tragfa-

higkeit, meist eng gestufte Kornvertei-

lung, schwer verdichtbar

Wasser zum grof3ten Teil unversiegelte Fla- | baubedingt: sehr erheblich
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und > 250 — 300 mm/a, die Sicker-
wasserrate betragt > 200 — 250 mm/a

Luft / Klima Klimatop der doérflichen Strukturen bau_t_)—edlngg o erheblich
(Dorfklima), die den Ubergangsbe- | Veranderung des ortlichen
reich zwischen den Klimaten der be- | Kleinklimas durch Uber-

bauten Flachen und den Klimaten bauung und Bodenversie-

des Freilandes bilden, geringerer gelung
Versiegelungsgrad und starke Beseitigung von Kaltluft-
Durchgriinung mit Baum- und und Frischluftproduktions-
Strauchvegetation, weisen durch flachen

den Einflussbereichs des Freilandes | gaypedingte Emissionen
gunstige bioklimatische Verhéltnisse |yon Schadstoffen

auf betriebsbedingt:
Veranderungen des ortli-

chen Kleinklimas durch be-
stehende Bebauung und
Bodenversiegelung

VergréRerung der Tempe-
raturamplitude

Anderung von Luftstro-
mungen

Verringerung der Luft-
feuchte

Landschaft Kulturlandschaft Ackerflachen und | baubedingt: erheblich
Grunland Neustrukturierung des Orts-
und Landschaftsbildes

betriebsbedingt:

Neustrukturierung des Orts-
und Landschaftsbildes

Kultur- und keine denkmalgeschiitzten Fla- baubedingt: nicht erheblich
sonstige Sach- | chen/Objekte bekannt, Kulturland- | keine Beeintrachtigungen
guter schaft Ackerflache betriebsbedingt:

keine Beeintrachtigungen

Wechselwirkungen:

baubedingt:

im Plangebiet wird die Bebauung und die damit verbundene Verdichtung des Bodens zwangslaufig zu
einem Verlust der Bodenfunktionen (z.B. Zerstérung des natirlichen Bodengefiiges, Speicherung von
Niederschlagswasser) fuhren. Der oberflachliche Wasserabfluss wird erhoéht, wahrend Versickerung
und Verdunstungsleistung eingeschrankt werden, das sich ebenfalls auf die Lebensrdume von Fauna
und Flora und das Mikroklima auswirkt.

Durch die Versiegelung ergibt sich eine geanderte Regenwasserversickerung mit méglichen Auswir-
kungen auf das Bodenleben und die Grundwasserneubildung. Verminderte kalt- und frischluftprodu-
zierende Flachen bewirken eine verringerte Luftqualitat bei zunehmender Staubbelastung, einer ge-
ringeren Luftfeuchte sowie einer geringfugigen Erhéhung der értlichen Temperaturamplitude, die Aus-
wirkungen auf Fauna, Flora und den Menschen hat.

betriebsbedingt:

Die Emissionen der Wohnbauflache und der Gemischten Bauflache sowie der zukinftige Verkehr in
Form von Larm und Staub haben Auswirkungen auf die Schutzgiter Landschaftshild, Mensch und
Sachguter und stehen untereinander in Wechselbeziehung.

Die auftretenden Veranderungen des Mikroklimas durch versiegelte Flachen und Nutzungen und der
Durchschnittstemperatur, hat Auswirkungen auf Fauna, Flora und den Menschen.
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Prognose bei Nichtdurchfihrung der Planung:

Ohne Anderung des wirksamen Flachennutzungsplans wiirde voraussichtlich die landwirtschaftliche
Nutzung fortbestehen.

Entwicklungsprognose bei Durchfihrung der Planung:

Durch die geplante Nutzung andert sich der Biotopcharakter im Geltungsbereich erheblich, sodass
eine genauere Bilanzierung der Eingriffe und der notwendigen Ausgleichsmafinahmen auf der Ebene
der verbindlichen Bauleitplanung stattfinden muss.

Die Flachen sind im Landschaftsrahmenplan von 1994 als Bereich mit Grundbedeutung fir Arten
und Lebensgemeinschaften dargestellt. Sie liegen in der Landschaftseinheit "Heidebach-Talniede-
rungen". Sie ist Teil einer Agrarumweltmalnahme (AUM — Natur, AN 7) zur nachhaltigen und natur-
schutzgerechten Bewirtschaftung zum Schutz von Rotmilanen. Inwieweit die Flache noch an diese
Malnahme gebunden ist, muss geklart werden.

Insgesamt tritt aufgrund der GroRRe des geplanten Gebiets eine Beeintrachtigung fir das Schutzgut
Flache und Boden ein. Eine genauere Bilanzierung der Eingriffe und des erforderlichen Ausgleichs
erfolgt auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung

Geplante MallBhahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich:

Da bisher noch keine detaillierten beziiglich einer Bebauung zur Verfligung stehen und Ausgleichs-
mafinahmen nicht bekannt sind, werden erforderliche Ausgleichmalinahmen daher erst im Laufe der
weiteren bauleitplanerischen Verfahren benannt.

Alternative Planungsmoéglichkeiten:

Der Standort wird gewahlt, um einen sinnvollen Anschluss an den schon bestehenden Siedlungsbe-
reich zu erhalten. Somit kann hier auch auf die vorhandenen Erschliel3ungen zurtickgegriffen werden.
Zudem steht keine Alternativflache zur Verfligung.

Erhebliche Nachteilige Auswirkungen von Vorhaben nach § 50 BImSchG:

Betriebe oder Betriebsbereiche im Sinne von 8 50 BImSchG werden durch die Flachennutzungs-
planénderung nicht vorbereitet.

3.3 Zusatzangaben

3.3.1 Beschreibung der technischen Verfahren / Hinweise auf Schwierigkeiten und
Kenntnislicken

In diesem Umweltbericht wurden mit Fokus auf den vorliegenden Anderungsbereich die
umweltrelevanten Aussagen von Fachplanungen (Regionales Raumordnungspro-
gramm, Landschaftsrahmenplan) und stadtebaulichen Planungen (Flachennutzungs-
plan), der Datennutzung der Niedersachsischen Umweltkarten (NLWKN) und des Nie-
dersachsischen Bodeninformationssystems (NIBIS®) mit Blick auf die Vorgaben des
Baugesetzbuchs ausgewertet. Des Weiteren werden die Behodrden und sonstigen Tra-
ger offentlicher Belange im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. 8§ 4 Abs. 1
BauGB aufgefordert, sich in Hinblick auf den Detaillierungsgrad und den erforderlichen
Umfang der Umweltprifung zu auf3ern.

Gutachten, Plane und Konzepte

Die Samtgemeinde Wesendorf verzichtet auf dieser Ebene der vorbereitenden Bauleit-
planung auf die Erstellung bzw. Beauftragung technischer Fachgutachten (z. B. Schall,
Boden, Wasser etc.). Dies wird einerseits mit dem MaRstab der Planung und anderer-
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3.3.2

seits mit dem Planungsansatz des Flachennutzungsplanes, die mittelfristige beabsich-
tigte stadtebauliche Entwicklung der Samtgemeinde in den Grundzugen darzustellen,
begriindet. Bei der Thematik Schall wird auf das im Rahmen der verbindlichen Bauleit-
planung ggf. eine schalltechnische Betrachtung erfolgen. Die grundsatzliche Vollzieh-
barkeit des Flachennutzungsplanes ist sichergestellt.

Daruber hinaus wird durch den Flachennutzungsplan als vorbereitenden Bauleitplan
kein direktes Baurecht geschaffen. Dies erfolgt vielmehr auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes bzw. auf der Genehmigungsebene.

Schwierigkeiten bei der Erhebung

Bei der Erhebung der Grundlagen gab es keine Schwierigkeiten; jedoch beruhen viele
weitergehende Angaben, wie z.B. die Beeintrachtigung der klimatischen Verhéltnisse
durch eine neue Bebauung auf allgemeinen Annahmen.

Bis das Verfahren abgeschlossen ist, werden sich sicherlich durch eingehende Stel-

lungnahmen zusatzliche Informationen ergeben, die entsprechend in den Umweltbe-
richt eingearbeitet werden.

MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen

3.3.3

Durch den Flachennutzungsplan werden aufgrund des Rechtscharakters der Planung
direkt keine erheblichen Umweltauswirkungen erzeugt. Im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung oder im Rahmen der Baugenehmigung werden auf der Grundlage der
verbindlichen Festsetzungen die Erheblichkeit der Umweltauswirkungen ermittelt wer-
den. Hieraus sind MaBnahmen zur Uberwachung abzuleiten, die sich zum Beispiel auf
die Uberwachung der sach- und fachgerechten Umsetzung der AusgleichsmaRnah-
men und deren dauerhafte Erhaltung beziehen. Zu solchen UberwachungsmaRnah-
men kénnen gehoéren: Artenkontrollen, Dauerbeobachtung von Flachen, Gewassergu-
temessungen, Erfolgs- / Nachkontrollen von KompensationsmafRnahmen. Dabei liegt
der Schwerpunkt des sog. Monitorings auf die Erkennung von unvorhergesehenen,
nachteiligen Auswirkungen.

Allgemeinverstandliche Zusammenfassung

Die Aufstellung der 44. Anderung des Flachennutzungsplans der Samtgemeinde We-
sendorf wird erforderlich, um die Darstellungen des wirksamen Plans den Bedurfnissen
der ortlichen Bevolkerung in den Ortschaften Grof3 Oesingen, Zahrenholz, Ummern
Ost und West, Wahrenholz Weil3es Moor und Weil3enberge im Hinblick auf die Bereit-
stellung von Wohnbauland Rechnung zu tragen. Zu diesem Zweck werden insgesamt
rd. 7,01 ha Wohnbauflachen (W) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 1 BauNVO, rd. 2,09 ha gemischte
Bauflachen (M) gem. 8 1 Abs. 1 Nr. 2 BauNVO, rd. 4,21 ha Sonderbauflachen (S) gem.
8§ 1 Abs. 1 Nr. 4 BauNVO, rd. 1,63 ha Flachen fir Gemeinbedarf gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 2
BauGB und rd. 0,63 ha Griinflachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB ausgewiesen. Davon
werden fur rd. 12,02 ha Ackerflachen neu in Anspruch genommen, rd. 3,83 ha waren
vorher schon als Bauflachen oder Griunflachen ausgewiesen oder baulich vorgepragt.

Gemal § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufihren. Die Umweltprifung bezieht sich u. a. auf das, was nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt wer-
den kann. Wegen der generalisierten Aussagen des Flachennutzungsplans — es wird
nicht zwischen Baugebieten, Verkehrsflachen oder privaten Freiflachen differenziert —
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wurde die Umweltprifung auf die generelle Zulassigkeit und Durchfuihrbarkeit der Pla-
nung im Hinblick auf die umweltrelevanten Belange beschréankt.

Gegenstand der Prifung waren die Schutzgiter Mensch (Bevdlkerung), Tiere, Pflan-
zen und biologische Vielfalt, Flache, Boden, Wasser, Klima/ Luft, Landschaft, Kultur
und Sachgtter sowie die Wechselwirkungen untereinander.

Neben der Auswertung von Planwerken, Informationssystemen und der Stellungnah-
men aus der Behdrden- und Tragerbeteiligung erfolgt eine Vor-Ort-Begehung.

Von erhebliche Auswirkungen auf die Wohnbevélkerung (Schutzgut) Mensch wird z.Zt.
nicht ausgegangen. Sollten Baugebiete sich im Einflussbereich durch Gewerbelarm o-
der Verkehrslarm befinden, wird auf diese Beeinflussung im Rahmen der verbindlichen
Bauleitplanung zu reagieren sein. Erforderlichenfalls wird hierbei im Rahmen der ver-
bindlichen Bauleitplanung ein schalltechnisches Gutachten zu erstellen sein, um die
Vollziehbarkeit sicher zu stellen.

Nach Auswertung der allgemeinen Informationssysteme und der Untersuchung zu pla-
nungsrelevanten Tierarten besitzt der Planbereich eine geringe Bedeutung fir die na-
turlichen Schutzguter und fur diese Tierarten (Schutzgut Tiere, Pflanzen und biologi-
sche Vielfalt). Beeintrachtigungen der allgemeinen Schutzgtter konnen durch entspre-
chende AusgleichsmalRnahmen so ausgeglichen werden, dass in der Gesamtschau
nicht erhebliche Beeintrachtigungen oder geringe Beeintrachtigungen verbleiben.

In Bezug auf das Schutzgut Flache bestehen aktuell keine Méglichkeiten fir eine Ruick-
nahme von Bauflachen an anderer Stelle im Samtgemeindegebiet. Die Umweltpriifung
ermittelt hier eine erhebliche Beeintrachtigung durch den zuséatzlichen Flachenver-
brauch bei Siedlungserweiterung. Bei Planungen im bereits bauliche vorgepragten Be-
reichen oder bei Flachenumnutzungen sind die Beeintrachtigungen gering zu bewer-
ten.

Die Versiegelungen im Baugebieten verursachen zunachst erhebliche Beeintrachtigun-
gen fur das Schutzgut Boden. Einen Ausgleich fir Bodenversiegelungen schaffen die
allgemeinen Malsnahmen zum Naturschutz und der Landschaftspflege. Fiir Baugebiete
ermittelte erhebliche Beeintrachtigungen werden damit in der Gesamtschau der Malf3-
nahmen auf ein nicht erhebliches Mal3 reduziert. Hinsichtlich des allgemeinen Schut-
zes des Bodens bestehen Hinweise in der Begriindung zum schonenden Umgang mit
dem Schutzgut bei der Planumsetzung.

Die Versiegelungen im Baugebieten rufen keine Beeintrachtigungen der Grundwasser-
neubildungsrate (Schutzgut Wasser) durch die Versiegelung von Flachen hervor. Da
die Bauherren aber mittlerweile gehalten sind, das auf den Grundstiicken anfallende
nicht verschmutzte Oberflachenwasser auf dem Grundsttick zurtickzuhalten und z.B.
durch Versickerung, Verdunstung oder durch die Nutzung als Grauwasser, sind die
Beeintrachtigungen fur den Naturhaushalt mittlerweile als gering zu betrachten.

Die Veranderungen des Kleinklimas durch Bebauung lassen sich durch dauerhaft be-
grinte Flachen (Garten, Dachflachen) und die Pflanzung von Gehdlzen minimieren.
Der Ausgleich hierfur erfolgt tber die Mehrfachwirkung der allgemeinen naturschutz-
fachlichen KompensationsmalRBnahmen. Es verbleiben nicht erhebliche Beeintrachti-
gungen.

Fir eine landschaftsgerechte Einbindung des neuen Siedlungsteils in die freie Land-
schaft kénnen Gehdlzbepflanzungen am kiinftigen Siedlungsrand sorgen. Zusatzlich
tragen AusgleichsmalRnahmen fir eine weitere griinrdumliche Gliederung der Land-
schaft bei.
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Belange des Denkmalschutzes (Schutzgut Kultur) sind nicht betroffen. Zusatzlich kann
die Aufnahme einer Ortlichen Bauvorschrift in den Bebauungsplan erfolgen, zur Rege-
lung einer vertraglichen Eingliederung.

Dem Acker als Sachgut ist die kinftige Bedeutung als Bauland gegentberzustellen.
Beeintrachtigungen ergeben sich hierdurch nicht.

Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander werden im Rahmen bei der Ein-
griffsbilanzierung mit betrachtet. Kumulative Vorhaben, die bei der Priifung einzubezie-
hen waren, sind der Stadt nicht bekannt.

Die Veranderungen des Kleinklimas durch Bebauung lassen sich durch dauerhaft be-
grunte Flachen (Garten, Dachflachen) und die Pflanzung von Gehdlzen minimieren.
Der Ausgleich hierflr erfolgt GUber die Mehrfachwirkung der allgemeinen naturschutz-
fachlichen KompensationsmalRhahmen. Es verbleiben nicht erhebliche Beeintrachti-
gungen bei einer ausreichenden Begrunung der Freiflachen.

Fur eine landschaftsgerechte Einbindung des neuen Siedlungsteils in die freie Land-
schaft kdnnen Gehdlzbepflanzungen am kinftigen Siedlungsrand sorgen. Zusatzlich
tragen AusgleichsmalRnahmen fur eine weitere grinrdumliche Gliederung der Land-
schaft bei.

Belange des Denkmalschutzes (Schutzgut Kultur) sind nicht betroffen. Zusatzlich kann
die Aufnahme einer Ortlichen Bauvorschrift in den Bebauungsplan erfolgen, zur Rege-
lung einer vertraglichen Eingliederung.

Dem Acker als Sachgut ist die kiinftige Bedeutung als Bauland gegenlberzustellen.
Beeintrachtigungen ergeben sich hierdurch nicht.

Wechselwirkungen der Schutzgiter untereinander werden im Rahmen bei der Ein-
griffsbilanzierung mit betrachtet. Kumulative Vorhaben, die bei der Priifung einzubezie-
hen waren, sind der Samtgemeinde nicht bekannt.

Flachen fir den
Blatt 1.0 Gemeinbedarf, Ge- Flachen fir den Gemeinbedarf 038 ha
Grol3 Oesingen | mischte Bauflache "Kindergarten und Kirche" '
(M)
Flache fur die
Blatt 1.4 Landwirtschatft, N Sonderbauflache "Wochenend- 421 ha
Zahrenholz Sonderbauflache, platz" (S) '
Wasserflache
Blatt 3.0 Flache fur die N
Ummern - Ost Landwirtschaft > Wohnbauflache (W) 342 ha
Blatt 3.0 Flache fur die N Gemischte Bauflache (M), Grunfla- 0.71 ha
Ummern - West | Landwirtschaft che ’
Blatt 5.0 Gemischte Baufla- N Flache fur den Gemeinbedarf 0.95 ha
Wahrenholz che (M) "Schule” '
Flache fur die
Blatt 5.3 Landwirtschaft, .
Weil3es Moor Gemischte Baufla- > Wohnbauflache (W) 1,22 ha
che
Blatt 5.4 Fliche fir die Wohrlulbauflache (Vy), (..Bemi?cht.e
WeiRenberge Landwirtschaft, > Bauﬂ':ache (M), Grinflache "Spiel- 4,86 ha
Grinflache platz
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Bei den ausgewiesenen Flachen handelt es sich bei ca. 4,56 ha um bereits bauleitpla-
nerisch fur eine bauliche Nutzung gesicherte Flachen. Insofern wird hier der Grundsatz
des § 1a BauGB, sparsamer Umgang mit Grund und Boden verfolgt. Bei den verblei-
benden Neuausweisungen von Bauflachen auf rd. 10,61 ha, die bisher als Flachen fir
die Landwirtschaft und Griunflachen dargestellt waren, ist mit Umweltauswirkungen in-
nerhalb der Anderungsflachen zu rechnen. Die Ausweisung von gemischten Baufla-
chen (M) lassen nutzungsbedingt einen héheren Versiegelungsgrad erwarten und da-
mit einhergehende erhebliche Auswirkungen insbesondere auf die Schutzgtiter Flache,
Boden, Luft / Klima und Wasser sowie auf das Schutzgut Tiere und Pflanzen. Die Kul-
tur- und sonstigen Sachgtter sowie Landschaft werden nicht erheblich beeintréchtigt,
da die von der Flachennutzungsplandnderung betroffenen Bereiche Uber keinen, fur
die o. g. Guter, Schutzstatus verfligen oder in diesem Sinne schitzenswerte Bereiche
(Rohstoffvorkommen, Denkmaéler, FFH-Schutzgebiete etc.) darstellen.

Angaben Uber konkrete Bodenversiegelungen, die bei Umsetzung der Vorhaben anfal-
len, sind auf dieser Planungsebene nicht moglich, da der Flachennutzungsplan kein
Malf3 der baulichen Nutzung bestimmt.

Gemald § 2 BauGB haben die Gemeinden bei der Aufstellung von Bauleitplanen eine
Umweltprifung durchzufihren. Die Umweltpriifung bezieht sich u.a. auf das, was nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans in angemessener Weise verlangt werden
kann. Wegen der generalisierenden Aussagen des Flachennutzungsplans wurde die
Umweltprifung auf die generelle Zulassigkeit und Durchfiihrbarkeit der Planung, im Hin-
blick auf die umweltrelevanten Belange, durch Auswertung von Planwerken und Infor-
mationssystemen beschrankt.

Flachen fir MaBnahmen zur Kompensation werden in dieser Flachennutzungsplanan-
derung nicht dargestellt. Eine abschlie3ende Eingriffshilanzierung wird bei der Erarbei-
tung des Bebauungsplans durchgefihrt.

Nachfolgende Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit dem Be-
bauungsplan vorbereitet werden, sind naher zu untersuchen:

- der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch Versiegelung
- damit verbunden ein erhéhter Oberflachenabfluss und

- eine verringerte Grundwasserneubildungsrate sowie

- die Veranderung der Lebensraume von Tieren und Pflanzen

- Immissionen in Bezug auf die umliegende Bebauung

- Schallimmissionen resultierend aus dem StralR3enverkehr L 623

Daraus ergeben sich realere Resultate beziiglich der Umweltauswirkungen, auf die
dann mit entsprechenden AusgleichsmalRnahmen reagiert werden kann.
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Artikel 1 des Gesetzes vom 20.07.2022 (BGBI. | S. 1362, ber. S. 1436)

e Bundesartenschutzverordnung (BArtSchV) vom 16.02.2005 (BGBI. | S. 258, 896), zuletzt geadndert
durch Artikel 10 des Gesetzes vom 21.01.2013 (BGBI. | S. 95)

e Bundes-Klimaschutzgesetz KSG vom 12.12.2019 (BGBI. | S. 2513), zuletzt geéndert durch Art. 1
des Gesetzes vom 18.08.2021 (BGBI. | S. 3905)

e EU-Richtlinie 2008/50/EG des Europdaischen Parlaments und des Rates vom 21.05.2008 uber Luft-
qualitét und saubere Luft fir Europa (Luftqualitatsrichtlinie 2008/50/EG.)

e Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI. | S. 502), zuletzt geéndert durch
Artikel 7 Abs. 3 des Gesetzes vom 25.02.2021 (BGBI. | S. 306)

e Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI. | S. 1554), zu-
letzt gedndert durch Artikel 126 der VO vom 19.06.2020 (BGBI. | S. 1328).

e Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
(BGBI. | S. 1274), zuletzt gedndert durch Artikel 12 Absatz 3 des Gesetzes vom19.10.2022 (BGBI. |
S. 1726)

e Wasserhaushaltsgesetz vom 31.07.2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt ge&ndert durch Artikel 12 des
Gesetzes vom 20.07.2021 (BGBI. | S. 1792)

¢ Niedersachsisches Naturschutzgesetz (NNatSchG) vom 19.02.2010, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578)

o Niedersachsisches Gesetz zur Foérderung des Klimaschutzes und zur Minderung der Folgen des
Klimawandels (Niederséchsisches Klimagesetz — Nds. KlimaG) vom 10.12.202, geéndert durch Ar-
tikel 1 des Gesetzes vom 28.06.2022 (GVBI. S. 388)

e Niedersachsisches Wassergesetz (NWG) vom 19.02.2010 (Nds. GVBI. S. 64), zuletzt ge&ndert
durch Artikel 5 des Gesetzes vom 22.09.2022 (Nds. GVBI. S. 578)

¢ Niedersachsisches Denkmalschutzgesetz (NDSchG ND) vom 30.05.1978 (Nds. GVBI. S. 517), zu-
letzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 26.05.2011 (Nds. GVBI. S. 135)

¢ Niedersachsisches Ministerium fir Umwelt, Energie, Bauen und Klimaschutz (MU): Niedersachsi-
sche Umweltkarten: www.umweltkarten-niedersachsen.de

e Landesamt fur Bergbau, Energie und Geologie (LBEG): Niedersachsisches Bodeninformationssys-
tem (NIBIS®)

e DIN 18005-1:2002-07 "Schallschutz im Stédtebau — Teil 1: Grundlage und Hinweise fiir die Pla-
nung". DIN 18005-1 Beiblatt 1:1987-05 "Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schall-
technische Orientierungswerte fir die stadtebauliche Planung." Deutsches Institut fiir Normung e.V.
(Hg.). Beuth Verlag GmbH, Berlin

4.0 Nachweis liber die Wohnbauflachen

Fur den Bedarf an Bauflachen fur die Wohnbebauung sind verschiedene Faktoren
maf3geblich. Neben der Bevolkerungsprognose stellt die Entwicklung der Haushalte
und in diesem Zusammenhang auch der Wohnflachenbedarf je Person einen wichtigen
Anhaltspunkt dar. Weiterhin ist der Bestand an verfiigbaren Bauplatzen von Bedeu-
tung.
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In der Samtgemeinde Wesendorf wird eine durchschnittliche Haushaltsgrofe von
2,3 Personen/ Haushalt in Bezug auf die Gesamtbevélkerung zugrunde gelegt.

— Bruttobauland

Bei der Ermittlung des Flachenbedarfs wird die Lage der Samtgemeinde in den landli-
chen Regionen bertcksichtigt. Demgemal wird von einem relativ hohen Maf3 an Brut-
tobauland (BBL) je Wohneinheit (WE) ausgegangen:

e durchschnittlich 800 m2 innerhalb von Wohnbauflachen im Grundzentrum Wesen-

dorf

e durchschnittlich 900 m2 innerhalb von Wohnbauflachen in den Mitgliedsgemeinden

e durchschnittlich 1.500 m? innerhalb von gemischten Bauflachen.

Die genannten Bruttobaulandumféange dienen als Anhaltswerte und verstehen sich in-
klusive eines durchschnittlichen Flachenbedarfs fir ErschlieBung und Ausgleichsmal3-
nahmen. Sie kénnen jedoch aufgrund von besonderen Verhaltnissen innerhalb der Fl&-
chen, z. B. Grinbestanden, bestehende Bebauung nicht durchgdngig angenommen

werden.

— Flachenaufstellung:

Blatt | Ortsteil Darstellung Flache
. Flache fur den Gemeinbedarf und Gemischte Bauflache
1.0 | Gr. Gesingen (M)-> Flache fir den Gemeinbedarf 0,38 ha
1.4 | zanrenholz Flachen fir die Landwirtschaft und Sonderbauflache-> 421 ha
Sonderbauflache (S) '
3.0 |Ummern - Ost |Flachen fur die Landwirtschaft > Wohnbauflachen (W) 3,42 ha
0,61 ha
30 |Ummern - West Flachen fur die Landwirtschaft > Gemischte Bauflache | (M), 0,10
‘ (M) und Grunflache ha Grin-
flache
50 |Wahrenholz dG;Tlschte Bauflache (M) - Flache fir den Gemeinbe- 0.25 ha
5.3 | WeilRes Moor Flachen fur die Landwirtschaft > Wohnbauflachen (W) 1,22 ha
5.4 | WeilRenberge Flachen fur die Landwirtschaft > Wohnbauflachen (W) 2,37 ha
54 | WeiRenberge Flgchen far d|? Landwirtschaft und Griinflache > Ge- 1,48 ha
mischte Bauflache (M)
5.4 | WeilRenberge Grunflache - Grunflache 1,00 ha

Dr.-Ing. W. Schwerdt

Bdro fur Stadtplanung Partnerschaft mbB
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— Aufstellung der Flachen, die fiir die Bevolkerungsentwicklung relevant sind

Ortsteil Darstellung BBL (ha) WE EW
Ummern - Ost FI. f. d. Landwirts.> W 3,42 38 87
Ummern - West | Fl. F. d. Landwirts.-> M 0,61 4 9
Weil3es Moor Fl. f. d. Landwirts. > W 1,22 12 28
Weil3enberge Fl. f. d. Landwirts. > W 2,37 26 60

Die gemischten Bauflachen in WeiRenberge werden nicht mit in die Wohnbauflachen-
betrachtung einbezogen, da hier eine Maschinenhalle und Parkpléatze fur die angren-
zenden Schaugarten von Opa Ernys Garten entwickelt werden sollen.

Bauflachenentwicklung

Mit den dargestellten Anderungsflachen werden in Ummern - Ost insgesamt 38 neue
Wohneinheiten planungsrechtlich vorbereitet. Dies entspricht einem Wohnraumzu-
wachs fur rd. 87 Einwohnerinnen und Einwohnern. In Ummern - West werden mit der
dargestellten Anderung insgesamt Flachen fiir 4 neue Wohneinheiten und somit einen
Wohnraumzuwachs fir 9 Einwohnerinnen und Einwohnern geplant. Im Ortsteil WeilRes
Moor werden 12 neue Wohneinheiten planungsrechtlich vorbereitet und somit Platz fiir
28 neue Einwohnerinnen und Einwohner geschaffen. In Weil3enberge werden mit den
dargestellten Anderungen insgesamt 26 neue Wohneinheiten geschaffen und somit ei-
nen Wohnraumzuwachs fiir 60 Einwohnerinnen und Einwohnern vorbereitet.

In Kapitel 1.3 "Eigenentwicklung" formuliert das RROP 2008 die Grundséatze der Ei-
genentwicklung, wonach ein Orientierungswert von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und
pro 1.000 Einwohner zugrunde gelegt werden sollen. In der Begriindung zum RROP
2008 wird erlautert, welche Komponenten dabei abgedeckt werden:

o Ersatzbedarf fir abgangigen Wohnraum,
e Bedarf aus Haushaltsneugriindungen ortsansassiger Bevdlkerung,

e Bedarf fir zuwandernde Bevdlkerung, wobei die Zuwanderung der Ortsgrol3e an-
gemessen sein muss.

Die Gemeinde Ummern hat laut gemeindeeigener Zahlung mit Stichtag 31.03.2022 ca.
1.589 gemeldete Einwohnerinnen und Einwohner (Haupt- und Nebenwohnung).

1.589
1.000

Damit entstehen in Ummern Bauplatze fir die nachsten 7,5 Jahre.

x 3,5 = 5,56 WE/Jh.

Die Gemeinde Wahrenholz hat laut gemeindeeigener Zahlung mit Stichtag 31.03.2022
ca. 3.893 gemeldete Einwohnerinnen und Einwohner (Haupt- und Nebenwohnung).

Davon entfallen 92 Einwohner auf den Ortsteil Weil3es Moor.

92
1.000

Damit wiirden die in der 44. Anderung ausgewiesenen Flachen fur den Ortsteil WeiRes
Moor der Gemeinde Wahrenholz den Eigenbedarf von ca.37 Jahren decken. Da Wei-

x 3,5 =0,32 WE/Jh.
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Bes Moor eine Kleinstsiedlung ist, die aber gleichzeitig eine wirtschaftliche Erschlie-
Rung fur neue Bauflachen bendtigt, erachtet die Gemeinde die Ausweisung als vertret-
bar.

Auf den Ortsteil Weilden Berge entfallen 520 Einwohner. Gemall dem Regionalen
Raumordnungsprogramm (RROP) 2008 fir den GroRraum Braunschweig ist die Sied-
lungsentwicklung vorrangig auf das zentralortliche System auszurichten (Abschnitt 11
Ziffer 1.1.1 Abs. 3). Ortschaften ohne zentral6rtliche Funktion unterliegen der Eigen-
entwicklung, die den Orientierungswert von 3,5 Wohneinheiten pro Jahr und pro
1000 Einwohnern nicht Gberschreiten soll (Abschnitt 1l Ziffer 1.3). Die Einhaltung des
Orientierungswertes ist auf Ebene der vorbereitenden Bauleitplanung tblicherweise fur
einen Planungszeitraum von nicht mehr als 15 Jahren zu priifen. Der Planungshorizont
der verbindlichen Bauleitplanung ist dagegen kurzer, was in einem ggf. nachfolgenden
Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplans zu beachten ist.

520
1.000

Damit wiirden die in der 44. Anderung ausgewiesenen Flachen fiir den Ortsteil Wei-
Renberge der Gemeinde Wahrenholz den Eigenbedarf von ca. 14 Jahren decken. Da-
mit ist in Weil3en Berge die Eigenbedarfsentwicklung an die Ziele der Raumordnung
angepasst.

x 3,5 =1,82 WE/Jh.

Da Wahrenholz selber, dass mit grundzentraler Teilfunktion ausgestattet ist, momentan
keine Flachen mit Zugriff fir die Ortsentwicklung vorhanden sind und weiterhin die
Nachfrage nach Bauplatzen in den kleinen Ortslagen bestehen und dort keine wirt-
schaftlich vertretbaren Einzelbauplétze erschlossen werden kdnnen, erfolgt eine Be-
trachtung auf der gesamten gemeindlichen Ebene. Im Gemeindegebiet von Wahren-
holz leben 3.893 Einwohner.
3.893
1000 X 3,5 =13,63 WE/Jh.
Damit wirden fur das gesamte Gemeindegebiet von Wahrenholz Bauplatze fir 3,8
Jahre entstehen.

Im Osten von Wahrenholz verlauft die Ise mit ihnren Nebenb&chen, diese ist sowohl als
Vorranggebiet fir Hochwasserschutz als auch als Vorranggebiet fur Natur und Land-
schaft festgelegt. Im Sudwesten verlauft das Vorranggebiet Verkehr als sonstige Ei-
senbahnstrecke mit Haltepunkt in Wahrenholz. Im Siiden wie im Norden befinden sich
Vorbehaltsgebiet fur Erholung, im Westen sind grol3ere Vorbehaltsflache fur die Land-
wirtschaft, z.T. mit der Festlegung "aufgrund des hohen Ertragspotentials” tiberlagert
oder als Einzelstellung mit der Festlegung "aufgrund besonderer Funktionen darge-
stellt. Im Stdwesten der Ortslage befindet sich ein Vorranggebiet fir die Windenergie-
nutzung Gleichzeitig wurden mit wirksam werden der 1. Anderung des RROP groffla-
chig Vorranggebiete flr die Windenergienutzung im Westen und Stiden von Wahren-
holz vorbereitet.

In den letzten Jahren sind zwei grol3e Baugebiete in Wahrenholz entwickelt und umge-
setzt worden. Hierbei handelt es sich um eine langjéhrige Konzeption, in denen die
Baugebiete "Im Syke [I]" und "Im Syke II" mit 60 Wohneinheiten (WE) entstanden sind.
Obwohl die hier entstandenen Bauplatze bereits vergeben sind, besteht der hohe
Nachfragedruck nach Bauplatzen nach wie vor in Wahrenholz. Insgesamt wurden in
der Gemeinde in den letzten finfzehn Jahren 70-80 WE realisiert. Daher hat die Ge-
meinde den dritten Abschnitt "Im Syke IlI" zusatzlich entwickelt, obwohl hier ist mit
Rucksichtnahme auf vertragliche Bindungen zurzeit nur eine Teilflache mit rd. 35 WE
umsetzbar ist. Hier sind alle Grundstticke bereits verkauft. Die andere Teilflache mit rd.
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8 Bauplatzen kann bis auf Weiteres nicht umgesetzt werden, da hier der Landwirt sel-
ber Eigentimer der Flachen geblieben ist und daher kein Interesse daran hat, eine
Bebauung bis an seine Hofanlage heranwachsen zu lassen. Mit den gesamt rd. 105
WE hat die Gemeinde Wahrenholz im Ortsteil Wahrenholz innerhalb der letzten 15
Jahre die Halfte der méglichen Baulandentwicklung vollzogen.

Gleichzeitig wurden immer wieder kleinere Bauflachen innerhalb der bebauten Orts-
lage von Wahrenholz und auch Betzhorn durch Bebauungsplane der Innenentwicklung
oder Uber Satzungen aufbereitet, mit dem Ziel durch Nachverdichtungen und Arrondie-
rungen im bebauten Siedlungsbereich noch Bauflachen zur Verfiigung zu stellen.
Diese Moglichkeit des Bauluckenschlusses ist durch die bereits umgesetzten Planun-
gen anndhernd ausgeschopft. GroRere noch nicht beplante Flachen befinden sich auf
einer innerdrtlichen, hofnahen Dreiecksflache zwischen Schitzenstral3e und Im Stein-
kamp. Diese wird zur Ziegenhaltung im landwirtschaftlichen Vollerwerb genutzt und
steht fur eine bauliche Entwicklung nicht zur Verfiigung. Des Weiteren ist der alte Orts-
kern von Wahrenholz durch aktive landwirtschaftliche Betriebe gepragt, z.T. mit sehr
unterschiedlichen Interessenlagen. Um hier eine behutsame Nachverdichtung zu er-
mdoglichen, ist die Gemeinde bereits den Weg der Mediation gegangen, ohne dass sich
hier der gewlinschte Erfolg eingestellt hat.

Die gesamte Ortslage von Betzhorn und Wahrenholz ist im Osten durch die Ise mit
ihren groRflachigen Uberschwemmungsgebieten und den naturrdumliche hochwerti-
gen Landschaftsbestandsteilen, die u.a. als Nahrungshabitat fir den Schwarz- und den
Weil3storch dienen, begrenzt. Hier stehen neben grof3flachigen Landschaftsschutzge-
bietsausweisungen die Festlegungen im RROP mit einem Vorranggebiet flr Natur und
Landschaft, sowie einem Vorranggebiet fur die Wasserwirtschaft einer Ortsentwicklung
nach Osten entgegen. Im Weiteren verlaufen hier die Gleisanlagen der regionalen Zug-
verbindung Braunschweig — Luneburg, die eine zusatzliche Zasur bilden. Entlang der
Gleisanlagen sind im Siuden der Ortslage Wahrenholz daher auch zusammenhan-
gende Gewerbeflachen entwickelt worden, auf die mit zukinftigen Entwicklungen
Rucksicht genommen werden muss. Eine potentielle Entwicklung der Gemeinde nach
Osten, Suden und Norden ist daher ausgeschlossen.

Von Nordosten nach Sidwesten queren drei im RROP gesicherte Rohrfernleitungen
(Vorranggebiete) die Ortslage, die im weiteren Verlauf westlich an der Ortslage ent-
langfiihren und sich dort mehrfach verzweigen. Diese Leitungen haben gréfere
Schutzstreifen, die nicht Gberbaut und weiterhin fir die Leitungstréger zuganglich ge-
halten werden missen.

Daher muss die Gemeinde zukinftig neben der kaum noch méglichen Innenentwick-
lung auch auf die Entwicklung von Bauflachen in anderen Ortsteilen der Gemeinde
zugreifen, denn Wahrenholz ist als Wohnstandort stark nachgefragt. Neben der Eigen-
entwicklung kommt Wahrenholz seiner Festlegung als Standort mit grundzentraler Teil-
funktion in der Samtgemeinde Wesendorf nach. Diese beinhaltet neben der Bereitstel-
lung von zentralen Einrichtungen zur Deckung an Giitern des taglichen Grundbedarfs
und infrastrukturellen Einrichtungen, wie Kindertagesstatte, Grundschule und Einrich-
tungen fur Senioren auch die Bereitstellung von Wohnbauflachen Uber die Eigenent-
wicklung hinaus.
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5.0

MaRBnahmen der technischen Infrastruktur

Die Wohnbauflachen in den Ortschaften Ummern und Weil3es Moor liegen in den Vor-
behaltsgebieten Trinkwassergewinnung.

Bei Einhaltung der Schutzzonenverordnung vom 01.10.2000 bestehen gegen die F-
Plandnderung grundsétzlich keine Bedenken. Beim Bau von Abwasserleitungen ist das
ATV-Arbeitsblatt A 142 vom Januar 2016 sowie das Merkblatt ATV-M 146 — Ausflh-
rungsbeispiele zum o. g. Arbeitsblatt vom November 2018 — zu beriicksichtigen. Beim
Bau von Strafl3en bzw. Park- und Standfl&chen ist die Richtlinie fur bautechnische Mal3-
nahmen an Stral3en in Wassergewinnungsgebieten (RiStWag) in der z. Zt. geltenden
Fassung (Ausgabe 2016) zu beriicksichtigen. Aul3erdem ist gemaR § 4 Pkt. 1 o. g.
Schutzzonenverordnung das gezielte Versickern des von Verkehrsflachen abflie3en-
den Wassers nicht zuléassig. Die potentielle Standorteignung flr Erdreichwarmekollekt-
oren fir Einbautiefe 1,2 — 1,5 m ist in den Ortschaften Ummern und Weil3enberge ge-
eignet, in der Ortschaft Weil3es Moor dagegen wenig geeignet.

Der Wasserverband Gifhorn schreibt in seiner Stellungnahme vom 02.02.2023:

GrofR3 Oesingen

Schmutzwasser:
Das hausliche Abwasser kann in die ortliche Kanalisation eingeleitet werden.

Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Fir die Auslegung der dezent-
ralen Versickerungseinrichtungen sollte im weiteren Verfahren ein entsprechendes
Baugrundgutachten durch die Gemeinde beauftragt werden fiihren, damit gesicherte
Annahmen fiur die Bestimmung der Versickerungsleistung vorliegen. Hinweise fir die
Herstellung von Versickerungsanlagen sind entsprechend der DWA-A 138 einzuhalten.
Die notwendigen Versickerungsflachen in den 6ffentlichen Stral3enbereichen sind bau-
lich gegen Uberfahren und Zweckentfremdung dauerhaft zu schiitzen!

Trinkwasser:

Die ausgewiesenen Flachen kénnen in das drtliche Trinkwasserversorgungsnetz ein-
gebunden werden.

Zahrenholz- Wochenendplatz

Das Schmutzwasser kann mit einer Druckentwasserung entsorgt werden. Fir die Nie-
derschlagswasserbeseitigung werden keine Anlagen vom Wasserverband vorgehal-
ten.

Ummern:
BLATT OST

Schmutzwasser:
Abwasserstrome sind zu trennen!

Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Fir die Auslegung der dezent-
ralen Versickerungseinrichtungen sollten die Baugrundeigentimer ein entsprechendes
Baugrundgutachten durchfiihren, damit gesicherte Annahmen fir die Bestimmung der
Versickerungsleistung vorliegen.

Hinweise fur die Herstellung von Versickerungsanlagen sind entsprechend der DWA-
A 138 einzuhalten.
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Die notwendigen Versickerungsflachen in den 6ffentlichen Stral3enbereichen sind bau-
lich gegen Uberfahren und Zweckentfremdung dauerhaft zu schiitzen!

Trinkwasserversorgung:
Die ausgewiesene Flache kann in das bestehende Trinkwasserversorgungsnetz ein-
gebunden werden.

BLATT WEST

Schmutzwasser:
Abwasserstrome sind zu trennen!

Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Fir die Auslegung der dezent-
ralen Versickerungseinrichtungen sollten die Baugrundeigentiimer ein entsprechendes
Baugrundgutachten durchfiihren, damit gesicherte Annahmen fiir die Bestimmung der
Versickerungsleistung vorliegen.

Hinweise flr die Herstellung von Versickerungsanlagen sind entsprechend der DWA-
A 138 einzuhalten.

Trinkwasserversorgung:
Die ausgewiesene Flache kann in das bestehende Trinkwasserversorgungsnetz ein-
gebunden werden.

Wahrenholz:

Weil3es Moor:

Abwasserentsorgung:

Der Wasserverband betreibt keine Abwasserentsorgung in der Siedlung "Weil3es
Moor".

Trinkwasserversorgung:

Die ausgewiesene Flache kann in das bestehende Trinkwasserversorgungsnetz ein-
gebunden werden.

WeilRenberge:
Schmutzwasser:
Abwasserstrome sind zu trennen!

Niederschlagswasser:

Das anfallende Niederschlagswasser ist zu versickern. Fir die Auslegung der dezent-
ralen Versickerungseinrichtungen sollten die Baugrundeigentiimer ein entsprechendes
Baugrundgutachten durchfiihren, damit gesicherte Annahmen fir die Bestimmung der
Versickerungsleistung vorliegen.

Hinweise fur die Herstellung von Versickerungsanlagen sind entsprechend der DWA-
A 138 einzuhalten.

Nur wenn eine Versickerung nicht mdglich ist, kann ggf. eine Ableitung nach entspre-
chender Ruckhaltung erfolgen.

Trinkwasserversorgung:
Die ausgewiesene Flache kann in das bestehende Trinkwasserversorgungsnetz ein-
gebunden werden.

Die Deutsche Telekom Technik GmbH, Tl NL Nord, Uelzen schreibt in ihrer Stel-
lungnahme vom 30.12.2022:

In einigen Planbereichen befinden sich bereits Telekommunikationslinien der Telekom.
Der Bestand und der Betrieb der vorhandenen TK-Linien missen weiterhin gewahr-
leistet bleiben. Plane unseres Leitungsbestandes stellen wir Ihnen auf Anfrage gerne
zur Verfligung.
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Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwi-
ckelnden Bebauungsplanen detaillierte Stellungnahmen abgeben.

LSW Netz GmbH & Co0.KG, Wolfsburg schreibt in ihrer Stellungnahme vom
06.01.2023:

Allgemeines

Versorgungsleitungen und Anlagen durfen generell nicht durch andere Leitungssys-
teme, Gebaude, Fundamente, Schachte, Abzweig-Schaltschranke und sonstigen Bau-
werken Uberbaut sowie mit Baumen und tiefwurzelnden Strauchern Uberpflanzt wer-
den. Bezuglich einzuhaltender Abstande, Schutzstreifen und Arbeiten im Bereich un-
serer Versorgungsleitungen ist die im Anhang beigefiigte Anlage "LSW_Anweisun-
gen_zum_Schutz_unterirdischer_Leitungen.pdf' zu beachten.

Nachfolgend mdchten wir zu den betroffenen Flachen einzeln Stellung nehmen:

Gr. Oesingen:
Auf dem Grundstiick verlaufen 0,4-kV und Gashausanschliisse. Zukiinftige Leistungs-
bedarfe der KITA sind der LSW friihzeitig mitzuteilen.

Zahrenholz:
Nordlich und 6stlich des Planbereichs verlaufen 0,4 kV- und 20 kV-Leitungen der
LandE GmbH. Zuklnftige Leistungsbedarfe sind der LSW friihzeitig mitzuteilen.

Ummern:
Die LSW Netz GmbH & Co. KG betreibt in Ummern lediglich das Gasversorgungsnetz.
Eine Erschlieung des Wohngebiets mit Gas ist nicht vorgesehen.

Wahrenholz:
Zukunftige Leistungsbedarfe sind der LSW friihzeitig mitzuteilen.

Weil3es Moor:

Am westlichen Rand des Plangebiets verlauft eine 20 kV-Freileitung der LandE GmbH.
Entsprechende Abstande gemaf DIN EN 50341-1 und DIN VDE 0105-100 sind einzu-
halten. Wir weisen darauf hin, dass bei MalZnahmen die naher als 10m an die Mastfun-
damente heranreichen, vorher die LSW Netz GmbH & Co. KG zu benachrichtigen ist.
Hierzu zéhlen ebenfalls erhéhte Bodenbelastungen durch Baustellenverkehr oder La-
gerung von Schwerlasten. Bei Tiefbauarbeiten ist der Mindestabstand von 5m zum
Mastfundament in jedem Fall zu wahren.

Weilenberge:

Durch das Gebiet verlauft eine 20 kV-Freileitung der LandE GmbH. Entsprechende
Abstande gemald DIN EN 50341-1 und DIN VDE 0105-100 sind einzuhalten. Wir wei-
sen darauf hin, dass bei MaRnahmen die ndher als 10m an die Mastfundamente her-
anreichen, vorher die LSW Netz GmbH & Co. KG zu benachrichtigen ist. Hierzu zahlen
ebenfalls erhdhte Bodenbelastungen durch Baustellenverkehr oder Lagerung von
Schwerlasten. Bei Tiefbauarbeiten ist der Mindestabstand von 5m zum Mastfundament
in jedem Fall zu wahren.

Fur die ErschlieBung des Gebiets ist eine neue Transformatorstation erforderlich. Der
Platzbedarf hierfur betragt ca. 5x6m. Der Standort hierfir ist frihzeitig mit der LSW
Netz abzustimmen.
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6.0 Hinweise aus Sicht der Fachplanungen

Die Vermillion Energy Germany GmbH & Co. KG schreibt in ihrer Stellungnahme
vom 21.12.2022:

Wir haben Ihre Anfrage hausintern geprift und teilen Thnen mit, dass im Bereich des
Bauvorhabens die von uns operierte Erddlleitung 28 verlegt ist.

Ich fordere Sie daher auf, das beigefligte Dokument "Schutzmalnahmen an Erdkabeln
und erdverlegten Leitungen" an lhre verantwortlichen Personen weiterzuleiten.

Dieses Dokument ist spatestens 2 Wochen vor Beginn der Arbeiten unterschrieben und
personlich — im Rahmen einer Vor-Ort-Begehung — an Herrn Pohl (in cc.) zurlickzuge-
ben.

Karl-Heinz Pohl
WERMILION GERMANY
Field Team Leader [Lead Production ...

YWaork

1541 Mobile
khpohl@vermilionenergy.com
Preussagstrale 1

29396 Schionewdrde Lower Saxony

Bei Zuwiderhandlungen werden wir die zustandige Aufsichtsbehoérde, das Landesamt
fur Bergbau, Energie und Geologie umgehend informieren.

Wintershall Dea GmbH Langwedel schreibt in ihrer Stellungnahme vom 19.01.2023:

Eine Prifung des Kartenausschnitts hat ergeben, dass im Planungsbereich folgende
Anlagen von dem Vorhaben betroffen werden:

Anlagen/Bohrungen Sta- Zustandigkeit Be-
tus trieb
Ferngasltg. Hankens- aulier Abteilung Rickbau,
buttel - Hohne Be- Tel. 05442/20-0
trieb

Die Lage der betroffenen Anlagen kann dem beiliegenden Planauszug entnommen
werden. Anm.: Die Leitung verlauft in der SchulstraBe und betrifft die Anderungsflache
fur die Kitaerweiterung. Allerdings ist davon auszugehen, dass die Leitung durch die
Lage innerhalb der 6ffentlichen StraRenverkehrsflache ausreichend gesichert ist.

Wir méchten darauf hinweisen, dass die Angaben nur der unverbindlichen Vorinforma-
tion fur Planungszwecke dienen. Sie entbinden bei Durchfiihrung der Baumafinahme,
insbesondere unter Beriicksichtigung der DGUV Vorschrift 38 "Bauarbeiten”, nicht von
der Erkundigungs- und Anzeigepflicht des Bauausfihrenden gegentiber den zustandi-
gen Betriebsstellen des Betreibers.

Gegen die Kreuzung unserer Anlagen bzw. eine Parallelfihrung zu den Anlagen erhe-
ben wir grundsatzlich keine Bedenken, sofern bei der Durchfiihrung der MaRhahme die
nachstehenden Ausfuhrungs- und Sicherheitshinweise beachtet werden:

Die Kreuzung ist unter Beachtung der allgemein anerkannten Regeln der Technik, ins-
besondere der DVGW-Richtlinien G 463 und GW 315 sowie der TRFL, durchzufiihren.
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7.0

Grundsatzlich weisen wir darauf hin, dass im Bereich alter Erdolfelder mit Resten des
Altbergbaus gerechnet werden muss, die auf Grund des Alters nicht in jedem Fall in
den noch vorhandenen Unterlagen dokumentiert sind.

Die entstehenden Kosten fir die nach den Auflagen dieses Schreibens notwendigen
Schutzvorkehrungen fiir die vorgenannten Anlagen und andere Aufwendungen, insbe-
sondere fur MaBnahmen zum Schutz und zur Aufrechterhaltung des Betriebes, sind
vom Veranlasser zu tragen.

Die NLSTBV, RGB, Wolfenbiittel weisen in ihrer Stellungnahme vom 26.01.2023 da-
rauf hin, dass seitens des StraRenbaulasttragers der LandesstraRe keine LarmschutzmaR-
nahmen fiir die Anderungsbereiche errichtet und auch keine Kosten hierfiir ibernommen wer-
den. Anspriche hinsichtlich der Emissionen wie Larm, Staub, Gasen oder Erschitterungen kon-
nen gegenlber dem Land nicht geltend gemacht werden.

Ablauf des Planaufstellungsverfahrens

8.0

- Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs.1 BauGB hat vom
16.01.2023 bis 20.01.2023 stattgefunden.

- Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden/ Nachbargemeinden

Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange gem. 8§ 4 Abs. 1 BauGB sowie
die Nachbargemeinden gem. § 2 Abs. 2 BauGB wurden mit Schreiben vom 20.12.2022
zur Abgabe einer Stellungnahme bis zum 27.01.2023 aufgefordert.

Die vorgetragenen Anregungen und Hinweise fuhrten zu Ergédnzungen in der Begrin-
dung.

- Offentliche Auslegung

Zum Planverfahren gem. 8 3 Abs. 2 BauGB hat die offentliche Auslegung vom
............. bis zum ............. stattgefunden. Parallel wurde die Beteiligung der Behor-
den und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange sowie der Nachbargemeinden gem. § 4
Abs. 2 BauGB durchgefihrt. Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
und die Nachbargemeinden wurden mit Datum vom ............... angeschrieben und
von der Auslegung benachrichtigt.

Zusammenfassende Erklarung gem. § 6 Abs. 5 BauGB

— wird nach dem Planverfahren erganzt —
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9.0 Verfahrensvermerk

Die Begrindung hat mit dem Umweltbericht und den zugehdérigen Beiplanen gemaf
§ 3Abs. 2BauGBvom ................... biszum ................... offentlich ausgelegen.

Sie wurde in der Sitzungam ................... durch den Rat der Samtgemeinde Wesen-
dorf unter Berlicksichtigung und Einschluss der Stellungnahmen zu den Bauleitplan-
verfahren und deren Behandlung beschlossen.

Wesendorf,den ...................

(Samtgemeindeblrgermeister)
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